MUNICIPIO DE TLAYACAPAN, MOR.
H. AYUNTAMIENTO 2019-2021

ACTA DE SESION ORDINARIA DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO
.. CONSTITUCIONAL DE TLAYACAPAN, MORELOS.

f\/w

En el Municipio de Tlayacapan del Estado Libre y Soberano de Morelos, &
- = _—

siendo las once horas con quince minutos del dia diez de diciembre de dos m,ﬁ/
mil diecinueve, previa convocatoria, se encuentran reunidos en el salén de . ;
-

E )

cabildos que se encuentra al interior de la Casa de la Cultura, ubicada en N
i a.L

la Plaza de la Corregidora s/n, recinto que alberga las oficinas [~

administrativas de la Presidencia Municipal de Tlayacapan, Morelos, los
C.C. Integrantes del H. Ayuntamiento Constitucional de Tlayacapan,
Morelos, con la finalidad de llevar a cabo la presente Sesion Ordinaria de

Cabildo, bajo el siguiente: ~--==-=--mmmmmmm oL

ORDEN DEL DiA

1.- Pase de lista y verificacién del quérum legal;

2.- Lectura y aprobacion del orden del dia;

&
3.- >Dm:mpm Y aprobacion en su caso, del proyecto de Acuerdo por el «J/
que se autoriza el Estudio Técnico Justificativo para la actualizacion qu

de la Tabla de Valores de Suelo y Construcciones del Municipio de
Tlayacapan, Morelos;
4.- Autorizaciéon en su caso, para habilitar como recinto oficial del

cabildo, el inmueble municipal identificado como “Plaza de la

_
i
|

Constitucién” s/n, -Colonia Centro, Tlayacapan, Morelos, a fin de
llevar a cabo la Sesién Solemne del H. Ayuntamiento de Tlayacapan,
con motivo del Primer Informe de Gobierno de la administracién
municipal 2019-2021, a cargo de la Presidenta Municipal
Constitucional, L.Q.I. Ma del Carmen Pochotitla Tlaltzicapa.

5.- Asuntos Generales; y

6.- Clausura de la Sesidon.

1.- En desarrollo del punto nimero uno del orden del dia, la Presidenta
Municipal Constitucional de Tlayacapan, Morelos; solicita a la Secretarig -~ \//

Municipal proceda a realizar el registro de los asistentes y el pase de H\.‘Am \x

correspondiente, haciéndose constar @Co se encuentran @ﬂommbﬁom HoQ CC.

ERASMO MENDOZA PEDRAZA, Sindico ZCEQ@& wa_ﬂ:w /\\ @
ZAPOTITLA DIAZ, OMAR TEPANOHAYA SANTAMARIA, JOSE LUIS
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PEDRAZA SANTAMARIA, en su calidad de Regidores, asi como la suscrita
LIC. RUBICELI SOLORIO CONTRERAS, en mi caracter de Secretaria

Municipal, a quien corresponde levantar el acta de la presente sesién y dar

<

Ho—

fe de todo lo actuado en ella. En oobwmoCoson se declara Quérum Legal

-
el

para llevar a cabo la presente m@mHoD Ordinaria en términos de lo

-~
\;fJf,

[

establecido en el articulo 32 de la Ley Organica Municipal del Estado de

Morelos, en virtud de que se encuentra la totalidad de los integrantes de w
. ™~
este Ayuntamiento. ---------m-mmmmmmmm 5
....................................................................................... e
i1

2.- A continuacién atendiendo al punto nimero dos del orden del dia, por v
instrucciones de la Presidenta Municipal esta Secretaria Municipal da a \

lectura al orden del dia propuesto y en votacién econémica les consulta a %\,
los integrantes de este cuerpo colegiado si es de aprobarse su contenido
para llevar a cabo la presente sesién ordinaria. Quienes estén por la Q
afirmativa, sirvanse manifestarlo levantando la mano: 05 votos a favor; O r
votos en contra; O abstenciones; por lo que el orden del dia bmwm. la

Huwommbﬁo sesién ordinaria es aprobado por unanimidad, por lo que se

?\oomao asu desahogo. -=----mmmmmmmm

- .3.- Continuando con el desahogo del punto nimero tres del orden del dia,
en uso de la voz la Presidenta Municipal, somete a la consideracién de los
integrantes del Cabildo, el proyecto de Acuerdo por el que se autoriza el
Estudio Técnico Justificativo para la actualizacion de la Tabla de Valores
de Suelo y Construcciones del Municipio de Tlayacapan, Morelos, proyecto

que es del tenor siguiente:

MA DEL CARMEN POCHOTITLA TLALTZICAPA, PRESIDENTA
MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE TLAYACAPAN, MORELOS, A SUS ~Z~ ‘m ~
HABITANTES SABED: 2

QUE EL AYUNTAMIENTO DE TLAYACAPAN, MORELOS, EN USO DE
LAS FACULTADES QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 115
FRACCION IV DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS
UNIDOS MEXICANOS; 115 DE LA oozm.z._do_oz POLITICA uwﬁ
ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE EowEbm 17 FRACCIONES I S II,
109 Y 112 DE LA LEY DE CATASTRO MUNICIPAL DEL Mm,;uo
MORELOS; ASI COMO 3 DEL REGLAMENTO DEL CATASTRO D
MUNICIPIO DE TLAYACAPAN, MORELOS, PRESENTA EL ESTUDIO

2
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TECNICO JUSTIFICATIVO PARA LA ACTUALIZACION DE LA TABLA DE

VALORES DE SUELO Y CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE r,w
TLAYACAPAN, MORELOS, ATENDIENDO A LO SIGUIENTE: ,,W
. S
EXPOSICION DE MOTIVOS M
3
Con el fin de atender lo dispuesto én el DECRETO NUMERO MIL ,. &
DIECISEIS, por el que se reforman los articulos 109 y 112 fraccién III de la ,,,.,m
Ley de Catastro Municipal para el Estado de Morelos, publicado en el
Wm,io&oo “Tierra y Libertad” nimero 5440 de fecha 19 de octubre de 2016, M

referente al plazo que tienen los Ayuntamientos para presentar
anteproyecto y proyecto de la Actualizacidén de su Tabla de Valores en el

primer afno de su administracién; y que en su pagina 44 a la letra dice:

=

‘deben venir sustentados en algun dictamen técnico, que contenga el
estudio y la revision de planos, fotografias, valores de operaciones y demds
requisitos que la valuacion catastral requiere, con el que se crea certidumbre

de las condiciones y caracteristicas de las zonas, regiones, colonias,

.

Vil

cl
~

construcciones y demds especificaciones que se requieren, para justificar

sus propuestas de actualizacién. y

Lo cual le da certeza a la poblacién, respecto de los valores unitarios de
suelo y de construcciones, si fueron determinados por un estudio técnico,
para determinar el valor comercial de su propiedad inmobiliaria y que no fue

gravado por la libre y espontdnea discrecionalidad del Cabildo Municipal”. ” c/\.

Ahora bien, considerando que entre las funciones mas importantes de un

catastro se encuentran los registros precisos de la propiedad inmobiliaria b
-

en un proceso dinamico en cuanto a la compra-venta de terrenos y/ oﬂ
terrenos con construcciones o Unicamente traslado de dominio Ao.mbwgo de .
nombre) y que se establece como la base para la determinacién del
impuesto predial; éste es el impuesto local por excelencia y constituye una
importante fuente de ingresos financieros para la autoridad municipal, \\//

teniendo la ventaja de que se recauda con relativa facilidad; con una clara™

/

. 7 A

y objetiva determinacién porque permite que la base del impuesto sed / rv
,.q =z

visible e inamovible. .

Asi, la base administrativa y legal del impuesto predial lo constituyen los

registros que obran en el catastro municipal, ademéas de ser base para
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determinar y cobrar el impuesto predial, es una base para asociar el predio
e inmueble en su conjunto al costo-valor, de proveerlo de servicios basicos
segin el uso del suelo (vivienda, oficinas, comercio, industria,
equipamientos, etc.) y las oob&ﬁome del mercado inmobiliario local; que
para el caso de Tlayacapan, Morelos es muy dinamico y por tal motivo
debe actualizarse su informacién territorial, en la cual esta incluido el

catastro municipal por ser el responsable de la realizacién de los avaltios

catastrales.

No olvidemos, que el impuesto predial es la alternativa de mayor potencial
para generar ingresos propios a la autoridad local, y en este caso para los
municipios de Morelos. Este impuesto se define como un gravamen sobre
la propiedad o posesion inmobiliaria. El impuesto debe ser pagado por

todos los propietarios o posesionarios de un inmueble, ya sea predio

urbano, suburbano, rustico o rural, y para ello, con el fin de dar

ocaﬁzﬁmobﬂo a lo establecido en la Ley; sobre el Estudio Técnico
Justificativo de la-Actualizacién de la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y

Construccion para el Muhicipio de Tlayacapan, Morelos; cuya ubicacién
geografica es la-siguiente:

El municipio de ﬂm%mowvmb se encuentra localizado en la parte Noreste del
Estado de Morelos, México, entre los paralelos 18°57' latitud Norte y
98°59' dé longitud Oeste del meridiano de Greenwich. Colinda con el
municipio de Tlalnepantla al norte, al Sur con el municipio de Yautepec, al
Este con los municipios de Totolapan y Atlatlahucan y al Oeste con el
municipio de Tepoztlan. Se encuentra a 10 minutos de Oaxtepec y a una
distancia aproximada de 60 km de Cuernavaca capital del estado de
Morelos. Posee una extensioén territorial de 52.136 kiléometros cuadrados,
cifra que representa el 1.05% de la superficie total del Estado.

ANTECEDENTES

El municipio de Tlayacapan se encuentra localizado en la Region Centro \ .

4

Oriente del Estado de Morelos, colinda al Norte con los municipios d

Tepoztlan, Tlalnepantla, y Totolapan; y debido a su cercania con los limites

territoriales de la Ciudad de México y el Estado de Meéxico se esfa.

Tlaacapan
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presentando una dinamica inmobiliaria muy acelerada; lo que representa ~<X_—" 1\,

en su Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones vigente un

4
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rezago en cuanto a los valores comerciales que se ofertan en las diferentes

areas del Municipio y por lo tanto, estos valores catastrales aplicados en la

actualidad, ya no obedecen a la dinamica de su crecimiento urbano.

Cabe mencionar lo que se describe como introduccién en el Programa /
Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable de Tlayacapan vigente, que a /w«/
la letra dice: h Z./

“En la Regiéon Centro Oriente del Estado se ubica la segunda
concentracion demografica mas importante de la Entidad, la cual se
conforma por los municipios de Cuautla, Ayala, Yecapixtla y Atlaltlahucan
(CAYA), los cuales tienen a conformar una continuidad fisica y funcional

con la zona conurbada de Oaxtepec-Cocoyoc, Paraiso de Ameérica

conformada por los municipios de Atlatlahucan, Tlayacapan y Yautepec,

mismos que en su conjunto integran a la Zona Metropolitana de Cuaulta.

Esta region @wmwobﬁm.maoawm de una gran concentracién poblacional,
actividades econémicas v sociales importantes; las cuales se incrementan /%/
por las conidiciones naturales de la zona, en donde la naturaleza se S
muestra de manera wiiﬁmwmamw aunado a lo anterior se cuenta con una ‘:

;

gran _omm&o histérico y cultural.

El corredor biolégico Ajusco Chichinautzin que incide en los municipios
de la zona norte de la regién, zona privilegiada de caracter federal por la
gran riqueza de la biodiversidad que detenta, y la Ruta de los Conventos
que pasa por la mayoria de los Conventos de la Region son muestra de la

gran riqueza que posee la Zona Metropolitana de Cuautla; la cual se refleja

en las diversas actividades econdmicas que se presentan en los municipios
que conforman esta regiéon y que en el programa Estatal de Desarrollo
Urbano 2007-2012 se reconoce al sefialar que “Morelos se despuntara
como un modelo de bienestar econémico y social, que debe aprovechar sus
potencialidades con eficacia, sin descuidar la proteccién del entorno
natural”.l o

(

Con fecha 31 de marzo de 2010 se publicé en el Periédico Oficial aﬁonﬁﬁ\m

1 PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE DE TLAYACAPAN, vigente a la fecha.
Introduccién. Pag. 1
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Libertad” No. 4791 Segunda Secciéon, la siguiente Tabla de Valores

Unitarios de Suelo y de Construccion para el Municipio de Tlayacapan.

- .
Tabla de Valores 2010 :»mm_o:mmv VALORES MiNIMOS VALORES MAXIMOS
REGION Periddico Oficial "Tierra y Libertad"
. COMERCIAL CATASTRAL COMERCIAL CATASTRAL
No. 4791 Segunda seccién ACTUAL 20092012 ACTUAL 2009.2012
1 1 IGLESIA SAN JUAN BAUTISTA - - 100 125 120 150
2 2 MATAMOROS N. MENDOZA 60 80 120 120
3 L. VALLE BENITO JUAREZ 40 80 120 120
3
4 4 JARDINES DE TLAYACAPAN 60 400 120 550
.4 COLORINES 60 70 120 130
5
4 VALLE DE OAXTEPEC 60 400 120 550
6
7 5 SAN AGUSTIN AMATLIPAC 20 30 40 50
8 6 SAN JOSE DE LOS LAURELES 10 20 30 40
9 7 COL. AHUHUETE 30 40 60 70
8 COL. PANTITLAN 20 30 50 60
10
11 9 SAN ANDRES CUAHTEMPAN 20 30 60 70
12 10 COL. EMILIANO ZAPATA 20 25 50 65
13 1 - |JERICO 20 25 50 65
14 12 [ |COL. LAS VIVIANAS 40 60 80 100 W
s 13 |NACATONCO 80 70 100 100 /
16 14 COPROMOR UNIDAD HABITACIONAL 50 60 120 120 /w,
17 15 COL. 3 DE MAYO AMATLIPAC 20 30 40 60 Z/
18 - .16 COL. EL GOLAN 30 40 60 70 vy
17 EXHACIENDA DE PANTITLAN 20 30 50 75
19
18 COL. TEXALOL 60 70 100 120
20
21 19 PARAISO DEL SOL 50 60 120 150
22 20 TLALLI 50 80 120 130
23: 21 TERRENOS AGRICOLAS 10 10 30 30

Y para las construcciones se publicaron los siguientes valores:

Tabla de Valores Unitarios de Construccién del Municipio de Tlayacapan, Morelos,
por el Periodo 2009-2012.

CLAVE | TIPO CLASE VALOR MINIMO VALOR MAXIMO
A ELEMENTAL PRECARIA 150.00 300.00
_ (MALA CALIDAD)
B | CORRIENTE B 300.00 750.00
(MEDIANA CALIDAD)
c POPULAR MB 750.00 1200.00
(BUENA CALIDAD)
D DE LUJOESPECIAL MA 1200.00 2500.00
MEDIANA CALIDAD)
E DE LUJO ESPECIAL - 2500.00 3500.00
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(ALTA CALIDAD)

Uso Comercial.

CLAVE TIPO CLASE VALOR MINIMO VALOR MAXIMO

A CLASE ECONOMICA 200.00 400.00

(MATERIAL ECONOMICO

DE MALA CALIDAD)

B REGULAR B 400.00 1000.00
(MATERIAL DE

MEDIANA CALIDAD)

c BUENA 1000.00 2000.00
(BUENA CALIDAD)
D MUY BUENA 2000.00 3500.00
(MEDIANA CALIDAD)
Uso Especial

CLAVE , TIPO J _ CLASE VALOR MINIMO VALOR MAXIMO M//

A ! ALBERCA 250.00 1500.00
ECONOMICA
J

(MATERIAL DE REGULAR

CALIDAD)

B ALBERCA DE LUJO 2000.00 3500.00

(MATERIAL DE BUENA

CALIDAD)
C CANCHA DE FONTON 500.00 1000.00
Uso Industrial
CLAVE TIPO CLASE VALOR MINIMO VALOR MAXIMO
A CLASE ECONOMICA 300.00 600.00

( MATERIAL ECONOMICO

DE MALA CALIDAD)

B REGULAR B 600.00 1500.00
MATERIAL DE
MEDIANA CALIDAD)
Cc BUENA 800.00 2500.00
(BUENA CALIDAD)

Uso Equipamiento
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CLAVE TIPO CLASE VALOR MINIMO VALOR MAXIMO

A ESCUELA 300.00 600.00

(CALIDAD REGULAR)

B ESCUELA N 500.00 1500.00

(CALIDAD BUENA)

c ESCUELA 800.00 2500.00

(CALIDAD ALTA)

Con fecha 05 de diciembre del ano en curso, se llevd a cabo, la sesién de
instalacién de la Junta Local Catastral del Municipio de Tlayacapan,
Morelos, en la que se desahogaron entre otros puntos, la aprobacién del
Estudio Técnico Justificativo para la Actualizaciéon de la Tabla de Valores
Unitarios de suelo y construcciones para nuestro Municipio, asi como la

rezonificaciéon en la Tabla de Valores unitarios de suelo y construcciones

Q&
del Municipio; en cuanto a la asignacién de numero de REGIONES W/
CATASTRALES para conciliar las claves catastrales que se encuentran vﬂ/

fuera de su regiéit asignada por administraciones municipales anteriores;

mismos que se presentan a la consideracion de este cuerpo colegiado.

CONSIDERANDO

i

Que el articulo 115, fraccién IV, de la Constitucién Politica de los Estados

Unidos Mexicanos, establece que los Municipios administraran libremente
su hacienda, la cual se formara de los rendimientos de los bienes que les
pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros ingresos que las
legislaturas establezcan a su favor, y en todo caso percibiran las
contribuciones, incluyendo tasas adicionales, que establezcan los Estados

sobre la propiedad inmobiliaria, de su fraccionamiento, divisién,

consolidacién, traslacién y mejora asi como las que tengan por base el

cambio de valor de los inmuebles.

Que el articulo 115 de la Constitucién Politica del Estado Libre y movonmso\\. \%f

~ . .. . . /
de Morelos, sefiala que los Ayuntamientos administraran libremente st

hacienda, la cual se formara de los rendimientos de los bienes que lég’-
pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros ingresos que eh

Congreso del Estado establezca a su favor, lo que haran atendiendo los
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principios de eficiencia, eficacia, economia, transparencia y honradez para "\

satisfacer los objetivos a los que estén destinados. ¢

Yo

Que de conformidad a lo establecido en el articulo 17 de la Ley de Catastro fv
Municipal para el Estado de w\_om&omv “Son atribuciones de los /w
Ayuntamientos en materia de Catastro, las siguientes: M \wm

L
—

IL- Llevar a cabo el diserio, integracién, implantacién, operacién y
actualizaciéon del Catastro-en el ambito de su competencia, mediante la !
aplicacién de los sistemas normativos, técnicos y administrativos, asi como

- la inscripcién de los predios de su jurisdiccion;

II.- Descnibir, deslindar, identificar, clasificar, valuar y registrar los bienes
inmuebles urbanos, suburbanos, rusticos o rurales de particulares o bien
sean de ambito Federal, Estatal o Municipal, de dominio ptiblico o privado,
ubicados en el Municipio(...)”.

\.. K

.,,,.v. L e - /04/ !

>m5nm50, el articulo 109 de la citada legislacion catastral sefiala que “Las f \
tablas de valores seran propuestas por el Ayuntamiento al Congreso del _ ,
Estado cada tres anos, iniciado un periodo constitucional de Gobierno (\A,
Municipal, la %xo%:mmﬂmﬁ se hard dentro del primer ario de su administracién K
(-..)"

Por su parte el articulo 112 de la Ley de Catastro Municipal para el Estado J,(J/
de Morelos, establece que “La constitucién o modificacion de las Tablas de P «r_._,,w,

Valores se llevard a cabo por las autoridades catastrales, en los términos

siguientes:

I- El Ayuntamiento elaborard las propuestas para la constitucion,
modificacion actualizacién o creacién de dreas homogéneas, bandas de

valor y valores unitarios de suelo y de construcciones;

IL.- Las propuestas a que se refiere la fraccién anterior, que cumplan con \&
dispuesto en este ordenamiento seran incorporadas al anteproyecto ﬁ\m

Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones; K

IIl.- Los proyectos de tabla de valores unitarios de suelo y construcciones

deben acompanarse de un dictamen técnico, que contenga el estudio y la

9
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revision de planos, fotografias, valores de operaciones y demas requisitos

que la valuacion catastral requiere (...)".

La tabla de valores unitarios tomard en cuenta:

I- La calidad de los servicios publicos, existencia Yy disponibilidad de los /

.
mismos, uso de suelo, infraestructura urbana y equipamiento, régimen /lm
juridico de la tenencia de la tierra, asi como el nivel socioeconémico de la ‘
poblacién, tipo y calidad de las construcciones, que sedn similares dentro de _ |
una circunscripcién territorial. Teniendo consecuentemente valores /
inmobiliarios semejantes, se constituye una area homogénea, a la que se le " 1

asignard un valor unitario de suelo promedio de los valores inmobiliarios

que en ella existan.....”

Que el Wom_mzdoﬁg del Catastro del Municipio de Tlayacapan, Morelos, 07
HuCU:oon en el Periodico Oficial “Tierra y Libertad” namero 4344 de fecha ,_.b/,
18 de Agosto de 2004, establece que  “Son funciones del Catastro \
Municipal: r )

I- Llevar a cabo el disefio, integracién, implantacion, operacion y
actualizacion del Catastro en el ambito de su competencia, mediante la
aplicacién de los sistemas normativos, técnicos y administrativos, asi como

la inscripcién de los predios de su Jjurisdiccion,

IL.- Formar los planos generales y parciales que sean necesarios, de acuerdo

con los procedimientos reglamentarios y técnicos que se determinen;

VIL- Preparar estudios y proposiciones de los nuevos -valores unitarios en

bienes raices y someterlos a la consideracion del Congreso del Estado;”

seccién, de fecha 31 de Marzo de 2010, se emitieron LAS TABLAS
VALORES UNITARIOS DE SUELO Y DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
DE TLAYACAPAN, MORELOS, por regiones que serviran de base para el

cobro del impuesto de la propiedad inmobiliaria en el municipio de

10



MUNICIPIO DE TLAYACAPAN, MOR.

H. AYUNTAMIENTO 2019-2021 (T

BAPRECIR D TULTURA Y TRADAC LN

Aoy

= s
¥, Ayuntamicno

Tlayacapan, Morelos. Cabe sefalar que las citadas tablas contintian

vigentes a la fecha, es decir, tienen una antigliedad de poco mas de 9

R

afios, sin que se haya realizado actualizacién alguna. v

Por lo anterior se propone la siguiente Tabla de Valores Unitarios de Suelo -

o

7

y Construcciones, una vez que se realizaron las siguientes actividades para

t
-~

la realizacién de la propuesta:

L Z v

N

e Recorridos de campo en las diferentes localidades %,r

e

fraccionamientos del municipio con personal de las Direcciones de
Catastro, Desarrollo Urbano, Fraccionamientos, Condominios vy

Conjuntos Urbanos y Ecologia.

e Entrevistas y reuniones de trabajo con ciudadanos locales y toma de

fotografias;

e Analisis omﬁwomwwmoo general y de expedientes de archivo de la

=

informacién digital” e impresa, existente en las oficinas de la
Direccién de Catastro y en la Direcciéon de Desarrollo Urbano %
Municipal, generados para la autorizacién de Fraccionamientos,

Condominios y Conjuntos Urbanos;

e Estudio de mercado en paginas web publicadas mediante medios
electrénicos en internet e investigacién a través de llamadas
telefénicas a particulares que promocionan la venta de inmuebles
en publicidad externa a los inmuebles; ya sea terrenos y/o terrenos
con construcciones generados por la  autorizacién de
Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Urbanos y entrevistas

a personal de la Direccién de Catastro y recaudaciéon de Rentas.

e Asesoria de parte de personal de la Coordinaciéon de Catastro del

Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado Q\m\ B _\*N

Morelos.

de Suelo para nuestro Municipio es con el Unico de fin de establecer un
estado de equidad y proporcionalidad entre los valores comerciales

actuales que se ofertan por particulares y los valores catastrales que deben
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regir en nuestras dependencias municipales para obtener la base gravable
del cobro del Impuesto predial correspondiente; considerando ya la
infraestructura basica, la dotacién de servicios publicos, el equipamiento
urbano, el uso de suelo existente; ademas de contar con la delimitacién del

poligono de la Zona de Proteccién de Flora y Fauna del Corredor biolégico <

)”,’,ﬂl’. (.‘7

Chichinautzin que debe conservarse.

P

[g)-/ ‘J/Lc
‘ b ¢
>

PROPUESTA DE ACTUALIZACION DE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO A
-
PARA EL. MUNICIPIO DE TLAYACAPAN, MORELOS /M
No. DE REGION <>nr>04__”rﬂ.s_”nm_ <>%w>_uﬂh__,.\_o <>nrM_ﬂm_,_\_»_nJV_,M_o <»nrm_w_u~>n_xh\_o Localidades, Colonias y Parajes que abarca
1 10.00 % 500.00 800.00 San Joseé, El Plan, Xicotla, parte de Cruz Blanca
2 20.00 i % 500.00 800.00 San Agustin, 3 de Mayo s. Agustin, Amiztepec, Cruz Blanca
3 20.00 % 500.00 900.00 San Andrés, Emiliano Zapata, Jerico
4 70.00 % 800.00 1,200.00 Paseos de Tlaycapan, Texcalpan, Volcanes, Yopitas, Pala
5 70.00 % 800.00 1,200.00 Residencial Paraiso, Palapas, y otros campaos
6 60.00 I Valle de Oaxtepec, El Mirador, Jardines de Tlayacapan, Las Animas,
550.00 1,400.00 2,000.00 Rancho Correa, Cub Paraiso, Tlalli y Colorines
7 70.00 1 E 800.00 1,200.00 Texalo, Copalera, Texcalpan, Los Reyes
8 100,00 % 1,500.00 5,000.00 Centro, Los tres barrios, 3 de Mayo
9 Nacatonco, Texalo, Fraccionamiento Corral Grande, Bosgues, U. Hab.
70.00 1,000.00 1,200.00 Lazaro Cérdenas, El Morillo
Ex haciend Pantitlan, Puente Pantitlan, U. Hab. Siglo XXI, La Tranca, E!
10 2000 500.00 600.00 Bebdero, Suerte de San Juan, Ranchao de Carton y Campos ejidales.
11 70.00 800.00 1,500.00 Area Natural Protejida
12 70.00 1,000.00 4,000.00 Palmeto, Capulin y Campo ejida!
13 40,00 1,000.00 1,500.00 Las Vivianas
4 30.00 1,000.00 1,500.00 Ahuehuete, Quinta Santa Elenay Col. El Golan w/
\

Es preciso mo,m,&ma la siguiente salvedad, que para los predios que se
encuentren en areas .n proceso de consolidacién por el crecimiento
natural de alguna localidad original del Municipio, ya sean baldios o con
alguna construcciéon de vivienda tipo popular o de autoconstruccién; se
considerara el valor catastral minimo de $120.00 pesos por metro
cuadrado, durante esta administracién (No incluye fraccionamientos ni

condominios con fines comerciales).

De igual forma existira la salvedad, de que para las regiones catastrales 6

y 8, el incremento se efectuara de forma gradual hasta en un 50% cada
afo, respecto al valor catastral maximo de la Tabla de Valores vigente a la

fecha, hasta :wmmw. al minimo de la Tabla de Valores Unitarios materia del

presente acuerdo.

Wi

establece que en la presente actualizacién no se modifican los valores de

Cabe mencionar que debido a la omisién que existe en la mayoria de fﬂm >

predios del municipio, en cuanto a la manifestacién de construccion,

construccién, por el contrario se toman como referencia los mismos

12



valores publicados en la Tabla de valores unitarios y de construcciones del

MUNICIPIO DE TLAYACAPAN, MOR.
H. AYUNTAMIENTO 2019-2021

afno 2010, quedando en los términos siguientes:

Tabla de valores de construccion

CLAVE | TIPO CLASE VALOR MINIMO VALOR MAXIMO
A ELEMENTAL PRECARIA 150.00 300.00
(MALA CALIDAD)
B CORRIENTE B 300.00 750.00
" (MEDIANA CALIDAD)
c POPULAR MB 750.00 1200.00
(BUENA CALIDAD)
D DE LUJO ESPECIAL MA 1200.00 2500.00
MEDIANA CALIDAD)
E DE LUJO ESPECIAL 2500.00 3500.00
: (ALTA CALIDAD)
B , . Uso Comercial.
CLAVE TIPO CLASE VALOR MINIMO VALOR MAXIMO
A CLASE ECONOMICA 200.00 400.00
(MATERIAL ECONOMICO
- DE MALA CALIDAD)
B REGULAR B 400.00 1000.00
(MATERIAL DE
MEDIANA CALIDAD)
c BUENA 1000.00 2000.00
(BUENA CALIDAD)
D MUY BUENA 2000.00 3500.00
- (MEDIANA CALIDAD)
Uso Especial
CLAVE TIPO CLASE VALOR MINIMO VALOR MAXIMO x
/|
N,
A ALBERCA 250.00 1500.00
ECONOMICA
(MATERIAL DE REGULAR

13
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CALIDAD)
B ALBERCA DE LUJO 2000.00 3500.00 w
A 4..
(MATERIAL DE BUENA =
3
CALIDAD) 3
L J —
c CANCHA DE FRONTON, TENIS, 500.00 1000.00 RN
BASQUETBOL, VOLIBOL . w
Uso Industrial <3
i
S
CLAVE | TIPO CLASE VALOR MINIMO VALOR MAXIMO 9 \ ‘
0 M
A CLASE ECONOMICA 300.00 600.00 / ]
( MATERIAL ECONOMICO
DE MALA CALIDAD)
B REGULAR B 600.00 1500.00
MATERIAL DE
MEDIANA CALIDAD) ﬂv
c BUENA 800.00 2500.00 7/%/
. \
_ (BUENA CALIDAD)
=~ - - -
Uso Equipamiento
CLAVE | TIPO CLASE VALOR MINIMO VALOR MAXIMO
A ESCUELA 300.00 600.00
(CALIDAD REGULAR)
B ESCUELA 500.00 1500.00
(CALIDAD BUENA)
c ESCUELA 800.00 2500.00
(CALIDAD ALTA)

Aunado a la actualizacién de la presente Tabla se realiza también una -
rezonificacién en la Tabla de Valores unitarios de suelo y construcciones
del Municipio; en cuanto a la asignacién de numero de REGIONES
CATASTRALES para conciliar las claves catastrales que se encuentran

fuera de su regién asignada por administraciones municipales anteriores. L \ R

A continuacién se inserta el plano que delimita las nuevas W@QHO%@\W
CATASTRALES: <
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REZONIFICACION DE LAS REGIONES CATASTRALES
DEL MUNICIPIO BE TLAYACAPAN, MORELOS

o
, ’ NOVIEMBRE 2079 /.1/

" MUNICIPIO DE TLAYACAPAN, MOR. H&i
H. AYUNTAMIENTO 2019-2021  Tlacapese

Constituyen el soporte técnico del presente proyecto, el Estudio Técnico
Justificativo que contiene el plano cartografico con la nueva determinaciéon
de sus claves catastrales; reporte fotografico de los recorridos realizados y

estudio de mercado realizado via paginas web, mismos que forman parte

del presente acuerdo como Anexo Unico que se agrega al apéndice del

acta de cabildo correspondiente.

Z

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se somete a la consideracién de />

este H. Cabildo el siguiente:

ACUERDO NUMERO TLY/S0O/10-12-19/ACO1 POR EL QUE SE
APRUEBA EL :ESTUDIO TECNICO JUSTIFICATIVO PARA LA
ACTUALIZACION DE LA TABLA DE VALORES DE SUELO Y
CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE TLAYACAPAN, MORELOS.

!

ARTICULO PRIMERO. Se autoriza el Proyecto de Actualizacion de la Hm,/
de Valores Unitarios de Suelo para nuestro Municipio, con el fin ,mm
establecer un estado de equidad y proporcionalidad entre los <mHoH.om/
comerciales actuales que se ofertan por particulares y los valores

catastrales que deben regir en nuestras dependencias municipales para
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obtener la base gravable del cobro del Impuesto predial correspondiente;

considerando ya la infraestructura baéasica, la dotacién de servicios d
=<

publicos, el equipamiento urbano, el uso de suelo existente, ademas de ,m
' e

contar con la delimitacién del poligono de la Zona de Proteccién de Flora y =
- - /.//:

Fauna del Corredor biolégico Chichinautzin que debe conservarse. ‘A
3

~3

ARTICULO SEGUNDO. Se autoriza owpwao%ooﬁo de Actualizacion de la

e

e
Je

Tabla de Valores Unitarios de Construcciéon para nuestro Municipio,
precisandose que en la presente actualizacién no se modifican los valores
de construccién, por lo que se continuaran aplicando los valores
publicados en la Tabla de valores unitarios y de construcciones del afio

2010, en los términos precisados en el cuerpo del presente acuerdo.

ARTICULO TERCERO. Se autoriza la rezonificacién en la Tabla de Valores
unitarios de suelo y construcciones del Municipio; en cuanto a la
asignacion de numero de REGIONES CATASTRALES para conciliar las
claves o_,_mﬁmmqmﬂomh@Co se encuentran fuera de su region asignada por

administraciones municipales anteriores.

ARTICULO CUARTO. Remitase a la brevedad el presente proyecto de
Actualizacién de la %mmHm de Valores Unitarios de suelo y construcciones
para nuestro Municipio, con sus anexos respectivos, al H. Congreso del
Estado de-Morelos, para los efectos que senala el articulo 109 de la Ley de

Catastro Municipal para el Estado de Morelos. ------~=---mmmmmmo -

Acto seguido y no habiendo mas intervenciones de los miembros de omﬁmﬂ

cabildo, por instrucciones de la Presidenta Municipal, esta Secretaria
Municipal en votacién econémica les consulta a los miembros presentes si
es de aprobarse la propuesta materia de analisis; quienes estén por la
afirmativa sirvanse manifestarlo levantando la mano: 05 votos a favor; O
votos en contra; O abstenciones; por lo que la propuesta de referencia es

aprobada por unanimidad. En consecuencia este cuerpo colegiado tiene a ‘

bien emitir el wpmﬂuobﬁo acuerdo identificado con el numeral TLY/SO/ H\o-
12-19/ACO01, por el que se aprueba por unanimidad de los integrantes A 4\
este H. Ayuntamiento, el Acuerdo por el que se autoriza el Estudio Hoogoo/
Justificativo para la actualizaciéon de la Tabla de Valores de Suelo y

Construcciones del Municipio de Tlayacapan, Morelos, en los términos

16
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4.- Continuando con el desahogo del punto nimero cuatro del orden del, -

dia, en uso de la voz la Presidenta Municipal, somete a la consideracién de N
a5 = P

N

recinto oficial del cabildo, el inmueble municipal identificado como “Plazac&

de la Constitucién” s/n, Colonia Oobmw.o“ Tlayacapan, Morelos, a fin de

5~
. . L . - A )
los integrantes del Cabildo, la autorizacién en su caso, para habilitar como ¢ Mf
N
v
2 //“/

(e X

llevar a cabo la Sesién Solemne del H. Ayuntamiento de Tlayacapan, que “

N

tendra verificativo el préximo dia lunes 16 de diciembre del afio en curso, a N AN
<

las 16:00 horas, con motivo del Primer Informe de Gobierno de 5/.\\” . %

//‘

administraciéon municipal 2019-2021, a cargo de la suscrita. Lo anterior S

con fundamento en lo establecido en el articulo 31 de la Ley Organica

Municipal del Estado de Morelos.

<= —_—

En uso de la palabra el Sindico Municipal manifiesta, que ha sido una
costumbre de quienes han fungido como autoridades municipales en
Tlayacapan, rendir sus. Informes de Gobierno de forma publica y en
espacios  abiertos a la ciudadania, tal como lo es la “Plaza de la
Constitucién” ubicada en el centro de nuestra cabecera municipal, aunado
a que esta accién evidentemente fortalece la transparencia y rendicién de

]

cuentas de este gobierno municipal, por lo que considero viable habilitar

dicha plaza publica como recinto oficial de cabildo para llevar a cabo la
Sesién Solemne del Ayuntamiento de Tlayacapan, el proximo dia lunes 16
de diciembre del afio en curso, a las 16:00 horas, con motivo del Primer

Informe de Gobierno de la administracion municipal 2019-2021, a cargo

de nuestra Presidenta Municipal.

Acto seguido y no habiendo mas intervenciones de los miembros de este
cabildo, por instrucciones de la Presidenta Municipal, esta Secretaria
Municipal en votacién econémica les consulta a los miembros presentes si

es de aprobarse la propuesta materia de analisis; quienes estén por la

P
afirmativa sirvanse manifestarlo levantando la mano: 05 votos a favor; 0 AN

/

‘ /
votos en contra; O abstenciones; por lo que la propuesta de referencia es \\\M

e

aprobada por unanimidad. En consecuencia este cuerpo colegiado m@rm a -
bien emitir el siguiente acuerdo identificado con el numeral TLY/SO/ 10-
12-19/AC02, por el que se aprueba por unanimidad de los integrantes de
este H. Ayuntamiento, habilitar como recinto oficial del cabildo, el

inmueble municipal identificado como “Plaza de la Constitucién” s/n,
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Colonia Centro, Tlayacapan, Morelos, a fin de llevar a cabo la Sesién
Solemne del H. Ayuntamiento de Tlayacapan, que tendra verificativo el
proximo dia lunes 16 de diciembre del afio en curso, a las 16:00 horas,
con motivo del Primer Informe de Qogowso de la administraciéon municipal
2019-2021, a cargo de Ia Huwowﬁwbﬁm Municipal Constitucional, L. Q.1 Ma N
del Carmen Pochotitla Tlaltzicapa. Lo anterior con fundamento en lo
mwﬁm_&ooao en el articulo 31 de la Ley Organica Municipal Q& Estado Q@

MOTel0S. e

Zv 5’ /% e OO

S.- Continuando con el desahogo del punto nimero cinco del orden del s

5¢C
~./

dia, relativo a los asuntos generales, dentro del cual esta Secretaria #q
Municipal da cuenta que no se han registrado participaciones sobre el

particular, por lo que, por instrucciones de la Presidenta Municipal, se

procede a pasar al subsecuente punto del orden del dia. ~-~--ccccceeeo_____ Mr
............................................................................................ £
6.- Por cuanto a este punto del orden del dia, en virtud de no existir mas N

asuntos que tratar, la Presidenta Municipal manifiesta a los presentes que
siendo las doce horas con treinta minutos del dia de su inicio, se clausura
la presente sesién ordinaria de cabildo, por lo que esta Secretaria

ZCEQU& procede a vaowmw la presente acta, dando lectura a la mismay

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE %FPM?PO»?MPZ
PARA EL VMWH. DO 2019- NONH

L.Q.I. MA. DEL CARMEN VOOEOHHHH%QESNHO»PWb
PRESIDENTA MUNICIPAL OOZm.Hm.HGOHO%R—L

=y b

C. ERASMO MENDOZA PEDRAZA C. GABRIELA ZAPOTITLA DIAZ
SINDICO MUNICIPAL WHQHUOW
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