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CAPITULO Il

DE LA COMISION MUNICIPAL DE FUSIONES, DIVISIONES, FRACCIONAMIENTOS,
CONDOMINIOS Y CONJUNTOS URBANOS DEL AYUNTAMIENTO DE XOCHITEPEC.

ARTICULO 25. La Comisién Municipal, es un drgano colegiado de decisién encargado de
conocer, resolver y aprobar las acciones de Fusion, Division, Fraccionamientos, Condominios y
Conjuntos Urbanos, asi como sus modificaciones, que se encuentren dentro del tenmitorio
municipal, la cual, se integra de la forma siguiente:

l. - El Presidente Municipal, quien la presidird por si o por su representante que serd el

N Secretario Municipal;

ll.  Regidor Titular de la Comisién de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras PUblicas;

ll.  Regidor Titular de la Comisién Servicios PUblicos Municipales;

IV. Titular de la Direccién General de Desarrollo Urbano Sustentable, Obras y Servicios
PUblicos, quien fungird como Secretario Ejecutivo;

V. Titular de la Direccién de Desarrollo Urbano:

V1. Titular de la Direccién de Divisiones, Fusiones, Fraccionamientos, Condominios, Conjuntos

2 Urbanos y sus Modificaciones;

VIl. Tesorero Municipal;
i~//;/ VIl. Director del Sistema de Agua Potable del Municipio de Xochitepec;
IX.  Titular de la Direccién de Desarrollo Ambiental Sustentable, y
X. Titular de la Direccién de Catastro Municipal.
~ XI.  Titular de la Consejeria Juridica.
Los integrantes de la Comisién Municipal antes mencionados contar@n con voz y voto.

Asi mismo, a las sesiones de la Comisidn Municipal, se podrd invitar a los titulares de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Morelos, del Instituto del Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio del Estado y de la Delegacion Estatal del Registro Agrario
Nacional en el Estado, quienes tendrd voz pero no voto.

ARTICULO 26.- Para el desamolio de sus funciones la Comisién Municipal tiene las siguientes
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atribuciones;

l. Establecer los criterios, politicas, procedimientos, lineamientos y requisitos que regir
la Fusion y Division de predios, la constitucion de Fraccionamientos, Condominios y
Conjuntos Urbanos, asi como sus modificaciones, que se encuentren dentro del
territorio Municipal, con apego a lo establecido en la Ley, asi como lo dispuesto en
el Reglamento Municipal /N

II. Analizar y autorizar los proyectos de Fusién, Division, Fraccionamientos, Condominios,
Conjuntos Urbanos y s‘(_u’s_.' modificaciones, una vez cubiertos en su totalidad los
requisitos que estable Id_ Ley y el Reglamento Municipal;

Il Ejercer las atribuciones c}uga le otorga la Ley y el Reglamento Municipal en cuanto a
la autorizacién y supervisién de Fusiones, Divisiones, Fraccionamientos, Condominios
y Conjuntos Urbanos, asf como sus modificaciones;

IV. Coordinarse con ofras dependencias Estatales y Federales en las materias de sus
respectivas competencias;
V. Hacer efectivas las garantias que establece la Ley y el Reglamento Municipal,

cuando exista violaciéon a dichas disposiciones, asi como a las autorizaciones que se
hayan emitido con base en los ordenamientos citados;

\'AB Dictar las medidas de seguridad que resulten necesarias cuando se ponga en
peligro la vida y la seguridad de las personas y sus bienes;
VII. Auxiliarse de la fuerza pUblica para cumplir y hacer cumplir sus determinaciones;
VIII. Dictaminar sobre las obras de urbanizacion, previa a su municipalizacion;
IX. Supervisar la calidad de los materiales y trabajos realizados en las obras, asi como el
avance de estas; )
X. Hacer del conocimiento de las dependencias Municipales, Estatales y Federales, los r
hechos que pudieran constituir infracciones a las disposiciones legales cuya
aplicacion les competa;
Xl. Vigilar en la ejecucion de sus funciones, la aplicacién de los Planes y Programas
Estatales y Municipales, en materia de Desarrollo Urbano y ordenamiento P
ecolégico; H
XIl. Ordenar en cualquier momento las inspecciones de los lugares en donde se redlice '
la venta de los lotes que lo integran con el fin de verificar el cumplimiento de la Ley,
y el Reglamento Municipal;
XIil. Cdlificar la infracciones e imponer las medidas de seguridad por violaciones a La ¥i
Ley, asi como al Reglamento Municipal; A
XIV.  Substanciar los recursos que sean competencia de la comision; A

XV. Emifir los criterios para establecer las garantias que aseguren las obras de }
urbanizacién a que se refiere el articulo 155 de la Ley; para estos efectos debera de 7
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entenderseé como obras de urbanizacién, aguellas que una vez concluida la accién
urbana, sean susceptibles de formar parte de los bienes del Municipio, a través del
acto de municipalizacion;

Substanciar a a travez del Director los procedimientos administrativos que, derivado
de las violaciones a las condicionantes establecidas en las autorizaciones que en la

\ materia emita la Comisién Municipal, asi como las violaciones o incumplimiento a
: las autorizaciones expedidas conforme a anteriores ordenamientos de la materia:
XVII.  Imponer las sanciones que establece la Ley y el Reglamento Municipal;

XVIIIl. Someter e instruir a revision del Director para que realice la revision periédica de los
expedientes que se han integrado con motivo de la competencia de la Comisidon
conforme a las leyes anteriores y las vigentes, a efecto de dar el debido
seguimiento a las condiciones y obligaciones a cargo de los desarrolladores y en
caso de incumplimientos, proceder como corresponda, y

XIX.  Las demds que sefiadle la Ley, el Reglamento Municipal y demds disposiciones
normativas aplicables

ARTICULO 27.- El Presidente de la Comisién Municipal, en cualquier momento podrda solicitar Ia
colaboracién de representantes de organismos privados, asociaciones de profesionales o
particulares de reconocida solvencia moral y experiencia, para que en casos especificos
aporten su consejo, formulen criterios u opiniones, asesoren en sus respectivas especialidades
técnicas o profesionales, en auxilio y para el mejor desempeno de las funciones de la Comisién
Municipal.

ARTICULO 28.- La Comisién Municipal, sesionaré ordinariamente conforme al calendario anual

" aprobado en la primera sesién; para tal efecto el Secretario Técnico, emitird la convocatoria

correspondiente, la cual, deberd enviarse al menos con cinco dias hdbiles de anticipacion,
especificando el 6 los asuntos a tratar, debiendo adjuntar la documentacién que corresponda.

La Comisién Municipal, sesionara extraordinariamente cuantas veces sean necesarias, previa
convocatoria que realice el Secretario Técnico por escrito, con una anticipacién de cuarenta
y ocho horas, especificando el 6 los asuntos a tratar debiendo adjuntar la documentacion
soporte que corresponda a los asuntos a tratar.

Las sesiones se considerarén vdlidamente instaladas con la presencia de cuando menos el
cincuenta por ciento mds uno de los miembros que integren la Comisién Municipal, siendo en
cualquier caso necesaria la asistencia del Presidente o su representante,

Los acuerdos se tomaréan por mayoria de votos de los miembros presentes y en caso de
empate el Presidente tendrd voto de calidad.

\
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ARTICULO 29. - Cuando falte el Secretario Técnico, el Presidente designard a cualquiera ge o
integrantes presentes para el desempeiio de las funciones que a aquél corresponden.

ARTICULO 30. - Las sesiones de la Comision Municipal, se realizaran en el lugar que indique |
convocatoria, al abrirse cada sesidn el Presidente de la Comision o su representante'./
comprobard la gxistencia de quérum legal. El Secretario Técnico, dard a conocer el orden del
dia y la relacién de asuntos que deban tratarse, asi mismo deberd exponer ante los integrantes * \
cada uno de los expedientes para que sean analizados y revisados con el fin de que éstos

emitan su voto.

La Comision Municipal, para emitir los Acuerdos o tomar las decisiones sobre los temas a que se
refiere el pamafo anterior recabard previamente los datos, informes, documentos, peritajes y
todos aquellos elementos que a su juicio sean necesarios para garantizar que el Acuerdo o
decision se tome de conformidad con lo que dispongan los Programas de Desarrollo Urbano
vigentes, la Ley, el Reglamento Municipal y demds normas aplicables.

A las sesiones podran acceder invitados, siempre y cuando guarden el respeto debido, en caso
contrario, podran ser refirados, los invitados Unicamente participaran con voz. \A

——

\
En cada sesion se redactarén con precision los Acuerdos que recaigan sobre cada asunto, k
dichos acuerdos serdan transcritos en el Acta de la sesién que seré agregada al Libro de Actas el
cual estard debidamente numerado y bajo el resguardo del Secretario Técnico; el Acta deberd (\(
ser firmada por los integrantes de la Comisién y el acuerdo o acuerdos que se tomen, serdn \_ | \

acatados por todos los integrantes ain y cuando no hubiesen asistido.

=

ARTICULO 31. - En caso de no existir quérum legal el Presidente de la Comision o su
representante determinard, si lo considera necesario, que la sesién se realice dentro de las } D~
cuarenta y ocho horas siguientes o que los asuntos se traten hasta la préxima sesién ordinaria, 77/
sin perjuicio de que por la importancia de los mismos asuntos se cite a sesidon extraordinaria. En

todo caso el Secretario Técnico formulard la convocatoria respectiva.

ARTICULO 32. - Los Acuerdos que emita la Comisién serdn en el siguiente sentido: r -/
Ji Aprobado. - Deber& entenderse en este sentido, cuando el expediente se \J

encuentra debidamente integrado y no exista impedimento legal o técnico para -
llevarse a cabo el proyecto presentado;

Il Aprobado-Condicionado. - Para este efecto debe entenderse como tal, cuando 1‘."! \
hace falta algin requisito por presentar, pero que por esa circunstancia no se {

- !I
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derive impedimento legal o técnico para su aprobacion, es decir que una vez
solventadoé dicho requisito, de cémo resultado Aprobado;

Pendien’re.i‘ Debe entenderse como tal, cuando por la falta de un requisito no se

tenga la certeza de que con éste se esté violentando la Ley o el Reglamento
Municipal;

V. Improcedente. - Debe entenderse como tal, cuando aun estando el expediente
debidamente integrado, de su andlisis se derive alguna improcedencia de tipo
técnico o legal; o que con su aprobacién se lesione el orden o interés publico.

El Acuerdo, sea cual fuere deberd ser notificado personalmente al propietario o a quién sus
derechos represente, dicha notificacién deberd hacerse de conformidad con los lineamientos

que se establecen en gl Reglamento Municipal y la Ley de Procedimiento Administrativo para el
Estado de Morelos.

ARTICULO 33. - La Comisidn Municipal, podrd revocar sus propias decisiones o Acuerdos
} L  cuando medie cualquiera de las siguientes circunstancias:
l. Que se afecte gravemente el interés publico o social;
Il. Que la decision o Acuerdo haya sido consecuencia de eror en los elementos
:_\ substanciales del bien u objeto sobre el que recayd;

M. Que la Comision Municipal haya sido inducida a tomar su decision o Acuerdo
mediante documentacién o pruebas falsas;

V. Que la resoluciéon o Acuerdo esté fundado en una disposicion legal que la haga
improcedente o sea contra disposicion expresa;

-. V. Por resolucion ejecutoriada de la autoridad jurisdiccional competente, y
li / VI.  Cuando ocurra un hecho superveniente que lo motive.
(" VII. Las demds que contemple la Ley, el Reglamento o demds disposiciones aplicables.

ARTICULO 34.- Para proceder a la revocacién, a que se refiere el articulo anterior serdn
aplicables las siguientes reglas:
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l. La revocacién solo podrd ser solicitada por cualquiera de los miembros de la
Comisidn, dentro de los dos anos siguientes al dia en que se emitié la resoluciéon o
Acuerdo;

Il. Unicamente se revocardn las decisiones o Acuerdos que no afecten derechos
legalmente adquiridos por los particulares, anteriores a la fecha de la misma
resolucion o acuerdo que se pretende revocar;

. Al hacerse la solicitud de revocacion que deberd ser por escrito, se sefialard con
toda precision la causa o causas en que se funda dentro de las contenidas en el
articulo anterior;

LS T

IV, El Se;reiari@ Técnico, procederd a recabar dentro de los treinta dias siguientes las
pruebas tendientes a demostrar plenamente la causa de la revocacién e integrara f
el expediente respectivo;

V. La revocaciéon ser@ sometida como un punto del orden del dia en la siguiente
sesion ordinaria después de haber concluido el plazo para recabar las pruebas y se
someterd a votacién de la Comisién;

VI. La resolucién revocatoria, determinard los efectos de la misma cuando lo requiera
en forma especial;

VII. La resolucién se transcribird de manera integra en el acta, y

VIIL. No procederd la revocacién si no se recaban las pruebas dentro del plazo
sefalado en la fraccidn IV del presente articulo. En este caso se notificard a la
Conftraloria para que inicie los procedimientos de responsabilidad correspondientes.

ARTICULO 35. - La Direccién General a través de la Direccién, vigilard la exacta aplicacién de
las disposiciones de la Ley y del Reglamento Municipal, en todo lo que se refiere a la materia
que regulan, tomando como referencia los Planes o Programas Estatal y Municipal de
Desarrollo Urbano correspondiente al Municipio, asi como todas aguellas normas y disposiciones
que tengan relaciéon con las mismas, las que se hardn efectivas por conducto de las
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V.

VII.

Vil

Procurar €l desarrollo equilibrado de la poblacion del Municipio en cuanto al uso justo y
apropiado de la superficie, a través de las actividades a que la Ley vy el presente
ordenamiento refieren;

Impulsar iniciativas individuales o colectivas tendientes a proveer de vivienda a los
distintos sectores de la poblacién en las mejores condiciones econémicas, higiénicas,
sociales y de seguridad;

Proveer el 6ptimo aprovechamiento de las superficies disponibles;

Verificar que el derecho de propiedad, se encuentre de acuerdo a ley;

Observar una distribucién adecuada de los centros de poblacién, buscando que se
cumplan con la infraestructura y servicios publicos generales, de seguridad vy
comodidad;

Expedir las aprobaciones y autorizaciones de fusion y divisién, asi como la constitucion
de fraccionamientos, condominios y conjuntos urbanos y sus modificaciones, dentro de

los requisitos yllimitaciones legales;
Promover la autonomia municipal y apoyarla en el desarrollo urbano, y
Respetar los usos y destinos del suelo que senalan los Programas de Desarrollo Urbano
vigentes y los que de éstos se deriven.
CAPITULO TERCERO.

DE LAS AUTORIDADES COMPETENTES Y SUS ATRIBUCIONES.

ARTICULO 37.- La Direccién General, ademés de las atribuciones que establezcan otros
ordenamientos, tendrd las siguientes atribuciones:

N\ :
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Ejercer las atribuciones que se establecen en la Ley, en lo referente a la aut cién
supervision de divisiones, fusiones, fraccionamientos, condominios, conjuntos urba
sus modificaciones en el Municipio de Xochitepec;

Fungir como Secretario Técnico en las sesiones de la Comision Municipal;

Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo previsto en la legislacion g
aplicable;

Expedir las resoluciones administrativas en materia de usos de suelo, asi como las
autorizaciones de fusiones, divisiones, modificaciones, fraccionamiente, condominio
conjuntos urbanos, de conformidad con las disposiciones contenidas en los programas
de desarrollo urbano sustentable vigentes y demas normas legales aplicables;

Determinar el costo de las obras de urbanizacién de los Fraccionamientos, Condominios
y Conjuntos Urbanos, para el cdlculo de garantias que sefala la Ley y el Reglamento
Municipal;

Otorgar negar, revocar y suspender licencias de construccion, asi como las demdas
licencias y dictdmenes que la normatividad sefale que son de su competencia;

Desarrollar el procedimiento de suspensidn de obras de urbanizacion cuando no se
apeguen a lo establecido en la Ley, el Reglamento Municipal, y a las autorizaciones
expedidas;

Imponer medidas de seguridad y sanciones administrativas a los infractores de las
disposiciones juridicas, programas de desarrollo urbano sustentable y reservas, usos y )
destinos del suelo en Greas y predios en los términos de la legislacion vigente; y/ -

Implementar en coordinacion con las autoridades estatales competentes, acciones
que eviten el establecimiento de asentamientos humanos iregulares;

Ordenar en todo momento las inspecciones de los lugares en donde se realiza la venta |
de lotes que los integran, con el fin de verificar el cumplimiento de las disposiciones
legales aplicables; |
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Ordenar las inspecciones que sean necesarias para que se cumplan las disposiciones
legales de acuerdo a la programacién aprobada por la comision para cada
desarrollo;

Auxiliarse de la fuerza publica para cumplir y hacer cumplir sus determinaciones;

Dictaminar sobre las obras de urbanizacién de los desarrollos previo a su
municipalizacién;

. Coordinar el procedimiento de recepcién de las obras de urbanizacién en

coordinacién con las dependencias y enfidades publicas que hayan autorizado los
proyectos respectivos para su ejecucion;

Las demds que le senalen la Ley Organica Municipal del Estado de Morelos, Ley de
Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Morelos, Ley
Sobre el Régimen del Condominio de Inmuebles para el Estado de Morelos, Ilas
disposiciones reglamentarias municipales y Ias que dicten el Ayuntamiento o el
Presidente Municipal.

ARTICULO 38.- La Direccién, tendrd las siguientes atribuciones:

Ejercer las atribuciones que se establecen en la Ley. en lo referente a la autorizacién y
supervisién de divisiones, fusiones, fraccionamientos, condominios, conjuntos urbanos y
sus modificaciones en el Municipio de Xochitepec:

Supervisar la calidad de materiales y trabajos realizados en las obras de urbanizacion,
asi como sus avances;

Supervisar y vigilar que las obras de urbanizacién se realicen con estricto apego a las
especificaciones del proyecto.

V. Verificar que se presten suficiente y adecuadamente los servicios a que estdan obligados
e los desarrolladores;
; V. Requerir los dictdmenes correspondientes para liberar las constancias de terminacién
)/ de obra en la ejecucion de la urbanizacién de divisiones, fusiones, fraccionamientos,
\ condominios, conjuntos urbanos y sus modificaciones:
\
“' |
[
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sea necesaria:
Redlizar las inspecciones que sean necesarias para que se cumplan las disposiciones
legales de acuerdo a la programacion aprobada por la comisién para cada
desarrollo;

Practicar las inspecciones de los lugares en donde se realiza la venta de lotes que los/ \
integran, con el fin de verificar el cumplimiento de Ias disposiciones legales aplicables;
Solicitar la coordinacion de las dependencias y entidades Municipales y Estatales para
que coadyuven para integrar los dictdmenes correspondientes o bien substanciar todo
procedimiento de su competencia:

Acordar la medidas necesarias que fueren procedentes en relacién con las obras de
urbanizacién, cuyo estado presente riesgo inminente, que generen inseguridd
insalubridad o causen molestias;

Establecer especificaciones técnicas, para la construccién de guarniciones, banquetas,
pavimentos y su infraestructura en arroyos vehiculares de los fraccionamientos,
condominios, y/o conjuntos urbanos;

Autorizar, el proyecto de rasantes de vialidades para divisiones, fusiones,
fraccionamientos, condominios o conjuntos urbanos y sus modificaciones: \\
Participar en la creacién y administracién de reservas territoriales para el desarrolio \
urbano sustentable, la vivienda y Ia preservacion ecolégica, de conformidad con las
disposiciones juridicas aplicables: \/
Imponer medidas de seguridad y sanciones administrativas a los infractores de las (\(\

disposiciones juridicas, en los términos de los reglamentos aplicables;

Dictaminar sobre la ubicacién, destino y aprovechamiento de dreas de equipamiento
urbano respecto de la solicitud de los desarrolladores; V
Calcular y fijar el monto de las garantias para la conclusién de las obras de '
urbanizacién, asi como establecer Ias propias contra vicios o defectos ocultos que se Y
contemplen en la Ley y en el Reglamento Municipal; o
Redlizar visitas de verificacién, andlisis y comprobacién de informacién respecto de la

constitucion de Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Urbanos, asi como sus
modificaciones; 2
Dictar las medidas de seguridad que resulten necesarias para no poner en riesgo la |
vida y seguridad de las personas o sus bienes, pidiendo asesoria técnica a través de un b J,i
perito en la materia de que se trate:

Auxiliarse de la fuerza publica para cumplir y hacer cumplir sus determinaciones: \
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XX. Poner en conocimiento de su superior y de las dependencias y enfidades de la
administracién publica federal, estatal y municipal, las situaciones que puedan
constituir infracciones a disposiciones legales cuya aplicacion les competa;

I. Supervisar que las obras urbanizacién de Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos

Urbanos, asi como sus modificaciones se realicen conforme a las especificaciones

écnicas que establezcan las leyes aplicables y el presente ordenamiento;

. Informar a la Comisién sobre las solicitudes que en materia de Fusién, Division,

Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Urbanos asi como sus modificaciones le

‘ sean presentadas y, en su caso, informar sobre el estado que guardan dichas

\ solicitudes;

XXIIl. Llevar un registro de las fusiones, divisiones, fraccionamientos, condominios y conjuntos

urbanos existentes dentro del Municipio;

XXIV.Dictar las medidas preventivas o correctivas, que se requieran en la ejecucion y

desarrollo de fraccionamientos y condominios;

XXV. Emitir el dictamen para la municipalizacién respectiva, y

XXVI.Las demds que le senalen la Ley Orgadnica Municipal del Estado de Morelos, Ley de

Ordenamienta Teritorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Morelos, Ley
Sobre el Régimen del Condominio de Inmuebles para el Estado de Morelos, las
disposiciones reglamentarias municipales y las que dicten el Ayuntamiento o el
Presidente Municipal.

ARTICULO 39. - La Direccién de Servicios Municipales tendrd las siguientes atribuciones:

l. Establecer las normas y especificaciones técnicas requeridas para la infraestructura
de la prestaciéon del alumbrado publico dentro de los fraccionamientos,
condominios y conjuntos urbanos;

Il, Autorizar el proyecto ejecutivo de alumbrado publico en los fraccionamientos,
condominios y conjuntos urbanos;

I Supervisar el cumplimiento de la ejecucion del proyecto de infraestrctura de

/( alumbrado publico de conformidad con la normatividad vigente;

/'/ V. Vigilar que los fraccionamientos que no hayan sido municipalizados, los
desarrolladores presten adecuada y suficientemente el servicio de alumbrado
publico su caso noftificar a la Direccion General para la imposicion de las medidas

7= de seguridad y en su caso las sanciones que procedan;

\ V. Determinar el costo de las obras de alumbrado publico faltantes que deberd

_ solventar el desarrollador para la ejecucién de las mismas, cuando sea procedente

/ y de conformidad con la legisiacion vigente;
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Establecer las normas y especificaciones técnicas requeridas para Ia infroesfruq_urc:
de la recoleccién de basura dentro de los fraccionamientos, condominios&-.){ )
conjuntos urbanos: ;
Determinar la cantidad, capacidad y ubicacién requerida de contenedores para la
recoleccién de basura dentro dentro de los fraccionamientos, condominios y
conjuntos urbanos;
Supervisar el cumplimiento de las normas oficiales mexicanas en lo referente a
residuos sélidos;
Vigilar que en los fraccionamientos que no hayan sido municipalizados, los
desarrolladores presten adecuada y suficientemente el servicio de limpia y en su
caso nofificar a la Direccién General para la imposicion de las medidas de
seguridad y en su caso sanciones que procedan;
Determinar el costo de los contenedores faltantes que deberd solventar el
desarrollador;
Determinar el costo de los servicios oforgados a los desarroliadores en los
fraccionamientos previos a su municipalizacién;
Emitir el dictamen para la municipalizacion respectiva, y
Las demds que se deriven del presente ordenamiento, las disposiciones
reglamentarias municipales y Ias que dicten el Ayuntamiento o el Presidente
Municipal.

LO 40.- Es Competencia de la Direccién de Desarrollo Ambiental Sustentable:

Establecer nomas y especificaciones técnicas requeridas para la forestacién de
acverdo al tipo de suelo, que se plantardn dentro de los fraccionamientos,
condominios y conjuntos urbanos, para generar un equilibrio ecolégico y evitar la
deforestacion del municipio Para generar un mayor espacio de dreas vedes que
genere mayor estabilidad ambiental:

Determinar la cantidad y las caracteristicas de la flora gue se deberd de implementar
en los fraccionamientos, condominios y conjuntos urbanos;

Supervisar el cumplimento de la forestacion, de acuerdo a las requerimientos
autorizados;

encuentre la forestacion que se haya autorizado y la flora se encuentre con el cuidado
Yy mantenimiento adecuado a las dreas verdes, en caso contrario podrd iniciarse el
procedimiento administrativo e imponer las sanciones a las que se haya hecho
acreedor e imponer las medidas de seguridad que resulten procedentes, asi mismo
mandar un informe a la comisién:
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V. Determinar el costo de la forestacién faltante que el desarrollador estd obligado a
cumplir en témminos de las disposiciones aplicables;

V1. Emitir el dictamen para la municipalizaciéon respectiva, y

. Las demds que le sefalen la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
. Sustentable del Estado de Morelos, Ley Sobre el Régimen del Condominio de Inmuebles

Hara el Estado de Morelos, las disposiciones reglamentarias municipales y las que dicten

el Ayuntamiento o el Presidente Municipal.

. 'ARTICULO 41.- La Direccién General de Seguridad PUblica Preventiva, Vialidad y Proteccién

" Civil:

I. Establecer los dictdmenes y normas especificas, técnicas, requeridas para la
implantacién de una infraestructura referente a la seAalizaciéon vial y placas de
nomenclatura o toponimia para los desarrollos que se establecen en el presente
reglamento;

Il. Autorizar el proyecto de estructura vial, asi como su ubicacién de la misma, para efecto
del emitir el dictamen de impacto vial;

. Supervisar las que los desarrolladores cumplan con el mantenimiento de la senalizacion
vial;

IV. Determinar el costo de las obras de la infraestructura vial y placas de nomenclatura o
toponimia faltantes a efecto de que el desarrollador cumpla con las mismas, lo cual
deberd de emitir su observaciones a la comisiéon a efecto de que se redlice el
procedimiento administrativo a que haya lugar;

V. Verificar que las instalaciones de los conductos de gas, agua, electrificacion, cumplan
con las medidas de proteccién civil a efecto de garantizar la seguridad de las personas;

V1. Emitir el dictamen para la municipalizacién respectiva, y

VIl. Las demds que le sefalen la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

sustentable del Estado de Morelos, Ley Sobre el Régimen del Condominio de Inmuebles

§ - ' para el Estado de Morelos, las disposiciones reglamentarias municipales y las que dicten

//~ el Ayuntamiento o el Presidente Municipal.

ARTICULO 42. - El Sistema del Agua Potable del Municipio de Xochitepec, ademds de las
atribuciones que establece su reglamento, tendr&las siguientes atribuciones:

I.  Autorizar los proyectos de construccion e intfroduccién de los sistemas de agua potable,
alcantarillado sanitario y pluvial en las vialidades de los fraccionamientos, condominios
y conjuntos urbanos, asi como los relativos a las plantas de fratamiento de aguas
[ ¥ residuales e infraestructura para saneamiento, en su caso, las cuales, deberdn de
_ cumplir con todos y cada uno de los requisitos que establezcan las leyes, reglamentos y
\ 1 normas oficiales mexicanas;
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Il.  Otorgar o negar factibilidades de servicios de su competencia;

. Ordenar y practicar inspecciones a fin de verificar que se cumpla con lo establecido
las leyes, reglamentos y normas oficiales mexicanas para la construccion e infroduccion\
de las redes de agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial en las vialidades de los
fraccionamientos, condominios y conjuntos urbanos, asi como a las plantas de
tratamiento de aguas residuales e infraestructura para saneamiento, y en su caso, /
notificar a la Direccién General para la imposicidén de sanciones y medidas de’
seguridad que resulten procedentes; ’

IV. Vigilar que los fraccionamientos que no hayan sido municipalizados, presten en éptimas
condiciones el servicio de agua potable, asi como el tratamiento y saneamiento de
aguas residuales;

V. Determinar el costo de la infraestructura hidrica, alcantarillado, tratamiento de aguas,
disposicion final de lodos, que el desarrollador no haya generado de acuerdo a las
autorizaciones otorgadas;

VI. Verificar que los desarrolladores cumplan con las normas de sobre el cuidado del agua;

Vil. Emitir el dictamen para la municipalizacion respectiva;

VIl. Las demds que establezcan las leyes, normas oficiales mexicanas, disposiciones
reglamentarias municipales y las que dicten el Ayuntamiento o el Presidente Municipal.

CAPITULO CUARTO.

FUSION, DIVISION, FRACCIONAMIENTOS, CONDOMINIOS Y CONJUNTOS URBANOS.
SECCION I
FUSION Y DIVISION.

ARTICULO 43. - Para la tramitacién de una fusidn o divisién, se requerird que en la solicitud __
suscrita por el o los propietarios o el solicitante, se sefiale la ubicaciéon del predio, clave }
catastral y superficie total, y se deberd adjuntar la siguiente documentacion en original o copia P
certificada:

I. Solicitud en el formato expedido por la Direccién. En caso de no ser propietario,
presentar poder notarial que lo acredite como solicitante, manifestando bajo protesta —
de decir verdad, que las facultades con las que promueve en su representacion nole ||
han sido revocadas o modificadas con anterioridad; <

Il.  Escritura publica o titulo de propiedad; N g

lll. Licencia de uso del suelo con plano autorizado vigente conforme a la normatividad
aplicable y las condicionantes establecidas en la misma; ] \
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Factibilidad de agua potable emitida por el Sistema de Agua Potable del Municipio de
Xochitepec;

Certificado de libertad de gravamen expedido con una antelacién no mayor a tres
meses;

VI. Boleta predial actualizada;

VIl. Plano catastral, certificado y verificado en campo vigente conforme a la normatividad
aplicable;

VIIl. Plano de la divisién o fusion, con fres copias firmadas en original por el o los propietarios;
IX. Informe del predio emitido por el Registro Agrario Nacional;

X.  Sila division solicitada es en términos de regularizacion presentar minimo tres fotografias
del predio, y

Xl. Si la division o fusion solicitada implica apertura de calle o servidumbre de paso,
ademds de los requisitos anteriores, deberd anexar a su solicitud:

a. Calendario de obras y presupuesto detallado de las obras de urbanizacién, firmado por el o
los propietarios o apoderado legal y perito responsable;

b. Especificaciones del proyecto de calle o servidumbre de paso, fimado por el o los
propietarios; y

c. Plano general de instalaciones hidréulicas, sanitarias y eléctricas de la calle, en dos copias
firmadas por el o los propietarios en original, asi como por el perito responsable.

( X ARTICULO 44. - Ademas de satisfacerse los requisitos previstos en el presente Reglamento, antes
\ de otorgarse una autorizacion de fusién, division o modificacién de alguna de estas acciones,
la Direccién deberé tomar en consideracién lo siguiente:

I; Si cuenta con antecedente de division anterior, a efecto de que no se incurra en la
figura de un fraccionamiento;
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I. Se deberd garantizar conforme a este Reglamento, la reparacion o reposicion de los
pavimentos, banquetas, guarniciones o cualquier parte de edificaciones conﬁgud\que\
puedan resultar afectadas, y \ )

M. Tratdndose de lotes que formen parte de un condominio, no podran considerarse como
una division o fusion, si no que deberd ser solicitada como modificacién al proyecto ya /
autorizado que para tal efecto se establece en el presente Reglamento y la Ley sobre
el Régimen de Condominio de Inmuebles para el Estado de Morelos; por lo que deberd
contar con la anuencia de los conddéminos tomada en asamblea, salvaguardando los >
derechos de terceros.

ARTICULO 45. - Las autorizaciones de division de un predio en hasta cinco fracciones se
considerard como tal, y no podré otorgarse con posterioridad autorizacién de divisién algund
sobre el mismo predio cuando éste continie a nombre del mismo propietario a quien se otorgd
la autorizacién inicial; de otorgarse en dichas condiciones, serd considerado como
fraccionamiento y deberd cumplir con todas las obligaciones correspondientes a dicha accién.

Cuando se efectie una divisién con apertura de calle y/o servidumbre de paso, el propietario
debera presentar los presupuestos de infraestructura urbana consistentes en red de agua
potable, drendje, energia eléctrica, pavimentos, banquetas y guarniciones.

ARTICULO 44. - Tratandose de inmuebles ejidales sobre los que se haya adquirido el dominio
pleno, el propietario interesado en la divisién, deberd acreditar que se respetd en favor del
Municipio el derecho de preferencia a que se refiere la Ley Agraria.

ARTICULO 47. - Los inmuebles catalogados de valor arqueoldgico, artistico e histérico ubicados
dentro del territorio municipal, podréan fusionarse o subdividirse previa autorizacién de las
autoridades competentes.

ARTICULO 48. - La autorizacién para llevar a cabo una fusién de inmuebles, no implica la
autorizacion para fusionar los usos o destinos del suelo que los mismos tengan o se les hayan
asignado, asi como tampoco constituyen constancias de apeo y deslinde respecto de los (,
inmuebles a que se refieren, ni acreditan la propiedad o posesion de los mismos. ||

J

ARTICULO 49. - Las subdivisiones de un predio o lote perteneciente a un fraccionamiento o
condominio autorizado bajo los términos del presente ordenamiento, quedan en definitiva
como les fue autorizado, salvo en los casos en que el o los predios sujetos a subdivision,
correspondan a la superficie prevista como equipamiento urbano exclusivamente. ( '\I

ARTICULO 50. - La Direccién podrd implementar programas de regularizacién respecto de |
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Que no se deriven de un fraccionamiento;

Il. Tener una antigledad comprobable de division y construccién habitable mayor a 5
anos a la fecha en que se solicite la regularizacién;

ll. Encontrarse dentro de una zona urbana; y

IV. Que las partes resultantes:
a. Se destinen exclusivamente a usos habitacionales;
b. Tengan acceso independiente a la via publica;
c. Cuenten con todos los servicios o en su caso obtengan factibiidad para los
mismos por parte de las dependencias o entidades publicas involucradas;
d. No tengan dreas comunes 0 muros medianeros; y
e. No estén sujetas al régimen de propiedad en condominio.

SECCION 1L

DE LOS FRACCIONAMIENTOS.

ARTICULO 51. - Los fraccionamientos, cualquiera que sea su tipo, excepcidén hecha de los de
//Urbcmizocic}n progresiva, deben contar con las siguientes obras e instalaciones:

. - Vialidades;
Il. Red de agua potable;
lll. - Red de drenaje y alcantarillado;

Ve IV. - Sistema para la conduccién de aguas pluviales, indicando su canalizacién y destino, o su
conexién a colector pluvial en caso de existir;

V. - Red de energia eléctrica, alumbrado publico y preparacién para acometidas domiciliarias;

VI. - Pavimentacion;

VII. - Guarniciones disefiadas para el acceso vehicular a las banguetas;
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VIII. - Banquetas;
IX. - Rampas para discapacitados;

X. - Placas de nomenclatura en los cruces de las calles;

XI. - Areas verdes forestadas y equipadas; v,
XIl. - Sefalizacién vial.

Articulo 52. - Para la tramitacion de un fraccionamiento, se requerird que en la solicitud suscrita
por el o los propietarios, se sefiale la ubicacion del predio, clave catastral y superficie total, y s€
deberd adjuntar la siguiente documentacion en original o copia certificada:

I. Solicitud por escrito en el formato que expida la Direccién. En caso de no ser el propietario,
deberd presentar poder notarial, manifestando bajo protesta de decir verdad, que las
facultades con las que promueve no le han sido revocadas o modificadas con anterioridad:

Il. Escritura pUblica con la que acredita la propiedad;

lll. Licencia de uso de suelo con plano autorizado vigente conforme a la normatividad
aplicable y las condicionantes establecidas en la misma;

IV. Resolutivo de Impacto Ambiental;

V. Factibilidad de agua potable emitida por la autoridad competente para cada uno de los
lotes;

VI. Factibilidad de conexién a drenaje o descarga de aguas residuales emitida por la autoridad 7)2//
competente conforme a las dimensiones del proyecto;

VIl. Certificado de libertad de gravamen expedido con una antelacion no mayor a fres meses;
VIIi. Boleta predial actudlizada; . f/

IX. Plano catastral, certificado y verificado en campo vigente, conforme a la normatividad _
aplicable; \J

X. Calendario de obras y presupuesto detallado, de las obras de urbanizacion, firmado por el \
propietario y perito responsable; J

X1. Especificaciones y memoria descriptiva del proyecto, firmado por el propietario; |\
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XIV. Plano general de instalaciones hidrdulicas, sanitarias, eléctricas y pluviales, en dos copias
firmadas por el o los propietarios y perito responsable;

XV. Informe de predio emitido por el Registro Agrario Nacional;

XVI. En caso de que conforme a la Ley el drea de donacion sea pagada en forma pecuniaria,
deberd presentar avaluo comercial emitido por institucion de crédito, corredor publico o
persona que cuente con cédula profesional de valuador expedida por la Secretaria de
Educacién Padblica, conforme lo dispuesto por el articulo 150 de Ia Ley;

XVI. Fianza que garantice la totalidad de la conclusion de las obras de urbanizacién, y

XVIIl. Presentar cuadro de dreas e indivisos en disco compacto en formato de Word y plano
general del conjunto del proyecto georeferenciado con coordenadas UTM en Autocad.

ARTICULO 53. - Satisfechos los requisitos a que se refiere el precepto anterior, Ia Direccion
anadlizarG el proyecto respectivo, mismo que deberd cumplir con las siguientes
specificaciones:

/ I. Accesos, vidlidades publicas o internas con el tipo de pavimento adecuado al
7}/— fraccionamiento, asi como la ubicacién, longitud y ancho de las vias publicas para integracién
vial del fraccionamiento, con las urbanizaciones y comunicaciones adyacentes:

IIl. Las superficies y dimensiones de los lotes serdn determinadas por el Programa de Desarrollo
Urbano Sustentable correspondiente, lo que dependerad de la forma, tipo y magnitud del
fraccionamiento, y bajo ninguna circunstancia podrd contar con un frente menor de seis
metros;

, Deberda entenderse por divisién para efectos de regularizacién cuando las fracciones existentes

por su condicién fisica y juridica no cumplan con el minimo de noventa metros cuadrados de

/ ! superficie y seis metros de frente, con una antigbedad mayor de cinco anos, teniendo los
poseedores el caracter de duefios, y una posesién pacifica, continua, publica y cierta.
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ll. La ubicacion de las superficies minimas necesarias para las lineas maesiras de servicio
publicos de electrificacién y alumbrado puUblico; agua potable y alcantarilado, asi como el
destino final de las aguas residuales:

IV. Las dreas en que se ubiquen las superficies destinadas a servicios publicos;

V. Bl drea de donacién a favor del Municipio, o la extension y ubicacién de Ia superficie que Ic/f \.
sustituya cuando esta se sefale fuera del fraccionamiento;

VI. Las areas destinadas a otros usos distintos del objeto principal del fraccionamiento;

VIl. La implementacion de medidas necesarias para evitar la contaminacion ambiental por:
rvidos, humos, polvos, residuos, emanaciones venenosas o toxicas y olores fétidos o
desagradables; de conformidad con lo que establezca el resolutivo de impacto ambiental;

ViIl. Garantizar que las aguas residuales que no cuenten con la autorizacion respectiva de la
Comision Nacional del Agua, Comisién Estatal del Agua o de la autoridad competente, no se
descarguen en los rios, lagos, lagunas, presas, apantles, depdsitos o cualquier corriente de
aguas de manantial, pluviales o subterrdneas. La violacion a esta disposicion quedard sujeta a
las sanciones aplicables, de acuerdo con las disposiciones vigentes, y en su caso, a la
cancelacién inmediata de la autorizacion otorgada y a las demds Eonsecuencics a que diere
lugar para que, de ser procedente, se presente la denuncia comrespondiente ante Ia autoridad
competente, y

IX. El proyecto deberd incorporarse y coadyuvar al mejoramiento de la imagen urbana de la
zona, de conformidad con lo establecido en los Programas de Desarrollo Urbano Sustentables,
asi como los Reglamentos de Imagen Urbana correspondientes.

ARTICULO 54. - Los fraccionamientos Por su modo de ejecucion, deben entenderse como:

l. De urbanizacion inmediata.- Son aquellos en los que el fraccionador, persona fisica o moral,
debe llevar a efecto la totalidad de las obras de urbanizacion y la instalacion de los servicios
publicos dentro de un término que no exceda de dos anos a partir de la fecha de autorizacion:;

Il. De urbanizacion por etapas.- Cuando se trata de macro proyectos, ya que debido a su L%
extension, caracteristicas y costo, el fraccionador o promovente solicitan la ejecucion de las
obras de urbanizacion por etapas, de acuerdo a los plazos, requisitos y zonas que se
determinen en la autorizacion respectiva; .

lll. De urbanizacion por cooperacion.- Cormesponde al grupo social legalmente constituido y [ \
que se compromete a ejecutar las obras de urbanizacion en un predio de su propiedad en el g
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plazo y con las especificaciones reglamentarias que se haya determinado en el oficio de
utorizacion. Dichas obras deberdn ejecutarse con la cooperacién de los miembros del grupo
ial, con el aval y garantia de la autoridad municipal, sin menoscabo de aportaciones y
recursos de cualquier otra instancia publica o privada que garanticen la conclusion de dichas
bras\ En caso de no existir garantia publica o privada suficiente, no se aprobara esta
modalidad, y

IV. De urbanizacion progresiva.- Es aquel en el que ejidatarios 0 comuneros, juridicamente
acreditados solicitan la constitucion de un fraccionamiento, sujetdndose a derechos y
obligaciones de urbanizacion y desincorporacién de la zona del nicleo agrario a fraccionar:
obligandose a observar la Ley, el Reglamento, la Ley Agraria, y a la sujecién de los tiempos que
las autoridades competentes les determinen y con total apego a las disposiciones de los
Programas de Desarrallo Urbano Sustentable.

Deberd requerirse al nucleo agrario la redlizacion de los tramites de desincorporacion ante el
Registro Agrario Nacional previamente a la solicitud presentada ante la Direccion; en caso de
ser negativa o no acreditarse lo anterior, serd desechada dicha solicitud.

Para esta figura forzosamente habré de requerirse como aval o garantia a la autoridad
municipal o estatal que acredite, mediante convenio, la forma en que habrd de cumplir con
las obras de urbanizacion.

ARTICULO 55. - Para el apoyo a los fraccionamientos por cooperacién, el Ayuntamiento
prestara:

. Asistencia a promotares y a grupos para su organizacion legal, y

5/ 1I. Asesoria técnica para la elaboracién del proyecto de fraccionamiento, obtencién de la

/// respectiva autorizacién, ejecucion de etapas de su urbanizacion y equipamiento, asi como
para la construccion progresiva de vivienda, la capacitacion de los integrantes de la
organizacion social, lajasesoria para la construccion y la adquisicion de materiales.

ARTICULO 56. - Para el fraccionamiento de urbanizacion progresiva, los efidatarios © comuneros

debidamente acreditados deberan promover la desincorporacién de su tiera de dicho
régimen por la via de la expropiacion o de la adopcion del dominio pleno para poder
incorporar sus tieras al desarrollo urbano.

ARTICULO 57. - El fraccionamiento de urbanizacion progresiva se podrd llevar a cabo de la
siguiente manera:
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I. Cuando el promovente sea el Gobiemno del Estado o Municipio correspondiente, y
Il. Cuando los promoventes sean los mismos ejidatarios © comuneros.

ARTICULO 58. - El Ayuntamiento apoyara en la elaboracion de los esquemas de desarrollg
urbano de los fraccionamientos de urbanizacion progresiva, por si o a través de los colegioé"'e
profesionistas en la materia, y otorgard las autorizaciones que le corespondan para llevar a
cabo su urbanizacién; asimismo el Municipio llevard a cabo los actos necesarios para el caso
que se requieran creditos para la construccion de la infraestructura de cabecera.

ARTICULO 59. - Cuando la Comisién o la Direccién General, autoricen fraccionamientos de
urbanizacion progresiva, estdn obligadas a vigilar el proceso de desincorporaciéon del régim
social y garantizar la seguridad juridica a los adquirentes, y asesorar a los ejidatarios o
comuneros en la elaboracién del proyecto del fraccionamiento, coordindndose con el Registro
Agrario Nacional y la Secretaria de la Reforma Agraria

SECCION L.
CONDOMINIOS.

ARTICULO 0. - El régimen de condominio para su administracion y manejo, se sujetard a lo que
establece la Ley, el Reglamento y la Ley Sobre el Regimen de Condominio de Inmuebles para
el Estado de Morelos.

ARTICULO é1. -Para la framitacion de un condominio, se requerird que en la solicitud suscrita por
el o los propietarios o el solicitante, se sefiale la ubicacién del predio y el estado actual del
mismo, clave catastral y superficie total. Asimismo deberd adjuntar la siguiente documentacién
en original o copia certificada:

I. Solicitud por escrito en el formato que proporcione la Direccién, en caso de no ser propietario,
presentar poder notarial que lo acredite como representante del propietario o
propietarios,manifestando bajo protesta de decir verdad, que las facultades con las que
promueve en su representacion no le han sido revocadas o modificadas con anterioridad;

IIl. Escritura publica con la que acredite la propiedad:;

lll. Licencia de uso del suelo con plano autorizado vigente conforme a la normatividad
aplicable y las condicionantes establecidas en la misma;

IV. Resolutivo de Impacto Ambiental;
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V. Factibilidad de agua potable emitida por la autoridad competente para cada una de las
idades;

tibilidad de conexion a drenaje o descarga de aguas residuales emitida por la autoridad
competente conforme a las dimensiones del proyecto;

Certificado de libertad de gravamen expedido con una antelacién no mayor a tres meses;
VIIl. Boleta predial actualizada;

IX. Plano catastral, cerfificado y verificado en campo vigente conforme a la normatividad
aplicable;

X. Voluntad de destinar la propiedad a régimen de condominio firmado por el o los propietarios
expresada ante notario publico;

Xl. Reglamento intemo del condominio, firmado por el o los propietarios, en tres tantos
originales;

Xll. Calendario de obras y presupuesto detallado, de las obras de urbanizacion y edificacién,
en su caso, firmado por el perito responsable y propietario;

XIll. Especificaciones y memoria descriptiva del proyecto, firmado por el perito responsable y
propietario;

IV. Factibilidad de suministro de energia eléctrica expedida por la Comisién Federal de
Electricidad;

~XV. Plano del conjunto del condominio, en siete copias firmadas en original por el o los

propietarios y el perito responsable;

XVI. Plano o planos generales del conjunto y del proyecto arquitectonico de la unidad
condominal a edificar, en dos copias firmadas en original por el perito responsable;

XVIL. Plano general de conjunto de instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas y pluviales, en
dos copias firmadas en original por el o los propietarios y perito responsable, especificando el
tipo de materiales a utilizar;

XVIil. Informe de predio emitido por el Registro Agrario Nacional;

XIX. Presentar cuadro de dreas e indivisos en disco compacto en formato de word y plano
general del condominio georeferenciado con coordenadas UTM en autocad y DWG;
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;

N

debera presentar avalio comercial emitido por institucién de crédito, corredor publico o
persona que cuente con cédula profesional de valuador expedida por la Secretaria de /
Educacion Publica, de conformidad por lo dispuesto por el arficulo 150 de la Ley, y /

/

XXI. Fianza que garantice la totalidad de la conclusion de las obras de urbanizacion y de uso”
comun del condominio.

ARTICULO 62. - La Direccién al momento de revisar el proyecto presentado, deberd observy
que se cumpla con las siguientes especificaciones:

I. La modalidad y uso del condominio;

Il. Accesos adecuados al condominio, a la vialidad interna y a las unidades condominales, su
ubicacion, longitud y ancho de las vias internas;

ll. La fuente de abastecimiento, aimacenamiento y suficiencia de cada uno de los servicios \ )L
publicos, especialmente el de agua potable:

IV. La delimitacion de la extension minima de terreno y unidades que pueda comprender el (\\\A
condominio, para una mejor administracion y control, siendo el méximo permitido en secciones | |
o clusteres de hasta cincuenta unidades; b

V. Las superficies y dimensiones aproximadas de las unidades condominales para oferta al
publico y el nimero total de los mismos, lo que dependerd de la forma, tipo y magnitud del 1
condominio conforme a la fraccidon anterior; 5 //

VI. La ubicacién de las superficies y la distribucion de las instalaciones necesarias para las lineas
maestras de servicios publicos de electrificacion agua potable y alcantarillado;

VIl. Que el proyecto arquitecténico se sujete a la normatividad aplicable, vigilando que los =
lugares de estacionamiento de vehiculos dentro del condominio, sean los requeridos por la
normatividad aplicable en la materia; L

VIIl. Que las dreas destinadas a uso privativo, elementos y éGreas comunes, se encuentren
debidamente delimitadas y etiquetadas;

IX. Que el drea de donacion al Municipio se encuentre debidamente delimitada dentro del
proyecto, o bien la extensidon y ubicaciéon de la superficie que la sustituya, misma que podré /
estar fuera del condominio, senalando su ubicacién, superficie y descripcion;
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X. La implementacion de medidas necesarias para evitar la contaminacién ambiental por:
idos, humos, polvos, residuos, emanaciones venenosas o toxicas y olores fétidos o
sagradables; de conformidad con lo que establezca el resolutivo de impacto ambiental;

I. Garantizar que las aguas residuales que no cuenten con la autorizacion respectiva de la

/' Comision Nacional del Agua o de la autoridad competente, no se descarguen en los rios,

/ Y Icgo\S‘, lagunas, presas, apantles, depositos o cualquier coriente de aguas de manantial,

v\ pluviales o subteraneas. La violacion a esta disposicién quedard sujeta a las sanciones

aplicables de acuerdo con las disposiciones vigentes y, en su caso, a la cancelaciéon inmediata

de la autorizacion otorgada y a las demds consecuencias a que diere lugar para que, de ser
procedente, se presente la denuncia correspondiente ante la autoridad competente, y

XIl. El proyecto debera incorporarse y coadyuvar al mejoramiento de la imagen urbana de la
zona, de conformidad con lo que establecen los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable,
asi como los Reglamentos de Imagen Urbana correspondientes.

ARTICULO 63. - Toda vivienda o unidad condominal deberd contar con los cajones de
estacionamiento por vivienda que requiera en términos de lo establecido en el articulo 81 del
Reglamento de Construccién del Municipio de Xochitepec, Morelos, y uno mds por cada cinco
viviendas para visitantes de los conddminos.

ARTICULO 44. - El desarrollador estd obligado a conformar la asociacién de condéminos y a

entregar el reglamento de condominio a los adquirentes de una unidad condominal,

cualquiera que fuese su uso, mismos que estardn obligados a incorporarse a tal asociacion de
“conddminos, que se constituya legalmente, y a cumplir con dicho reglamento.

< ) ARTICULO 65.- El reglamento de condominio podrd ser modificado mediante acuerdo de
V///’ "~ asamblea y tendrd que hacerse del conocimiento de la Direccién y debera ser registrado ante
el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos.

ARTICULO 66.- No se autorizaran cajones de estacionamiento uno detrés de otro, que impidan
la libre movilidad de los vehiculos.

ARTICULO 67. Todo desamollo en condominio, debera de estar fisicamente delimitado por
elementos tales como setos vivos, arboles, bardas, o por las construcciones mismas que lo
integren; de tal forma que se aprecien de manera clara sus dimensiones y linderos.

SECCION IV.

\ CONJUNTOS URBANOS,
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ARTICULO 68. - Para la framitacién de un conjunto urbano, se requerird que en la solicitud,
suscrita por el o los propietarios o el solicitante, se sefale la ubicacion del predio en los planos

correspondientes, clave catastral y superficie total, y se deberd adjuntar la siguiente
documentacion en original o copia certificada:

. Solicitud por escrito en el formato que expida la Direccién, en caso de no ser propietario, i
presentar poder notarial qde lo acredite como representante del propietario o propietarios,
manifestando bajo protesta de decir verdad, que las facultades con las que promueve en su
representacién no le han sido revocadas o modificadas con anterioridad:;

II. Escritura publica con la que acredite la propiedad;

lll. Licencia de uso del suelo con plano autorizado vigente conforme a la normatividad
aplicable y las condicionantes establecidas en la misma;

IV. Resolutivo de Impacto Ambiental;

V. Factibilidad de agua potable emitida por la autoridad competente para cada uno de los
lotes o unidades condominales;

V!, Factibilidad de conexion a drenaije o descarga de aguas residuales emitida por la autoridad
competente conforme a las dimensiones del proyecto;

VII. Certificado de libertad de gravamen expedido con una antelacion no mayor d seis meses; Qg
N
VIll. Boleta predial actudlizada:

iX. Plano catastral, certificado y verificado en campo vigente, conforme a la normatividad
aplicable; ;/

X. De ser el caso, voluntad de destinar la superficie o lotes determinados de la propiedad a
réegimen de condominio deniro del conjunto urbano, firmado por el o los propietarios ante
notario publico;

/"
XI. De ser el caso, reglamento del o los condominios, firmados por el o los propietarios, en dos \ |
originales; \J
XIl. Calendario y presupuesto detallado de las obras de urbanizacion a municipalizar o de uso '
comun, asi como los de edificacién, firmados por el perito responsable y propietario; N
Xlll. Especificaciones y memoria descriptiva del proyecto, firmados por el perito responsable y
propietario; f
d
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V. Plago del conjunto urbano, identificando de manera precisa las dreas vendibles y aquellas
destinadas a ser municipalizadas, en siete copias firmadas en original por el o los propietarios y
el perito responsable:

XVI. Plano o planos generales del Conjunto del proyecto arquitecténico, de ser el caso, de las
unidades condominales a edificar, en dos copias firmadas en original por el perito responsable;

XVIi. Plano general de conjunto instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas y pluviales, en dos
copias firmadas en original por el o los propietarios y perito responsable;

XVIIl. Informe de predio emitido por el Registro Agrario Nacional;

XIX. Presentar cuadro de dareas e indivisos en disco compacto en formato de word y plano
general del condominio georeferenciado con coordenadas UTM en Autocad (DWG);

XX. En caso de que, en terminos de Ley, el drea de donacicn sea pagada en forma pecuniaria,
deberd presentar avalio comercial emitido por institucion de crédito, corredor publico o
persona que cuente con cédula profesional de valuador expedida por la Secretaria de
Educacion Publica, de conformidad con lo dispuesto por el arficulo 150 de la Ley, y

XXI. Fianza que garantice la totalidad en la conclusién de las obras de urbanizacion vy, en su
Caso, de uso comun del condominio y aquellas destinadas Qa ser municipalizadas.

ARTICULO 49. - EI conjunto urbano se desarrollard en dreas de reserva o de regeneracién

—~“urbana previstos en los Programas de Desarrollo Urbano, y podrén ser de tipo habitacional,

servicios, abasto, industrial, comercio y/o mixto. Cada fipo de conjunto podrd comprender Ia
mezcla de usos permitidos en los respectivos programas.

ARTICULO 70. - E conjunto urbano deberd contar con el equipamiento y servicios, asi como la
implementacién del uso de ecotecnologias, mismas que resultan necesarias para las mejores
condiciones de vida de sus habitantes, usuarios y medio ambiente. Lo anterior deberd ser
cumplido por personas fisicas o morales, publicas o privadas.

Para efectos del presente articulo se entiende por ecotecnologias el uso o implementacién de
aquellas técnicas, materiales, estructuras, servicios y demds actos relativos en las figuras que
contempla este Reglamento, que resulten sustentables en el uso y aprovechamiento de los
recursos naturales, asi como la preservacion del medio ambiente, mediante el uso y aplicacién
de estos materiales y técnicas avalados por las normas oficiales mexicanas en la materia.
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fccmdodes para su tramitacién, construccién, operacién y asignacion.

ARTICULO 72. - Los conjuntos urbanos tienen como finalidad el establecimiento, desarrollo Y
mejoramiento de las condiciones generales de la poblacién a que estén destinados, asi como
propiciar la legalidad en la tenencia de la propiedad, seguridad, salubridad, confort e imagen
urbana.

ARTICULO 73. - Los conjuntos urbanos que se construyan junto o en medio de una o mds
colonias o poblados, deberdn proveer la integracién vial adecuada, a juicio de la Comisié
Municipal, de acuerdo a los programas de desarrollo urbano sustentable, y dentro de su ambito
de competencia, fomentar o ayudar a los habitantes a que establezcan los servicios pUblicos
indispensables, asi como la integracion poblacional. Los servicios publicos y el equipamiento
urbano en los conjuntos urbanos, no podrdn considerarse exclusivos de éstos, y deberan
integrarse a las colonias y poblados aledafios o vecinos.

SECCION V.
REGULARIZACION

ARTICULO 74. - Toda accién urbana contemplada por la Ley y el Reglamento, podrd ser
regularizada siempre y cuando encuadre dentro de las fracciones Il y Ill del arficulo 154 de la
Ley, para lo cual se debera acreditar lo siguiente:

l. En caso de division, debe tratarse de predios cuya edificacion tenga una antiguedad, por lo
menos, de cinco afos. Para efecto de acreditar dicha antiguedad, se deberd presentar
constancia de antiguedad emitida por la autoridad catastral que corresponda, y

II. Tratdndose de fraccionamientos o predios con construcciones contemplados por la Ley o el
presente Reglamento, deberdn estar consolidados y contar con la infraestructura urbana
minima.

ARTICULO 75. - No se considerard aplicable la figura de regularizacion a los desarrolladores que
incumplan con los requisitos que exige la Ley y el Reglamento, quienes serdn responsables de
las sanciones administrativas que correspondan, sin perjuicio de aquellas que contemplan las
disposiciones legales en materia civil y penall.

En los casos en que el propietario o fraccionador que esté llevando a cabo la constitucion de
un fraccionamiento o condominio no haya iniciado los framites comrespondientes para su
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autorizacién, no se le considerard como desarrollo en términos de regularizacion; por lo que
debera sujetarse a las normas y requisitos que, para tal efecto, establece la Ley y el presente
Reglamento.

Lanawtoridad comrespondiente ordenard, de inmediato, la suspensiéon de dichas acciones, sin
. perjuisio de que le sean aplicables al desarollador las sanciones, infracciones o medidas de
eguridad correspondientes, conforme a lo establecido en el Titulo Octavo, Capitulo Il de la
Leyrcon independencia de las sanciones en materia civil 0 penal que resulten aplicables.

SECCION VI.
PROCEDIMIENTO DE MUNICIPALIZACION

ARTICULO 76. - El Ayuntamiento es la auforidad competente para recibir los inmuebles,
equipamiento urbano e infraestructuras correspondientes destinadas a la operacion eficiente y
adecuada de los servicios publicos y las obras de urbanizacion de un fraccionamiento o
conjunto urbano, conforme a lo establecido por el articulo 168 de la Ley, y se encuentra
obligado a recibirlas siempre y cuando las mismas estén completas, funcionado y se ajusten a
lo previsto por la Ley y el Reglamento.

Cualquier acto, contrato o convenio que se celebre por parte del fraccionador con la
asociacién de colonos u ofra persona fisica o moral que contravenga esta disposicion, ser&
nulo de pleno derecho.

Los fraccionamientos que se urbanicen por etapas, podrdn municipalizarse por cada etapa,
cuando se hayan ejecutado la totalidad de las obras de cada etapa autorizada.

No estardn sujetos al procedimiento de municipalizacién los condominios.

ARTICULO 76. - El desarrollador de un fraccionamiento o un conjunfo urbano, deniro de un
plczo no mayor de dos anos, contados a partir de la recepcion del documento de
L/ / “autorizacién, debera cumplir con el proceso de municipalizacién conforme alo siguiente:

7

. Fase de inspeccién.- Cuando el desarrollador solicita al Municipio la entrega- recepcion de
las obras de urbanizacién concluidas, éste se encuentra obligado a realizar una visita de
inspeccién al desarrollo, con objeto de constatar si el cumplimiento de tales obras a las que se
., encuentra obligado en la autorizacion respectiva fueron debidamente concluidas, a efecto de
emitir el acta de inspeccion correspondiente para continuar con la siguiente fase;

Il. Recepcién en fase de operacién.- Siendo favorable el acta de inspeccion prevista en la
fraccion anterior, la autoridad municipal competente, dispondrd de cinco dias hdbiles a efecto
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de levantar el acta comrespondiente de recepcién en fase de operacion, debiendo otorgar el
interesado fianza de garantia hasta por un valor equivalente al 100% del importe total de las
obras, expedida a favor de la tesoreria municipal, por el buen funcionamiento, conservacidr
para responder por vicios ocultos posteriores. Esta fianza que garantice la operacién de 8
obras de urbanizacion se establecerd por un periodo de un afo, contado a partir de la fecha
en que se firme el acta correspondiente.

Transcuridos diez meses de iniciada la vigencia de la fianza que garantice las obras de
urbanizacion, la autoridad llevard a cabo la inspecciéon para verificar el estado y buen o Ly
funcionamiento de dichas obras, a efecto de determinar el avance o la conclusion de las

mismas, con el fin de solicitar su renovacion, en caso de que no se hayan concluido, o
cancelacion de la fianza si ya se dio cumplimiento a la obligacién;

lil. Fase de inspeccion final.- Una vez que se cuente con las obras de urbanizacion en fase de
operacién, el Municipio estard en condiciones de realizar el acto de entrega y recepcion final
de la misma, siempre que las obras continien operando en éptimas condiciones, lo cual
debera ser verificado por la autoridad municipal competente levantando para tal efecto una
constancia por escrito, y

IV. Fase de entrega y recepcion final.- Una vez satisfechas las fases anteriores, y habiendo
escuchado a la Asociacion de Colonos o Junta de Vecinos que se haya constituido, respecto
del funcionamiento de las obras de urbanizacién, se formalizard la municipalizacion del
fraccionamiento, mediante acta de entrega recepcion final, levantada con la intervencion,
cuando menos, del Secretario del Ayuntamiento y el Director General, ante la presencia de un
funcionario que tenga fe publica o ante un Notario PUblico. A partir de esta fecha el Municipio
se hard cargo del mantenimiento y prestacion de los servicios publicos en el desarrollo.

ARTICULO 77. - Durante la vigencia de la fianza, el desamollador estard obligado al
mantenimiento y conservacién de las obras de urbanizacién y la prestacion de los servicios, y
estard obligado a vigilar y cumplir con lo siguiente:

. Si durante la vigencia de la fianza se presentan desperfectos o vicios ocultos en las obras de

urbanizacién, la Direccién General procederd a nofificar al fraccionador para que éste lleve a f “
cabo las reparaciones necesarias que determine dicha autoridad, tomando en consideracion \
las caracteristicas y magnitud de las mismas, y N\

IIl. En el caso de que las reparaciones no se realicen en el plazo sehalado, la Tesoreria
Municipal, con base en los datos e informes proporcionados por la Direccién General, /
procedera a hacer efectiva la fianza para su aplicacién en las reparaciones necesarias. Vo
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SECCION VII.

AREA DE DONACION

JLO 79. - La superficie donada a favor del Municipio deberd cumplir con los siguientes
requisitos:

l. Que fisicamente se encuentre libre en su acceso, ocupacién y no esté sujeta a controversia
ante la autoridad judicial o a la accién de las autoridades administrativas;

Il. Tener acceso a la via publica, en una proporcion y topografia que la haga susceptible de
aprovechamiento;

lil. Que no exista ninguna afectacion federal, estatal, ni municipal en el inmueble, y que dicho
predio se encuentre fuera de algun nucleo agrario, drea natural protegida, zona o sitio
arqueologico, patrimonial o que, por cualquier disposicion legal, impida su ocupacion;

IV. Que en el caso de que el predio a donarse se ubique en lugar distinto del predio sujeto a
autorizacion en valor comercial de ambos sea equivalente, y

V. Que tenga un uso de suelo equivalente al predio de origen contemplado en el proyecto.
SECCION VIl
SUSTENTABILIDAD URBANA.

_ARTICULO 80. - Conforme a lo dispuesto por los articulos 120 fraccion X y 127 de la Ley, las
}/ autorizaciones de que se ocupa el Reglamento serén fomentadas cuando se asegure su
sustentabilidad, de manera que se logre la articulacion de la solucién de la problemdatica en
materia de vivienda, al tiempo que se proporcione calidad de vida y asegure el valor
patrimonial. Para que un desarrollo urbano se considere como sustentable, debe cumplir las
siguientes caracteristicas:

ey |

/ A. Bien ubicada.- Entendiendo con ello una vivienda con acceso a:

. Servicios publicos bésicos.- Escuelas de educacion primaria y preescolar; equipamiento de
salud en el radio de dos kilometros, y servicio de transporte a menos de 800 metros;

V&
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comercial o abasto dentro de un radio de dos kilometros, y lil. Oportunidades de tfrabajo.-
lugares en que se oferte empleo formal ubicados en un perimetro dentro del mismo Cddig
Postal.

B. Comoda.- Entendiendo con ella:

l. Una vivienda de superficie de, por lo menos, 60 metros cuadrados, en un conjunto;

II. Vialidades confortables para los peafones, con alumbrado publico, banquetas, vias publicas

asfaltadas, y

lil. Una densidad que permita un acceso rdpido a los servicios del conjunto habitacional de, por
lo menos, 50 viviendas por hectdrea.

C. Moderna.- Una vivienda equipada para el acceso a la red de Internet y con eficientes
tecnologias para el ahorro energético y de recursos naturales como agua vy electricidad. Lo
anterior se cubre mediante el uso de calentadores solares, muros ecologicos, clasificadores de
basura y reciclaje, huertos comunitarios, captacién y aprovechamiento de agua pluvial,
composta comunitaria. Asimismo, la instalacion de focos ahorradores de energia, asi como la
implementacion de azoteas verdes entendiéndose por éstas, aquellas en cuya superficie exista
flora decorativa o de consumo humano, contenida en jardineras o macetas.

D. En una comunidad solidaria y responsable.- Que incluya:

I. Un mecanismo para facilitar el comecto pago del predial con grado bdsico de
sustentabilidad y del mantenimiento controlado por organizaciones vecinales;

ll. Equipada con un centro comunitario, en fraccionamientos de mds de 5,000 habitantes, o
una cancha deportiva mayor a 1400 habitantes, y

lil. Conformada por derechohabientes que, al momento de adquirir su vivienda, lo hicieron con
base en la mejor informacion disponible.

E. Construida por desarrolladores socialmente responsables en un marco de planeacion urbana
integral sustentable.- Es decir una vivienda construida:

I. Por los desarrolladores con mejor indice de satisfaccion de los acreditados (ISA) mayor a 75, o
a falta de ello un indice de calidad de la vivienda (ICAVI) mayor a 72;
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