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ACTA- DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DEL SUBCOMITE DE
COMERCIALIZACION DEL FIDEICOMISO LAGO DE TEQUESQUITENGO DEL
EJERCICIO DOS MIL DIECISEIS.

En la ciudad de Cuernavaca, Morelos, siendo las diez horas del dia nueve de febrero de dos
mil dieciséis, en la Sala de Juntas del Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, sito en avenida
Rufino Tamayo nimero cuarenta y seis, colonia Acapantzingo de esta ciudad, se reunieron
los sefiores: Jeronimo Bernal Soliveras, en su caracter de Director General y Presidente d

este Subcomité; contador publico Ignacio Inocencio Col Gémez, en su caracter de Director
de Administracion y Contabilidad; Tomas Ortiz Hilario, Proyectista de la Direccion General
de Administracién Urbana, en representacion de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda Sustentable; Josué Valencia Lopez, Jefe de Departamento de Atencién y Gestién
Empresarial y encargado de despacho de la Coordinacién de Proyectos de Inversion, en
representacion de la Secretaria de Economia; Eberto Sergio Ocampo Ruiz, en su caracter
de representante del ejido de Tehuixtla; José de Jesls Basabe Elizondo, en su caracter de
representante del ejido de Tequesquitengo; Eustaquio Velazquez Espinosa, en su caracter
de representante del ejido de San José Vista Hermosa; Bernabé Sopefia Mata, en su
caracter de representante del ejido de Xoxocotla; todos ellos con derecho a voz y voto; como
invitados se encuentran presentes: contador publico Francisca Sotelo Garcia Comisaria
Plblica; C. Galo Eduardo Rodriguez Gémez, en su caracter de Director Técnico y
Planeacién; por ultimo el licenciado Héctor Jesus Ruvalcaba Ortega, en su caracter de
Coordinador Ejecutivo y de Asuntos Juridicos y Secretario Técnico de este Subcomité; para
llevar a cabo la Primera Sesion Ordinaria del Subcomité de Comercializacion del
Fideicomiso Lago de Tequesquitengo bajo el siguiente: .
ORDEN DEL DIA
1.- Pase de lista y declaracion de quérum legal para sesionar.
2.- Aprobacioén y/o modificacion del orden del dia.
3.- Aprobacion del calendario de sesiones ordinarias para el ejercicio dos mil dieciséis de
este Subcomité.
4.- Informe de actividades del Subcomité de Comercializacién correspondiente al ejercicio
dos mil quince.
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5.- Aprobacién de la solicitud de compra al contado de_
respecto de los lotes nimeros 6, 8, 401 y 402, manzana 12, Quinta Seccion, franja verde, -

zona denominada “Rincén de las Hadas”, con superficie de 690.52, 479.03, 271.30 y 354.40
metros cuadrados, respectivamente, del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, radicada
en el expediente nimero VT-164/2016.
6.- Asuntos generales.
7.- Clausura de la sesion.

DESAHOGO DE LA SESION
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1.- Pase de lista y declaracion de quérum legal para sesionar.
A continuacién, el Secretario de este Subcomité procede a efectuar el pase de lista de los
asistentes, comprobandose que existe quérum legal para llevar a cabo la presente sesion.
Asimismo, se da cuenta que mediante oficio nimero FILATEQ/CEAJ/006/2016, de fecha 29
de febrero del presente afio, fueron convocados para la presente sesion los integrantes de
este Subcomité.
ACUERDO SC 1-09/02/16: Este Subcomité de Comercializacion aprueba la declaracion
de existencia del quérum legal necesario para sesionar.

En desahogo del segundo punto del orden del dia, se procede a analizar lo siguiente: --------
2.- Aprobacion y/o modificacién del orden del dia.
En uso de la palabra el Presidente y Director General del Fideicomiso, manifiesta que se
modifican los puntos numeros seis, siete y nueve del orden del dia para quedar de la

1.- Pase de lista y declaracion de quérum legal para sesionar.
2.- Aprobacion y/o modificacion del orden del dia.
3.- Aprobacién del calendario de sesiones ordinarias para el ejercicio dos mil dieciséis de
este Subcomité.
4.- Informe de actividades del Subcomité de Comercializaciéon correspondiente al ejercicio
dos mil quince.
5.- Aprobaciéon de la solicitud de compra al contado de
respecto de los lotes nimeros 6, 8, 401 y 402, manzana 12, Quinta Seccion, franja verde,
- zona denominada “Rincén de las Hadas”, con superficie de 690.52, 479.03, 271.30 y 354.40
metros cuadrados, respectivamente, del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, radicada
en el expediente numero VT-164/2016.
6.- Asuntos generales.
7.- Clausura de la sesion.
 ACUERDO SC 2-09/02/16: Este Subcomité de Comercializacién aprueba por
“unanimidad de votos el orden del dia propuesto.

En desahogo del tercer punto del orden del dia, se analiza lo siguiente:

\§§ 3.- Aprobacioén del calendario de sesiones ordinarias para el ejercicio dos mil dieciséis

g

de este Subcomité.
El arquitecto Jerénimo Bernal Soliveras, Director General del Fideicomiso, manifiesta que a
efecto de dar cumplimiento a lo dispuesto por el “Acuerdo que establece los lineamientos
para la convocatoria y desarrollo de las sesiones ordinarias o extraordinarias de los Organos
Colegiados de la Administracion Publica Central y de los Organismos Auxiliares que integran
el Sector Paraestatal del Estado de Morelos”, conforme lo prevé el articulo segundo, se
somete a consideracion de este érgano colegiado, el calendario para el desarrollo de las

sesiones ordinarias que habran de verificarse en el presente ejercicio, de acuerdo a lo
siguiente: $
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Primera Sesion Ordinaria 09 de febrero de 2016, ---—--—---
Segunda Sesion Ordinaria 08 de marzo de 2016.----=-m-ummx
Tercera Sesion Ordinaria 05 de abril de 2016 -——----m=memmm
Cuarta Sesién Ordinaria 03 de mayo de 2016.—--—--—---
Quinta Sesion Ordinaria 07 de junio de 2016.---—-----------
Sexta Sesion Ordinaria 05 de julio de 2016.---------------
Séptima Sesién Ordinaria 02 de agosto de 2016.------------
Octava Sesién Ordinaria 06 de septiembre de 2016.--—---- .
Novena Sesion Ordinaria 04 de octubre de 2016.-----------
Décima Sesién Ordinaria 08 de noviembre de 2016.-----
Décima Primera Sesion Ordinaria 06 de diciembre de 2016.----—-

Sin perjuicio de lo anterior, podran convocarse a reuniones extraordinarias cuantas veces se
requieran, debiéndose cumplir con las formalidades establecidas para tal efecto.----------------
ACUERDO SC 3-09/02/16: Este Subcomité de Comercializacion aprueba por
unanimidad de votos el calendario de sesiones ordinarias propuesto para el ejercicio
dos mil dieciséis, de este 6rgano colegiado.
En desahogo del cuarto punto del orden del dia, se analiza lo siguiente:
4.- Informe de actividades del Subcomité de Comercializacion correspondiente al
ejercicio dos mil quince.
El Subcomité de Comercializacion, durante el ejercicio dos mil quince, sesion6 en once
(11) ocasiones, ocho (8) de tipo ordinario y tres (3) extraordinarias, fueron objeto de estudio
y analisis diecisiete (17) solicitudes presentadas, de las cuales dos (2) fueron aprobadas de
conformidad con lo estipulado en el acuerdo nimero SC-04/13/04/10 y una (1) mediante el
acuerdo numero SC-04-25/06/12, como resultado se comercializé una superficie de dieciséis
mil seiscientos cuarenta y cuatro metros, cuarenta decimetros cuadrados, (16,644.40 m2),
los recursos que se generaron en el ejercicio fiscal dos mil quince por concepto de
comercializacion de terrenos, conforme los estados financieros de esa anualidad, mismo que
forma parte integrante de la presente acta, ascendi6 a $9'068,894.66 (Nueve millones
sesenta y ocho mil ochocientos noventa y cuatro pesos 66/100 M. N.).

ACUERDO SC 4-09/02/16: Este Subcomité de Comercializacion se da por enterado del

informe de actividades correspondiente al ejercicio dos mil quince, de este 6rgano
colegiado.

En desahogo del quinto punto del orden del dia, se analiza lo siguiente:
5.- Aprobacion de la solicitud de compra al contado d

B respecto de los lotes numeros 6, 8, 401 y 402, manzana 12, Quinta Seccion,
franja verde, zona denominada “Rincon de las Hadas”, con superficies de 690.52,
479.03, 271.30 y 354.40 metros cuadrados, respectivamente, del Fraccionamiento Lago
de Tequesquitengo, radicada en el expediente niumero VT-164/2016.

5.1.- DATOS GENERALES.
Con fecha 20 de enero de 2016, se presentd en las instalaciones de este Fideicomiso el
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_ solicitando la compra al contado de los lotes nUmeros 6, 8,

401 y 402, manzana 12, Quinta Seccion, franja verde, zona denominada “Rincén de las
Hadas”, con superficies de 690.52, 479.03, 271.30 y 354.40 metros cuadrados,
respectivamente, del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo.
5.2.- DICTAMENES TECNICOS.
De conformidad con los Dictdmenes Técnicos del mes de enero de 2016, emitidos por el
sefior Galo Eduardo Rodriguez Gémez, Director Técnico y Planeacion del Fideicomiso Lago
de Tequesquitengo, los predios se encuentran identificados con los datos siguientes:----------
1.- Lote 6, manzana 12, Quinta Seccion, franja verde, zona denominada “Rincén de las
Hadas”, con superficie de 690.52 metros cuadrados del Fraccionamiento Lago de
Tequesquitengo, se encuentra en brefia y no colinda con el lago, el uso de suelo de acuerdo
.. al Programa de Desarrollo Urbano-Turistico para la Regién del Lago de Tequesquitengo es
Yl un area apta para el desarrollo urbano, residencial media villas conjunto (AADU H1.5), y
.1\ tiene las siguientes medidas y colindancias: Norte 18.76 metros con avenida Rio
Papaloapan, Este 36.92 metros con lote 8, Sur 17.67 metros con lote 402 y Oeste 39.57
metros con lote 392. 2.- Lote 8, manzana 12, Quinta Seccion, franja verde, zona
denominada “Rincon de las Hadas”, con superficie de 479.03 metros cuadrados del
Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, se encuentra en brefia y no colinda con el lago,
el uso de suelo de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano-Turistico para la Region del
Lago de Tequesquitengo es un area apta para el desarrollo urbano residencial media, villas
conjunto (AADU H1.5), y tiene las siguientes medidas y colindancias: Norte 12.84 metros
~q/ con avenida Rio Papaloapan, Este 36.99 metros con lote 10, Sur 13.37 metros con lote 401
\%b y Oeste 36.92 metros con lote 6. 3.- Lote 401, manzana 12, Quinta Seccién, franja verde,
zona denominada “Rincén de las Hadas”, con superficie de 271.30 metros cuadrados del
- Fraccionamiento Lago de Tequesqultengo se encuentra en brefia y no colinda con el lago,
~._ €l uso de suelo de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano-Turistico para la Region del ,
\ago de Tequesquitengo es un area apta para el desarrollo urbano residencial media, villas /
conjunto (AADU H1.5), y tiene las siguientes medidas y colindancias: Norte 13.37 metros
con lote 8, Este 19.83 metros con lote 400, Sur 14.03 metros con avenida Circunvalacion,
derecho de via de por medio y Oeste 19.91 metros con lote 402. 4.- Lote 402, manzana 12,
Quinta Seccion, franja verde, zona denominada “Rincon de las Hadas”, con superficie de
354.40 metros cuadrados del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, se encuentra en
brefia y no colinda con el lago, el uso de suelo de acuerdo al Programa de Desarrollo
Urbano-Turistico para la Region del Lago de Tequesquitengo es un area apta para el
desarrollo urbano residencial media, villas conjunto (AADU H1.5), y tiene las siguientes
medidas y colindancias: Norte 17.67 metros con lote 6, Este 19.91 metros con lote 401, Sur
/~ 17.96 metros con avenida Circunvalacién, derecho de via de por medio y Oeste 19.89
metros con lote 403.

5.3. DICTAMENES FINANCIEROS.

\ 1.- Lote nimero 6. A 4
\\\5 a) Valor por metro cuadrado: $ 275.32 (Doscientos setenta y cinco pesos 32/100 M. N).-—----- W
b) Suggrﬁcie: 690.52 metros cuadrados. 0
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c) Valor segun avalto: $190,113.97 (Ciento noventa mil ciento trece pesos 97/100 M. N.).--—-
d) Costos fijos (10%): $19,011.40 (Diecinueve mil once pesos 40/100 M. N.).
e) Costos administrativos: $13,147.20 (Trece mil ciento cuarenta y siete pesos 20/100 M.
N.).
f) Precio de venta: $222,272.56 (Doscientos veintidés mil doscientos setenta y dos pesos
56/100 M. N.).
Descuento del 10%: $22,227.25 (Veintidos mil doscientos veintisiete pesos 25/100 M. N.).----
Precio final: $200,045.31 (Doscientos mil cuarenta y cinco pesos 31/100 M. N.).----eereemneeeev
2.- Lote numero 8.

a) Valor por metro cuadrado: $ 275.32 (Doscientos setenta y cinco pesos 32/100 M. N).------- :

b) Superficie: 479.03 metros cuadrados.
c) Valor segun avalio: $131,886.54 (Ciento treinta y un mil ochocientos ochenta y seis
pesos 54/100 M. N.).
d) Costos fijos (10%): $13,188.65 (Trece mil ciento ochenta y ocho pesos 65/100 M. N.).------
e) Costos administrativos: $13,147.20 (Trece mil ciento cuarenta y siete pesos 20/100 M.
N.).
f) Precio de venta: $158,222.39 (Ciento cincuenta y ocho mil doscientos veintidés pesos
39/100 M. N.).
Descuento del 10%: $15,822.23 (Quince mil ochocientos veintidés pesos 23/100 M. N.).------
Precio final: $142,400.16 (Ciento cuarenta y dos mil cuatrocientos pesos 16/100 M. N.).-------
3.- Lote nimero 401.
a) Valor por metro cuadrado: $ 275.32 (Doscientos setenta y cinco pesos 32/100 M. N).-------
b) Superficie: 271.30 metros cuadrados.
c) Valor segun avaluo: $74,694.32 (Setenta y cuatro mil seiscientos noventa y cuatro pesos
32/100 M. N.).
d) Costos fijos (10%): $7,469.43 (Siete mil cuatrocientos sesenta y nueve pesos 43/100 M.
N.).
e) Costos administrativos: $13,147.20 (Trece mil ciento cuarenta y siete pesos 20/100 M.
N.).

Descuento del 10%: $9,531.09 (Nueve mil quinientos treinta y un pesos 09/100 M. N.).--------
Precio final: $85,779.86 (Ochenta y cinco mil setecientos setenta y nueve pesos 86/100 M.
N.).
4.- Lote namero 402.
a) Valor por metro cuadrado: $ 275.32 (Doscientos setenta y cinco pesos 32/100 M. N).-------
b) Superficie: 354.40 metros cuadrados.
c) Valor segin avalio: $97,573.41 (Noventa y siete mil quinientos setenta y tres pesos
41/100 M. N.).
d) Costos fijos (10%): $9,757.34 (Nueve mil setecientos cincuenta y siete pesos 34/100 M.
N.).
e) Costos administrativos: $13,147.20 (Trece mil ciento cuarenta y siete pesos 20/100 M.
N.).
f) Precio de venta: $120,477.95 (Ciento veinte mil cuatrocientos setenta y siete pesos 95/100
/
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f) Precio de venta: $95,310.95 (Noventa y cinco mil trescientos diez pesos 95/100 M. N.).---- ‘
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M. N.).
Descuento del 10%: $12,047.79 (Doce mil cuarenta y siete pesos 79/100 M. N.).-=—=--eeeeeeeeev
Precio final: $108,430.16 (Ciento ocho mil cuatrocientos treinta pesos 16/100 M. N.).--------—-
Lo anterior de conformidad con los Dictamenes Financieros del mes de enero de 2016,
suscritos por el contador publico Ignacio Inocencio Col Gémez, en su caracter de Director de
Administracion y Contabilidad del Fideicomiso Lago de Tequesquitengo.
5.4. DICTAMEN INMOBILIARIO.--
Solicitud de compra del 20 de enero de 2016, por medio de la cual_
manifestd su voluntad de adquirir mediante contrato de compraventa al
contado los lotes numeros 6, 8, 401 y 402, manzana 12, Quinta Seccion, franja verde, zona
denominada “Rincén de las Hadas”, con superficies de 690.52, 479.03, 271.30 y 354.40
metros cuadrados; del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo.
v/ Cabe sefialar que de acuerdo a la informacion de la situacion juridica de los predios de los
cuales solicitd su compra, se llega a la conclusion de que los mismos forman parte del
inventario existente, pues pertenecen a los bienes que son patrimonio del Fideicomiso,
corroborandose con los planos elaborados por la Direccion Técnica, por lo que se esta en
posibilidad de celebrar contrato de compraventa.
ACUERDO SC 5-09/02/16: El Subcomité de Comercializacion, por unanimidad de
votos, aprueba la solicitud de compra al contado I
I respecto de los lotes siguientes:
1.- Lote niamero 6, manzana 12, Quinta Seccidén, franja verde, zona denominada
“Rincon de las Hadas”, con superficie de 690.52 metros cuadrados del
Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, estableciendo como forma de pago el
depésito total, dentro del plazo concedido, por la cantidad de $200,045.31 (Doscientos
/%" mil cuarenta y cinco pesos 31/100 M. N.), que resulta de aplicar un descuento de
$22,227.25 (Veintidés mil doscientos veintisiete pesos 25/100 M. N.), equivalentes al
10% del valor del lote que es de $222,272.56 (Doscientos veintidéos mil doscientos /
setenta y dos pesos 56/100 M. N.).

\2 Lote 8, manzana 12, Quinta Seccion, franja verde, zona denominada “Rincén de las
Hadas”, con superficie de 479.03 metros cuadrados del Fraccionamiento Lago de
Tequesquitengo, estableciendo como forma de pago el depésito total, dentro del plazo
concedido, por la cantidad de $142,400.16 (Ciento cuarenta y dos mil cuatrocientos
pesos 16/100 M. N.), que resulta de aplicar un descuento de $15,822.23 (Quince mil

| ochocientos veintidés pesos 23/100 M. N.), equivalentes al 10% del valor del lote que
‘ es de $158,222.39 (Ciento cincuenta y ocho mil doscientos veintidés pesos 39/100 M.
N.).
3.- Lote 401, manzana 12, Quinta Seccion, franja verde, zona denominada “Rincén de
——las hadas”, con superficie de 271.30 metros cuadrados del Fraccionamiento Lago de
X Tequesquitengo, estableciendo como forma de pago el depésito total, dentro del plazo
' concedido, por la cantidad de $85,779.86 (Ochenta y cinco mil setecientos setentay |
nueve pesos 86/100 M. N.), que resulta de aplicar un descuento de $9,531.09 (Nueve kf\\
- mil quinientos treinta y un pesos 09/100 M. N.), equivalentes al 10% del valor del lote \
qt_l&:ﬂe $95,310.95 (Noventa y cinco mil trescientos diez pesos 95/100 M. N.).-----------
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4.- Lote 402, manzana 12, Quinta Seccion, franja verde, zona denominada “Rincén de

las hadas”, con superficie de 354.40 metros cuadrados del Fraccionamiento Lago de
Tequesquitengo, estableciendo como forma de pago el depésito total, dentro del plazo
concedido, por la cantidad de $108,430.16 (Ciento ocho mil cuatrocientos treinta
pesos 16/100 M. N.), que resulta de aplicar un descuento de $12,047.79 (Doce mil
cuarenta y siete pesos 79/100 M. N.), equivalentes al 10% del valor del lote que es de
$120,477.95 (Ciento veinte mil cuatrocientos setenta y siete pesos 95/100 M. N.).---------
Otorgandole un plazo de 10 dias habiles que se contaran a partir del dia siguiente a

aquel en que se le notifique el presente acuerdo para el pago de las cantidades antes
citadas por concepto de precio de venta de los predios mencionados, apercibiéndolo
que en caso de no cubrir el precio de la venta en el plazo concedido, el presente
acuerdo quedara sin efecto alguno, pudiendo el Fideicomiso disponer del predio. El \_
precio de venta del predio ha sido determinado de acuerdo a lo establecido por la \
Comision de Avaluos de Bienes Estatales (CABE). Una vez efectuado el pago del =)
precio de venta, se le conmina a la solicitante de la compra a que proceda a delimitar +Fj
fisicamente los predios en cuestion, mediante barda, acorde a los lineamientos '
arquitectonicos previstos en el Programa de Desarrollo Urbano Turistico para la
Regién del Lago de Tequesquitengo. Asimismo, y para el caso de que la compradora,

una vez que cubra el precio de venta, se desista con posterioridad de la operacion de
compraventa y solicite la devolucion de dicho precio, se aplicara una penalizacion del

10% del precio efectivamente pagado o liquidado.

6.- Asuntos Generales.
El Presidente manifiesta que no existen asuntos generales que tratar en la presente sesion.-
No habiendo otro asunto que tratar, se levanta la presente para dar constancia, por lo que se
da por terminada la presente sesion, siendo las diez horas con cuarenta minutos del dia de
inicio, firmando al margen para constancia legal. -

Arq. J mo Bernal Soliveras. C. P. Ignacio Inocencia
; Director General y Presidente. Director de Administraciéon y Contabilidad.
\ ‘ Con voto. Con voto.
Y o) N\
\ et r
JCES%@%Iencia Lépez. Tomas Orti# Hilario.
Jefe de Departamento de Atencién y Proyectista de la Difeccion General de
Gestién Empresarial, en representacion  Administracién Urbana, en representacion
de la Secretaria de Economia. de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y
Con voto. Vivienda Sustentable.

Con voto.
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José de Jeslis Basabe Elizondo. Ocampo Ruiz.
Representante del ejido de Representante del ejido de Tehuixtla.
Tequesquitengo. Con voto.
Con voto.

Fideicomiso Lago
_ de Tequesquitengo

~ Eustaqdio Velazuez Espinosa. "- hé ¢ opena Mata.
Representante del ejido de osé Vigta Representante del ejido de Xoxocotla.
: 5 Con voto.

r

isca Sotelo Garcia.
saria Publica.
Sin voto.

C. Galo Eduardo Radriguez Gémez.
Director Técnico y Planeacién.
Sin voto.

v

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRESPONDE AL ACTA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DEL SUBCOMITE DE
COMERCIALIZACION DEL FIDEICOMISO LAGO DE TEQUESQUITENGO, DE FECHA NUEVE DE FEBRERO DE DOS MIL DIECISEIS.
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