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ACTA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DEL SUBCOMITE DE REGULARIZACION
DEL DIA DIEZ DE FEBRERO DE DOS MIL QUINCE.

En la ciudad de Cuernavaca, Morelos, siendo |as nueve horas del dia diez de febrero de dos
mil quince, en las instalaciones que ocupa el Fideicomiso Lago de Teguesquitengo, sito en
avenida Rufino Tamayo numero cuarenta y seis, colonia Acapantzingo de esta ciudad, se
reunieron los sefiores Jerdnimo Bernal Soliveras, en su caracter de Director General,
licenciado Héctor Jesis Ruvalcaba Ortega, en su caracter de Coordinador Ejecutivo y de
Asuntos Juridicos, Galo Eduardo Rodriguez Gomez, Director Técnico de la Direccion
Tecnica y Planeacion, Claudia |vette Bautista Hernandez, en su caracter de Subdirectora de
Procedimientos Administrativos, adscrito a la Direccion General de Consultoria en Asunm\

Administrativos de la Consejeria Juridica, contador publico Ignacio Inocencio Col Gémez,
Director de Administracion y Contabilidad, Carlos Toledo Velasco, representante del ejido de
Tehuixtla;, Felipe Valle Brito, representante del ejido de Tequesquitengo, Eustaquio
Velazquez Espinosa, representante del ejido de San José Vista Hermosa, asi como Bernabé
Sopena Mata, representante del ejido de Xoxocotla, y como Secretario Técnico el licenciado
Victor Huge Brito Clavijo, en su caracter de Jefe de Procesos Contenciosos, quienes tienen %
derecho unicamente a voz, por tanto se cuenta con quérum legal para llevar a cabo la sesion

del Subcomite de Regularizacion bajo el siguiente orden del dia: ---

P
P

2.- Aprobacion yfo modificacion del orden del dia.
3.- Aprobacion del calendario de sesiones ordinarias correspondientes al ejercicio 2015 ——
4.- Analisis de la solicitud de expedicion de carta de instruccién notarial, de la Sucesion
Testamentaria a Bienes deh respecto del lote 387, de la manzana
33, de la Quinta Seccion, dentro del expediente numero R-888,

6.- Analisis de la solicitud de regulanzacion y expedicion de la carta de instruccion notarial,

de I (c:occto del lote 38, 39 y 40, en la manzana
41, de la Tercera Seccion, dentro del expediente numero PR-137 e -
6.- Analisis de la solicitud de reexpedicion de carta de instruccion notarial, del I
— respecto del lote 451, de la manzana 44, de la Tercera .
Seccion, dentro del expediente nUMero PR-73 —mmmmmeeaee . - \
7.~ Anidlisis de la solicitud de permuta, de respecto del lote

909, de la manzana 27, por el lote 106, en la manzana 21, ambos de la Quinta Seccion, @
i

1.- Pase de lista y declaracion de quorum legal para sesionar \

dentro del expediente nimero R-881 e e e s
8.- Presentacion del informe de actividades del Subcomité de Regulanzacion,
correspondiente al ejercicio 2014 -
9.- Asuntos Generales.-- -
10.- Clausura de la sesion. —-e-

e e e e DES AHOGO DE LA SESiGH -
1.- Pase de lista y declaracion de quérum para mlan:r
A continuacion se procede a efectuar el pase de lista de los asistentes, comprobandose que
existe quorum legal para llevar a cabo la presente sesion. Asimismo se da cuenta que
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mediante oficio numero FILATEQ/CEyAJ/018/2015, de fecha 30 de enero del afio en curso,
fueron convocados para la presente sesion los integrantes de este Subcomité ---——-——-———-
ACUERDO SR 1-10/02/15.- Este Subcomité de Regularizacién, aprueba la declaracion y
existencia del quérum legal necesario para sesionar,

2.- Aprobacion y/o modificacion del orden del dia.
El ciudadano Jerénimo Bernal Soliveras, Director General del Fideicomiso, manifiesta que el
orden del dia fue previamente remitido a los integrantes del Subcomité, y se procede a
efectuar las siguientes precisiones: ——

%, 1.- Pase de lista y declaracion de quérum legal para sesionar. -

2.- Aprobacion y/o modificacion del orden del dia. -
3.- Aprobacion del calendario de sesiones ordinarias correspondientes al ejercicio 2015 -
4.- Analisis de la solicitud de expedicion de carta de instruccion notarial, de la Sucesion
Testamentaria a Bienes de h. respecto del lote 387, de la manzana
33, de la Quinta Seccién, dentro del expediente nimero R-888 -
§.- Analisis de la solicitud de regulanzacion y expedicion de la carta de instruccion notanal
Mﬂ respecto del lote 38, 30 y 40, en la manzana
41, de la Tercera Seccion, dentro del expediente nUMero PR-137
6.- Andlisis de la solicitud de reexpedicion de carta de instruccion notarial, del R
| respecto del lote 451, de la manzana 44, de la Tercera
Seccion, dentro del expediente numero PR-73. o

7.- Analisis de la solicitud de permuta, de! . ::occio del lote
908, de la manzana 27, por el lote 106, en la manzana 21, ambos de la Quinta Seccion,
dentro del expediente numero R-881
8.- Presentacion del informe de actividades del Subcomité da Ragularizamén
correspondiente al ejercicio 2014 - S —
9.- Asuntos Generales. —

10.- Clausura de la sesion. e

ACUERDO SR 2-10/02/15.- Este Subcomité de Regularizacién, aprueba por unanimldld
de votos, el orden del dia propuesto para la presente sesion,

En desahogo del tercer punto del orden del dia se analizo la siguiente propuesta;-——————

3.- Aprobacion del calendario de sesiones ordinarias correspondientes al ejercicio
2015.

El ciudadano Jeronimo Bernal Soliveras, Director General del Fideicomiso. manifiesta que a

= efecto de dar cumplimiento a lo dispuesto por el "Acuerdo que establece los lineamientos

\§

“para la convocaloria y desarrollo de las sesiones ordinanas o extraordinarias de los

Organos Colegiados de la Administracion Publica Central y de los Orgarusmos Auxiliares
que integran el Sector Paraestatal del Estado de Morelos”, conforme lo prevé el articulo
segundo, se somete a consideracion de este 6rgano colegiado, el calendario para el
desarrollo de las sesiones ordinarias que habran de verificarse en el presente elermcsc- de
acuerdo a lo siguiente:-

Primera Sesion Ordinaria 10 de febrero, -——--
Segunda Sesion Ordinaria 07 de aer ..........
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Tercera Sesion Ordinaria 02 de junio. ——
Cuarta Sesion Ordinaria D4 de agosto -
Quinta Sesién Ordinaria 06 de octubre ——-
Sexta Sesion Ordinaria 01 de diciembre. ----

Sin perjuicio de lo anterior, podran convocarse a reuniones extraordinarias cuantas veces se

requieran, debiéndose cumplir con las formalidades establecidas para tal efecto, ——-————

ACUERDO SR 3-10/02/15: Este Subcomité de Regularizacion aprueba por unanimidad |
de votos el calendario de sesiones ordinarias propuesto para el ejercicio dos mil '
quince, de éste organo nullglldo celebrandose, preferentemente, las sesiones a las f
nueve horas,
En desahogo del cuarto punto del orden del dia se analizd la siguiente propuesta -
4.- Analisis de la solicitud de expedicion de la carta de instruccién notarial, de la
Sucesion Testamentaria a Bienes de ||| NNEGEEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGE rocpecto del lote 387,
de la manzana 33, de la Quinta Seccion, dentro del expediente numero R-81,--—eeeeeeees
4.1, DATOS GENERALES; %vg(

Con fecha 09 de diciembre de 2014, comparecio a estas oficinas
en su caracter de Albacea de la Sucesion, con el proposito de solicitar
la expedicion de la carta de instruccion notarial del lote 387, en la manzana 33, Seccion
Quinta, con superficie de 500 00 metros cuadrados o -
4.2.- DICTAMEN TECNICO.--
De conformidad con el Dictamen Técnico del mes de enero de 2015, elaborado por el \u
ciudadano Galo Eduardo Reodriguez Gomez, Director Técnico del Fideicomiso Lago de
Teguesquitengo, el predio se encuentra identificado como lote numero 387, manzana 33.{

Quinta Seccion, franja naranja, zona denominada “Rincon de las Hadas' con superficie de
500 00 metros cuadrados, el predio se encuentra en brena y no colindan con el lago, el uso
de suelo de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano-Turistico para la Regién del Lago de
Tequesquitengo, es un area apta para el desarrollo urbano, residencial turistico (AADU A\
H1A), y tienen las siguientes medidas y colindancias: Noreste 11 87 metros con lote 355, m
Noreste B 08 metros con lote 356, Sureste 2500 metros con lote 388, Suroeste 20.00

metros con Avenida Lago Zirahuen y Noroeste 25.00 metros con (ote 386 e N
4.3. ANTECEDENTES DE REGULARIZACION: e
1.- Certificado de acciones de la empresa denominada "Tequesquitengo, S A", del Club de K:U

Terrenos de Tequesquitengo en Morelos, marcada con la accion numero 012, del grupo 2. a
favor da& de fecha 29 de junio de 1954, por valor de $9,000.00 (Nueve
mil pesos 00/100 M N,) ——mrmmmreees @\'

2.- Carta de fecha 14 de septiembre de 1959 expedida por ‘Terrenos y Turmmn S A",

mediante la cual solicitan se otorgue la escritura publica de compraventa a favor d_
B rcspecic del lote 387, Seccion Guints ‘Playas'
Fraccion Il con superficie de 500.00 metros cuadrados, suscrita por los sefiores Alberto B
Pullen y William T. Pullen, representantes de la empresa fraccionadora - F\\Q\

3.- Contrato de transaccion de fecha 31 de octubre de- 1879, celebrado por una parte \
Nacional Financiera S A como fiduciaria del Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, ‘*\
representada por el licenciado Agustin Acosta Lagunes, Delegado Fiduciaro Especial, y por 5
la otra parte (GG cspecto del lote numero 387, Seccion Y
VIBION *
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Quinta, del Fraccionamiento Lago de Tequesquitenge, con una superficie de 500,00 metros
cuadrados. .- - - S

4.- Recibo con numero de folio 0BB8, de fecha 31 de octubre de 1979, expedido por el
Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, , por la
cantidad de $5,000 00 (Cinco mil pesos 00/100 M.N.), por concepto de pago parcial del valor
total del avaltio del lote 387, Quinta Seccion, del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo,
@\ con superficie de 500 00 metros cuadrados. —

§.- Pagaré unico, de fecha 31 de octubre de 1979, suscrito por
. por la cantidad de $10,450.00 (Diez mil cuatrocientos cincuenta pesos 00/100
/' MN.), con fecha de vencimiento 31 de enero de 1980, a favor de Nacional Financiera S. A
\,\ / derivado del contrato de transaccion con nimero de folio 0888, por concepto de pago
restante por el valor total del avaluo del lote 387, Quinta Seccion, del Fraccionamiento Lago
\ de Tequesquitengo, con superficie de 500 00 metros cuadrados e
6.- Escritura Pablica numero 44,754, de fecha 27 de abril de 1967, pasada ante la fe del
Notario Pablico numero 39 del Distrito Federal, licenciado Juan Alberto Duhne, mediante |a

-} cual hace constar el testamento publico abierto, que otorga IIIIIEIEGEGEGEG_—_——___
'._’{ ]
/

de todos sus bienes presentes vy futuros - el
7.- Copia certificada del auto de fecha doce de octubre de 2012 dentro del expediente
numero 1397/2011, del Juzgado décimo quinto de lo familiar, del Tribunal Superior de
Justicia del Distrito Federal, mediante el cual se dictd un acuerdo en el que declaran valido
el testamento publico abierto, y se declaran

J i
8.- Copia centificada de la sentencia interlocutoria, de fecha veintiocho de noviembre de

2013, dentro del expediente numero 1397/2011, del Juzgado décimo quinto de lo familiar,

~\ del Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal, por virtud de la cual resuelven el
\  Incidente de remocién de albacea de la sucesion testamentaria a bienes |GG

, declarandose valido la remocion de albacea y sefialandose fecha y hora

habil para la celebracién de la audiencia de junta de |l evv
N 9.- Copia certificada del auto de fecha veintiocho de enero de 2014, dentro del expediente
\ numero 1397/2011, del Juzgado décimo quinto de lo familiar, del Tribunal Superior de

Justicia del Distrito Federal, mediante el cual se celebré la audiencia de junta de

> y 8¢ nombrd al nuevo albacea de la sucesion testamentaria de nombre ‘

I ouien aceptd y protesto el cargo conferido. AN o v

10.- Solicitud de fecha 09 de Diciembre de 2014 signada por
. en su caracter de albacea de la sucesion a nombre de
solicitando la expedicion de la carta de instruccion notarial, respecto del lofe

“{ numero 387, manzana 33, Quinta Seccion, con superficie de 500,00 metros cuadrados. -
(43 4.4.- DICTAMEN JURIDICO:
Atento a lo anterior y efectuado el analisis de las documentales referidas, cabe senalar que
se acredita fehacientemente la buena fe de la posesion envirtud del origen de la propiedad
\y del lote objeto del presente dictamen, en la inteligencia de que el predio fue enajenado por la
w  empresa "Tequesquitengo S A", tal y como se desprende del Certificado de acciones de la
empresa denominada "Tequesquitengo 8 A", del Club de Terrenos de Tequesquitengo en
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Morelos, marcada con la accion numero 012, del grupo 2. a favor del sefor Nicolas Zuniga,
de fecha 29 de junio de 1954, por valor de $9 000 00 (Nueve mil pesos 00/100 MN ), asi
como de la Carta de fecha 14 de septiembre de 1959, expedida por “Terrenos y Tunismo, 5.
A", mediante la cual solicitan se otorgue la escritura publica de compraventa a favor [l
m respecto del lote 387, Seccion Quinta ‘Playas” .
racclon 11, con superficie de metros cuadrados, suscrita por los sefiores Alberto B R
Pullen y Wiliam T. Pullen, representantes de la empresa fraccionadora, posteriormente | |
celebraron el contrato de transaccion de fecha 31 de octubre de 1979, celebrado por una f
parte Nacional Financiera S A, como fiduciana del Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, J
representada por el licenciado Agustin Acosta Lagunes, Delegado Fiduciario Especial, y por™,
la otra parte G cspecio del lote nimero 387, Seccion
Quinta, del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con una superficie de 500.00 metros
cuadrados, o e

Cabe sefalar que derivado del contrato de transaccion, se otorgd una clausula adicional,
mediante la cual el colono se obligaba a pagar el saldo pendiente del precio total por el %
N D

%

avaluo pactado, respecto del predio, garantizando dicho cobro mediante la suscripcion de un

pagaré descrito en el capitulo de antecedentes, mismo que por el tiempo transcurrido ha

quedado prescrita la accion que pudiera ejercitarse en contra de la obligacion de pago del |

suscriptor, tal y como lo establece el articulo 165 de la Ley General de Titulos y Operaciones

de cradito MISMO qUE 8 18 1etra diCe e - weenes !
Articulo 165.- La accion cambrania prescribe en tres aflos contacos | [
- A partir del dia del vencimiento de la latra, o en su defecto, 5 ’
il.- Desde que concliyan fos plazos a que se refieren los articuios 93 y 128 \

Posteriormente @l autor de la sucesion testamentaria, finalmente fallece y se apertura R\

judicialmente la Sucesion testamentaria a bienes del de cujus, declarando

siendo el segundo nombrado albacea de la sucesion. Es decir, se advierte que
existe titulo suficiente que acredita al solicitante como poseedor de buena fe ———————-- -
La posesion de buena fe, de acuerdo al articulo 880 de la ley sustantiva civil estatal, es
aquella en gue el poseedor entra en ella por virtud de un titulo suficiente para darle derecho \
de poseer. De ahi que los poseedores de buena fe son aquellos que, conforme a la doctrina, =
las leyes y la interpretacion del Poder Judicial de la Federacion, entran en posesion de un D@
bien en vitud de un titulo suficiente para poseer. Es la posesion de buena fe la que g
considerd el Ejecutivo Federal al promulgar el Decreto del 20 de enero de 1975, publicado

en el Diario Oficial de la Federacidn el dia 21 de ese miSmMo Mes y 80 e )
De acuerdo al Decreto del Ejecutivo de la Unién publicade en el Diario Oficial de la [}-
Federacion el 21 de enero de 1975, mediante el cual se ordend que las 505-00-00 hectareas
expropiadas en el ano de 1842 a los ejidos de Tehuixtla, San José Vista Hermosa Xoxocotla

y Tequesquitengo, pertenecientes a los municipios de Jojutla y Puente de Ixtla, pasaran a '
ser propiedad del Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en el articulo tercero del \{\
Decreto, se ordend la constitucion de un Fideicomiso Irrevocable Traslative de Dominio cuyo )
principal patrimonio serian las 505-00-00 hectareas expropiadas, de igual forma el articulo
cuarto de esta disposicion senalé que el Fideicomiso tendra como fines directos, entre otros, |

Il\i"\
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la regulanizacion de la tenencia de la tierra para los poseedores de buena fe.
Por otro lado, el contrato de fideicomiso irevocable traslativo de dominio del 30 de enero de
1975, celebrado entre el Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en su caracter de
Fideicomitente y Fideicomisario, Nacional Financiera, Sociedad Anénima (actualmerite
Sociedad Nacional de Crédito), como Institucion Fiduciaria, y los ejidos afectados por la
expropiacion como Fideicomisarios, protocolizado en la escritura pablica numero 115, de
fecha 24 de marzo de 1976, ante la fe del licenciado Heriberto Roméan Talavera, Notario
Publico Numero 62 de la ciudad de México, Distrito Federal, e inscrito el 11 de Agosto de
1876 en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Estado bajo el numero 46, a
fojas 64, del Tomo CXL, Volumen I, Serie A Seccion Primera, oponible a terceros,
establecio en la clausula primera que uno de los fines del Fideicomiso consiste en promover
la regularizacion de los terrenos fideicomitidos, por lo que la regularizacion solo procederd a
favor de los poseedores de buena fe. Asi lo determiné el Decreto y el contrato respectivo. La
tesis 3564, Quinta Epoca, pronunciada por la extinta Tercera Sala de la Suprema Corte de
- Justicia de la Nacion, visible en el Apéndice 2000, Tomo IV, Civil, P.R. SCJIN, pagina 240,
preve:

POSESION EN CONCEPTO Y A TITULO DE PROPIETARIO, EQUIVALENCIA
ENTRE ESTAS EXPRESIONES. No se incurre en efror nl en infraccion de texio
legal, cuando se relaciona el concepto en el cual se posee la cosa, con el conceplo
por @l cual se ha entrado en la posesitn de ella En efecto, no tiene la posesidn
orginaria quien la adquirid en forma derivada como usufructuario, como arrendatario
0 come custodia, no |a tiene tampoco respecto de log benes de la mujer, el marido
gue los administra ni &l Wtor en cuanto a los blenes del incapacitado. En resumen,
no liene |a posesidn originaria quien posee a nombre de otro, o sea, por dlguno de los
conceplos que por su definicion y naturaleza, excluyen &l animo de poseer para sl y,
por consecuencia, "en concepto de propietario” El articuls 1151 del Cadigo Civil
vigente en el Distrito Federal, establece en su fraccion | que |a_posesion necesaria
para prescribir debe ser en congepto de propietario, y ese precepto se ralacona
inmediatamente con el artlculo 808 del mismo ordenamiento, segun el cual gdlo es

ALK il
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Q blen. el que ighora los vicos de su
izados. no satisfacen la exigencia legal, gl
tulo suficlente es preciso para entrar en la posesion. La imprescindible conexicn
o que se establece enitre |os requisitos internos y los elementos formales de |a
- prescripcion adquisitiva. se pone de manifiesto con solo advertic la equivalencia que

; \ en cierto moda admiten os términos ‘en concepto de duefo”, por una parte y "a titulo
o

de duafio” por |a otra A este respecto puede citarse a Planas y Casals, José Rojina

. Villegas, y Aubri y Rau Por otra parte, si bien los articulos 826 y 827 del Codigo Civil

y poseerla a titulo de tal, Esto quiere dec

g~ citado, expresan “conceplo” en cambio el articula 1139, remitiéndose a aquellos
. preceptos dice "a titulo de", y en consecuencia, alribuye a la primera expresion y a la
utima, el mismo significado Poseer un |

A il LA RE T [ i LEETRCE, L ral e
r &n su acepcion directa "causa o motiva” E|

AT el

" ftuwio o d
nara, sing como

[}
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a de esa El posee
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dispuesto por el articulo 826 de nuestro Codiga Civil. piedra angular del régimen de la
prescripcién adquisitiva, el cual contiene una regla que no admite diversidad de
interpretaciones: "Solo la@ posesion gque se adquiere y disfruta en concepto de duefio
de la cosa poselda, puede producir la prescrpeion’ PRECEDENTES. Amparo chvil
directo 8150/41 -Belmont Javier -13 de marzo de 1944 -Unanimidad de cinco votos -
La publicacion no menciona el nombre del ponente Semanario Judiclal de la
Federacion, Quinta Epoca, Tomo LXXIX pagina 5316, Tercera Sala. \\

e

En |la especie, esta plenamente acreditado que los solicitantes a través de la sucesion
testamentara, son poseedores de buena fe amen del auto que los declara como Gnicos y
universales herederos, y la causahabiencia que deviene desde la fraccionadora
‘Tequesquitengo S A" tal como se describe en los antecedentes descritos con anterioridad .-
En consecuencia, debe tenerse por acreditada la posesion de buena fe a favor de la~_
sucesion testamentaria, maxime que su posesion se genera a través del reconocimiento que
hace la autoridad judicial por la sucesion a bienes
representada
La tesis VI 10.C 1 C (10a), Décima Epoca, pronunciada por Tribunales Colegiados de
Circuito, visible en el Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, bajo el niumero de
registro 2000864, Libro VIII, Mayo de 2012, Tomo 2, Civil, P.R. SCJN, pagina 2082, prevé: -
POSESION DE BIENES HEREDITARIOS. CORRESPONDE AL ALBACEA
SIEMPRE QUE LA HERENCIA SE DISTRIBUYA EN PARTES ALICUOTAS
(LEGISLACION DEL ESTADO DE PUEBLA). Para resolver |o relativo & la posesion
de los inmuebles que formen parte de una herencia en el Estade de Puebla, es
inaplicable lo sustentado en la jurisprudencia por contradiccion de tesis 1a/J '|
14002007, publicada en el Semanario Judiclal de la Federacion y su Gaceta, Novena \
Epoca, Tomo XXVI, noviembre de 2007 pagina 86, de rubro “BIENES
HEREDITARIOS PARA LA ENTREGA DE LA POSESION MATERIAL DE LOS
MISMOS AL ALBACEA CUANDO LA DETENTAN LOS HEREDEROS ES
NECESARIA LA PROMOCION DE UN INCIDENTE EN EL JUICIO SUCESORIO v
-

(LEGISLACIONES DE NUEVO LEON ¥ DEL DISTRITO FEDERAL) ", toda vaz que lo
analizado en la ejecutoria que dio lugar a dicha jursprudencla fueron los Codigos
Civiles del Estado de Nuevo Ledn y del Distrito Federal y se sostuvo gue, como
dichas legislaciones no prevén expresamente qué hacer cuando en el plano de los
hechos, dentro de un juicio sucesorio aparecia que son Uno o varios los herederos
gue posean los bienss de la masa hereditaria y no asl &l albacea el Juez debe
eévaluar cada caso en el gue se dispute la posesitn de un bien de la herencia de f
forma que encuentre un verdadero equilibrio entre las obligaciones del albacea y el :
dereche de los herederos para poseer el bien de que se trate. sin peider de vista |a /
continuacion del procedimiento sucesono hasta llegar a la particion, tomando en H
ouenta ademas gue, como la institucion del albacea implica representacién tamo a |
favor del autor de la sucesidn como de los herederos, no podria aceptarse que se le "

otorgue la posesion de un bien hereditario sin justificar las razones por [as cusles |a .
solicita. Sin embargo, en el Codigo Civil para el Estado de Puebla, al legisiador no fue E
omiso an regular la figura de que se Irata. pues respecto a |a posesion de |os bienes ' '
gue farman parte de una harencia, dispuso an el artficulo 3025 del citado codigo, que A\

la propiedad y posesion de los bienes derechos y oblipaciones del autor de la \
herencia, corresponde a los herederos, segun lo establecido en el ibro de sucesiones N
y &n el numeral 3444, fraccion |1, que sefiala que tendra el-albacea la posasion de los \
bienes hereditarios cuando la herencia se distribuya en partes alicuctas, de forma tal L \
gque &n el codigo sustantvo de la entidad no se incurre en omisian legislativa, al \
establecer respecto de la posesion, en qué caso corresponde al albacea, y no prevé
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que deba justificarse, siendo categarico al disponer que en cualquier caso siempre y
cuando la herencia se distribuya an partes alicuotas. Amparo en revisidn 393/2011

Maria Carolina Guadalupe Islas Maontiel y otros. 25 de octubre de 2011 Unanimidad
de votos Panente: Rosa Matia Temblador Vidrio. Secretario: Benito Andrade Arrayo -

Es Inconcuso que el albacea esta facultado para poder celebrar &l acto juridico del cual se
desprende el presente dictamen juridico, por lo tante encontramos la factibilidad para lograr
N que el Fideicomiso cumpla con sus fines como lo es la regularizacion.

No debemos olvidar que en el presente asunto el Fideicomiso reconocio los derechos de

," 7 propiedad, tan es asl que existe contrato de transaccion de fecha 31 de octubre de 1979,

\( celebrado entre Nacional Financiera S. A, y respecto del
/

lote nimero 387, de la Quinta Seccion del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con
una superficie de 500 00 metros cuadrados. - - ——
Por lo que en este caso se actualiza la hipdtesis prevista en el punto nimero 2 de las Bases
Generales para el Programa Integral de Regularizacion de Terrenos en la Zona del Lago de
Tequesquitengo, la cual a la letra dice "Se considera “Adquirente de Buena Fe™ aquella
persona fisica o moral que acredite derechos con justo titulo sobre terrenos cuya situacion
coincidan con alguno de los casos comprendidos en la siguiente clasificacion: 1.3, Terrenos
transferidos por promesa de venta o por compra-venta privada. totalmente pagados a
empresas del grupo “Terrenos y Turismo, S A" u ofras personas. Asl también se ajusta a la
hipotesis normativa prevista por el apartado 16 que a la letra dice: " I Derecho a
/ regularizacion generados con posterioridad al 30 de enero de 1975, consistentes en: ()
\ I1.2. Derechos a solicitar la regularizacién de terrenos adquiridos por sentencia con fuerza de

cosa juzgada u ordenamiento judicial equivalente, pero que no se encuentre inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad. (...)..." Por lo que en &l presente caso, en criterio de esta
Coordinacién Ejecutiva y de Asuntos Juridicos, es procedente la expedicion de la carta de
instruccion notarial respecto del lote 387, de la manzana 33, de la seccidn quinta del
fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, a nombre de la Sucesion testamentaria a bienes
. | representada por I
X debiéndose someter a consideracion y decision del Subcomité
- de Regularizacion el presente asunto para que, en el ambito de sus atribucionas, decida lo
T2 que corresponda - - —meee
\4 5.- DICTAMEN FINANCIERO: e - -
LOTE 387.- e i e .
_ a) Superficie: 500.00 Metros CUAArados. — - - —mmmm e s s e
Y b) Cuota Total: $8,851 56 (Ocho mil ochocientos cincuenta y un pesos 56/100 M.N ) «eemenaanas

. ACUERDO SR 4-10/02/15.- Este Subcomité de Rnnulaﬂza:lén aprueba por unlnlmldld

v de votos la solicitud de expedicion de la carta de instruccién notarial a favor de la

~ Sucesion Testamentaria a Bienes de respecto del lote
) numero 387, de la manzana 33, Secc uinta, franja naranja, con superficie de
500.00 metros cuadrados, caracteristicas determinadas por la Direccion Técnica de

este Fideicomiso, previo pago que el solicitante haga de la cantidad de $8,851.56

(Ocho mil ochocientos cincuenta y un pesos 56/100 M. N.), por concepto de cuota total

por la expedicion de la carta de instruccién notarial, misma que debera de realizar en

% K : 161
\ (} M ﬂ'l.ul
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un plazo no mayor de 5 dias habiles contados a partir del dia siguiente a la
notificacion del presente acuerdo, apercibido que en caso de no hacerlo el presente
acuerdo quedara sin efecto. De la misma forma y una vez cubierta la cuota total de
expedicion, se conmina al solicitante que proceda a delimitar fisicamente el predios \{*
de referencia, mediante barda acorde a los lineamientos establecidos en el Programa

de Desarrollo Urbano Turistico para la Region del Lago de Tequesquitengo.

gl
k"
En desahogo del quinto punto del orden del dia se analizo la siguiente propuesta ————— 1
5.- Analisis de la solicitud de regularizacién y expedicion de la carta de instruccion |
notarial, de I rcspecto de los lotes 38, 39 y
40, de la manzana 41, de la Tercera Seccion, dentro del expediente numero PR-137.-—-- \
5.1. DATOS GENERALES: 4O
Con fecha 18 de diciembre de 2014, comparecit a estas oficinas
, con el proposito de solicitar la regularizacion y expedicion de la carta de
instruccion notarial de los lotes 38, 39 y 40, en la manzana 41, Seccion Tercera, con ¢ 7
/
\
R
N
|

superficies de 1,641.11, 1,757.36 y 1,682.61 metros cuadrados, respectivamente, tomando
en cuenta el excedente en zona federal lacustre
5.2.- DICTAMEN TECNICO.
De conformidad con el Dictamen Técnico de! mes de enero del 2015, elaborado por el
ciudadano Galo Eduardoe Rodriguez Gomez, Director Técnico del Fideicomiso Lago de
Tequesquitengo, los predios se encuentran identificados como lotes numeros 38, 39 y 40,
manzana 41, Tercera Seccion, franja azul, zona denominada “La Glorieta’, con superficies
acreditada por el solicitante de 1514982 161877 y 152051 metros cuadrados,
respectivamente, los predios se encuentran construidos y colindan con el lago. el uso de |\’
suelo de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano-Turistico para la Region del Lago de \‘
Tequesquitengo, son un area apta para el desarrollo urbano, residencial baja, residencial .
jardin (AADU HO.5), y tienen las siguientes medidas y colindancias: Lote 38: Noreste 77 62 ”':k
metros con lote 37, Sureste 19.53 metros con excedente en zona federal lacustre, Suroeste |
79.07 metros con lote 39 y Noroeste 19.20 metros con Avenida Lago Maracaibo. Lote 39: \
Noreste 78.07 metros con lote 38, Sureste 20.67 metros con excedente en zona federal %
lacustre, Suroeste 79.93 metros con lote 40 y Noroeste 2067 metros con Avenida Lago \Q
Maracaibo. Lote 40: Noreste 79.93 metros con lote 38, Sureste 18.58 metros con excedente '
en zona federal lacustre. Suroeste 78.78 metros con lote 41 y Noroeste 19.86 metros con

Avenida Lago Maracaibo. -

5.3. ANTECEDENTES DE REGULARIZACION: %

Respecto del lote 38: ;

1.- Minuta de contrato de compraventa e hipoteca, de fecha 23 de mayo de 1958, celebrada

por una parte la empresa Terren rismo, Sociedad Andnima. representada en ese acto [

H en su caracter de vendedor, y por la otra parte Il
en su caracter de compradora, respecto del lote numero

38, ubicado en la Tercera Seccion del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con
superficie de 1,514 .92 metros cuadrados. --—- .
2.- Contrato de cesion de derechos, de fecha 24 de abril de 1988, celebrada por una parte \
en su caracter de cedente

. vision
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ese acto por
suU caracter de

or la otra parte en
respecto del lote
numero 38, ubicado en la Tercera Seccion del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo,
con una superficie de 1,541 92 metros cuadrados. —
3.- Solicitud de fecha 18 de Diciembre de 2014, signada por
I <o'icitando la regularizacién, respecto del lote niumero 38, manzana 41, Tercera
«~ W\ Seccion, con superficie de 1,514.92 metros cuadrados -
g{ﬁ \ Respecto del lote 39:
1.- Antecedente que viene de la escritura publica nimero 13,348 de fecha 13 de junio de
1857, pasada ante la fe del licenciado Horacio Aleman, Notario Publico numero 86 del
Distrito Federal, en |la cual se menciona |la escritura publica namero 1,217, de fecha 19 de
enero de 1848, pasada ante |a fe del Notario Publico nimero 106 de la Ciudad de México.
licenciado Guillermo Vértiz, inscrita en el registro plblico de la propiedad del Estado de
Morelos, bajo el registro niumero 45, a fojas 85 y 86, del tomo 28, volumen 2, de la seccion

lln'
':"'I
13 ser adquirié por compra que en su favor hizolill
4 ﬁ, W respecto del lote nimero 39, de la Tercera Seccion del
o raccionamiento Lago de Tequesquitengo, con superficie de 1,618 77 metros cuadrados

2.- Escritura pablica nimero 13,348 de fecha 13 de junio de 1957, pasada ante la fe del
licenciado Horacio Aleman, Notario Plblico Nimero 66 del Distrito Federal mediante la cual

| se hizo constar el contrato de compraventa, celebrado por una parte como vendedor
( y por la otra como compradora
respecto del lote 39 v 40, de la Tercera Seccién del Fraccionamiento Lago de

\ Tequesquitengo, con superficie de 1618.77 y 1,520 51 metros cuadrados, respectivamente -
¢ 3.- Escritura publica nimero 50,966 de fecha 19 de abril de 1989, pasada ante la fe del
\ v Notario Publico numero 23 de la Ciudad de México, Distritc Federal,

I
I oo (2 cual se hace constar el contrato de donacion que

formalizan por una parte en su caracter de donante

y por la otra parle la
en su caracter de [l respecto de los lotes 39
3 y 40 de la Seccion Tercera, de los Terrenos que circundan la Laguna de Tequesquitengo,
_— con una superficie de 1,618.77 y 1,520 51 metros cuadrados respectivamente ————-———
~._ 4. Solicitud de fecha 18 de Diciembre de 2014, signada por ]
= _ solicitando la regularizacion, respecto del lote nimero 39, manzana 41, Tercera
“§eccion, con superficie de 1,618.77 metros cuadrados
— Respecto del lote 40:
A" 1.- Antecedente que viene de la escritura publica nimero 13,348 de fecha 13 de junio de
1957, pasada ante la fe del licenciado Horacio Aleman, Notario Plblico Numero 66 del

Distrito Federal, en la cual se menciona que por diversa escritura otorgada ante |la fe del

Notario Publico numero 106 de la Ciudad de México, licenciado Guillermo Vértiz, marcada

3' con el numero 4,327, de fecha 7 de agosto de 1953, adquirié por compra que en su favor
A\~ hizo I - 12 empresa “Terrenos y Turismo” Sociedad Anénima,
\ el lote numero 40 de la Tercera Seccion del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con
S superficie de 1,520.51 metros cuadrados. .- ---
2.- Escritura pablica nimero 13,348 de fecha 13 de junio de 1957, pasada ante la fe del

& VIBION
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icenciado Horacio Aleman, Notario Publico Nuomero 66 del Distrito Federal. mediante la cual
se hizo constar el contrato de compraventa, celebrado por una parte como

e

Tequesquitengo, con superficie de 1,618.77 y 1520.51 metros cuadrados, respectivamente. — I”:;T:
3.- Escritura publica numero 50,966 de fecha 19 de abril de 1989, pasada ante la fe del~.

&n su caracter de donataria, respecto de los lotes 39
y 40 de la Seccion Tercera, de los Terrenos que circundan la Laguna de Teguesquitengo, /,-?(
. so'icitando la regularizacion, respecto del lote nimero 40, manzana 41, Tercera |
Seccion, con superficie de 1,520.51 metros cuadrados mmmmm e 7
licenciado Jorge Alfredo Ruiz del Rio Escalante, Notario Publico Numero 168 del Distrito ‘
Federal. mediante la cual se hizo constar la declaracion de |GGG ﬂ\\\
que ahora se ostenta, y para acreditar que se trata de la misma persona -
5.4.- DICTAMEN JURIDICO:
objeto del presente dictamen, tal y como se desprende de la Minuta de contrato de \
compraventa e hipoteca, de fecha 23 de mayo de 1858, celebrada por una parte la empresa |

Notario Publico numero 23 de la Ciudad de México, Distrito Federal, licenciado Bernardo
con una superficie de 1,618.77 y 1,520 51 metros cuadrados respectivamente -——————
Declaracion respecto al nombre del solicitante:
asi como de testigos, respecto de los diferentes nombres que ha utilizado en \ ‘
Atento a lo anterior, y una vez analizadas las documentales antes sefialadas, en primer
Terrenos y Turismo, Sociedad Andnima, representada en ese acto por [N \
* en su caracter de vendedor, y por la otra parte | NG @
A
v

. y por la otra como GG -
respecto del lote 39 y 40, de la Tercera Seccion del Fraccionamiento Lago de
Perez Fernandez del Castillo, por la cual se hace constar el contrato de donacion gue x‘;\\
I cpresentada por y por la otra parte
4.- Solicitud de fecha 18 de Diciembre de 2014, signada por
1.- Escritura publica nimero 43,126 de fecha 21 de mayo de 2012, pasada ante la fe del
diversos documentos y actos juridicos para que quede constancia del nombre real con el
término se acredita fehacientemente la buena fe del origen de la propiedad de los lotes
en su caracter de compradora, respecto del lote nimero 38, ubicado en la

Tercera Seccion del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con superficie de 1,514 92

metros cuadrados, asi como de la escritura publica numero 13,348 de fecha 13 de junio de

1657, pasada ante la fe del licenciado Horacio Aleman, Notario Publico Nimero 66 del

Distrito Federal, mediante la cual se hizo constar el contrato de compraventa, celebrado por

una parte como vendedor y por la otra como compradora ll Q;;
respecto del lote 38 y 40, de la Tercera Seccion del

Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con superficie de 1618.77 y 1,52051 metros :

cuadrados, respectivamente, quien por su parte decidit ceder sus derechos del lote 38 y Ly"

donar los lotes 38 y 40 todos de la Tercera Seccion del Fraccionamiento Lago de !

Tequesquitengo, I s decir, se advierte

que existe titulo suficiente que acredita a |a solicitante como poseedora de buena fe. -

La posesion de buena fe, de acuerdo al articulo 980 de la ley sustantiva civil estatal, es

aquella en que el poseedor entra en ella por virtud de un titulo suficiente para darle derecho %
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de poseer. De ahi que los poseedores de buena fe son aquellos que, conforme a la doctrina,
las leyes y la interpretacion del Poder Judicial de la Federacion, entran en posesion de un
bien en virtud de un titulo suficiente para poseer Es la posesion de buena fe la que
considero el Ejecutivo Federal al promulgar el Decreto del 20 de enero de 1975, publicado

en el Diario Oficial de la Federacion el dia 21 de ese mismo mes y afio.
De acuerdo al Decreto del Ejecutivo de la Unién publicado en el Diano Oficial de la
Federacion el 21 de enero de 1975, mediante el cual se ordend que las 505-00-00 hectareas
expropiadas en el afo de 1942 a los ejidos de Tehuixtla, San José Vista Hermosa, Xoxocotla
y Tequesquitengo, pertenecientes a los municipios de Jojutla y Puente de Ixtla, pasaran a
ser propiedad del Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en el articulo tercero del
Decreto, se ordeno la constitucion de un Fideicomiso Irrevocable Traslativo de Doeminio cuyo
principal patnmonio serian las 505-00-00 hectareas expropiadas, de igual forma el articulo
cuarto de esta disposicion sefalo que el Fideicomiso tendra como fines directos, entre otros,
la regularizacion de la tenencia de la tierra para los poseedores de buena fe.
Por otro lado, el contrato de fideicomiso irrevocable traslativo de dominio del 30 de enero de
1975, celebrado entre el Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en su caracter de
Fideicomitente y Fideicomisario, Nacional Financiera, Sociedad Anénima (actualmente
Sociedad Hamenal de Crédito), como Institucion Fiduciaria, y los ejidos afectados por la
expropiacion como Fideicomisarios, protocolizado en la escritura publica numero 115, de
fecha 24 de marzo de 1976, ante la fe del licenciado Heriberto Roman Talavera, Notario
Publico Numero 62 de la ciudad de México, Distrito Federal, e inscrito el 11 de Agosto de
1876 en el Registro Publico de la Propiedad y Comercic del Estado bajo el nimero 46, a
fojas 64, del Tomo CXL, Volumen I, Serie A, Seccion Primera. oponible a terceros,
establecio en la clausula primera que uno de los fines del Fideicomiso consiste en promover
la regulanzacion de los terrenos fideicomitidos, por lo que la regularizacién sélo procedera a
favor de los poseedores de buena fe. Asi lo determiné el Decreto y el contrato respectivo La
tesis 354, Quinta Epoca, pronunciada por la extinta Tercera Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion, visible en el Apéndice 2000, Tomo IV, Civil, P.R. SCJN, pagina 240,
preve:

POSESION EN CONCEPTO Y A TITULO DE PROPIETARIO, EQUIVALENCIA
ENTRE ESTAS EXPRESIONES. No se incurre en error m en infraccion de texto
legal, cuando se relaciona el concepto en el cual se posee la cosa, con el concepto
por el cual se ha entrado en la posesidn de ella En efecto, no tiene la posesitn

\ originaria quien la adquind en forma derivada comeo usufructuano, como arrendatario

o como custodia, no la tiene tampoco respecto de los bienes de la mujer. ef marido
gue los administra. ni el tutor en cuante a los bienes del incapacitado. En resumen,
no tiene la pasesion originaria quien posee a nombre de oftro, o sea, por alguno de los
conceptos que por su definicidn y naturaleza. excluyen el animo de poseer para si y,
por consecuencia, "en concepto de propietarie” El articulo 1151 del Codigo Civil
wgnn!nnnqi[}wtﬂtuFuﬁm Estahhannwﬁmoni nue la posesion necesaria
it + Dir debe n conc di pietario, v ese precepto se relaciona
mnmdmmamulmfcuhmﬁwmmm“mw ngunﬂwwl m

! i e utmnalmegnnrabtmduw
tm meﬂamﬁﬁndmuummm no satisfacen la exigencia legal; el
tule cients preciso p: a_posesion. La imprescindible conexidn
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prescrnpcion adguisitiva, se pone de manifiesto con solo advertir la equivalencia que

en cierto modo admiten los términes "en concepto de duefo”, por una parte y “a tituio

de duefic” por la otra A este respeclo puede citarse a Planas y Casals. José Rojina

Villegas, y Aubri y Rau Por otra parte. si bien los articulos 826 y 827 del Codiga Cwil =
citado expresan “concepto” en cambio el articule 1139, remiténdose 3 aquellcs

preceptos dice “a titule de” y en conmutﬂcta atﬁbuye ala pnrrm expresion y a la

ultima, &l mismo significado. B 2

mmmam dax:rrnn su mpmn dlrocta causa 0 mctlvu

MEW nuuconcibu mmr.:- unvrcrn daela pmaman mgmm mnomnu
tmiwmnmﬂammﬁ‘m DO a titulo aric @10

dmpruﬂm pnr ul artir:s.lin BZB ue nuastru Cadiga thl piedra angular del régimen de la ‘
prescripcion adquisitiva el cual contiene una regla que no admite diversidad de
interpretaciones. "Sélo la posesion que se adguiere y disfruta en concepto de duefio
de la cosa poseida, puede producir la prescripcion” PRECEDENTES. Amparo civil
directo 8150/41 -Belmant Jawer -13 de marzo de 1944 -Unanimidad de cinco volos -
La publicacion no menciona el nombre del ponente Semanario Judicial de la
Federacion, Quinta Epoca, Tomo LXXIX, pagina 5316, Tercera Sala.
En la especie, esta plenamente acreditado que la solicitante es poseedora de buena fe

amen del contrato del contrato de cesion de derechos y del contrato de donacion en su favor
que le hizo — y la

causahabiencia que deviene desde la compafia fraccionadora tal como consta en el
antecedente de la escritura publica namero 13,348 de fecha 13 de junio de 1957, pasada
ante la fe del licenciado Horacio Aleman, Notario Publico Nimero 66 del Distrito Federal, en
la cual se menciona que por diversa escritura otorgada ante la fe dei Notario Publico nimero
106 de la Ciudad de México, licenciado Guillermo Vértiz, marcada con el numerc 4,327, de
fecha 7 de agosto de 1953, adquirid por compra que en su favor hizo
B de 2 empresa ‘Terrenos y Turismo”’ Sociedad Anénima, el lote nimero 40 de la
Tercera Seccion, asi como de la Minuta de contrato de compraventa e hipoteca, de fecha 23
de mayo de 1658, celebrada por una parte la empresa Terrenos y Turnsmo, Sociedad
Andnima, representada en ese acto por en su caracter
de vendedor, y por la otra parte - su caracter de
compradora, respecto del lote nimero 38, ubicado en la Tercera Seccion del
Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo.
Conforme a los articulos 1700 y 1701 de la ley sustantiva civil estatal, si los términos de un
contrato son claros y no dejan duda sobre la intencién de los contratantes, se estara al
sentido literal de sus clausulas, ademas de que cualguiera que sea la generalidad de los
terminos de un contrato, no deberan entenderse comprendidos en él cosas distintas y casos
diferentes de aquéllos sobre los que los interesados se propusieron contratar. La tesis
1.90.C .83 C. con numero de registro 186973, Novena Epoca, publicada en el Semanario

Judicial de la Federacion y su Gaceta XV, Mayo de 2002, pagina 1201, sefiala’ —-——-
CONTRATOS. LA INTERPRETACION DE UNA CLAUSULA DEBE ATENDER A SU
CONTENIDO ¥ NO AL RUBRO DE AQUELLA. 5i se toma en consideracion que &l
contrato es la exteriorizacion coincidente de dos o mas voluntades, por la cual se

agotequesquitengo.morelos.gob.mx
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si E| rubrn d‘E una clau::u’.a as nontram al taxtn dt la mlsma de-be estarse a lo
expresado literalmente en el texto de ésta, por contener expresamente lo que las
partes quisieron convenir PRECEDENTES NOVENO TRIBUNAL COLEGIADO EN
MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. Amparo directo 52792001 José Luis
i Rodriguez Reséndiz. 28 de septiembre de 2001 Unamimidad de votos. Ponente

Indalfer Infante Gonzales. Secretaria Margarita Bertha Vielasco Rodriguez -

Por tanto, en este caso se actualiza la hipétesis normativa prevista en el punto numero 2 de
las Bases Generales para el Programa Integral de Regularizacion de Terrenos en la Zona
del Lago de Tequesquitengo: “ . Se considera “Adquirente de Buena Fe™, aquella persona
fisica o moral que acredite derechos con justo titulo sobre terrenos cuya situacion coincidan
con alguno de Jos casos comprendidos en la siguiente clasificacion: 1.3 Terrenos
lransferidos por promesa de venta o por compraventa privada, totalmente pagados a
empresas del grupo “'Terrenos y Turismo. S. A" u otras personas, asi como “1.7 Terrenos
adquindos por donacion, en escritura pablica € inscrita en el Registro Pablico de la
Propiedad”
Por lo que a criterio de esta Coordinacian Ejecutiva y de Asuntos Juridicos, es procedente
regularizar y expedir la carta de instruccion notarial a nombre del solictante. En
consecuencia, debe someterse a consideracion y decision del Subcomité de Regularizacion
el presente asunto para que, en el ambito de sus atribuciones, decida lo que corresponda —
5.5.- DICTAMEN FINANCIERO:
LOTE 38.
a) Superficie. 1,641 11 metros cuadrados.
b) Cucta Total: $18,524 82 (Dieciocho mil quinientos veinticuatro pesos 82/100 MN. ) -———--
A LOTE 38.
\ \a} Superficie: 1,757 .36 metros cuadrados. --
b) Cuota Total: $19,323 45 (Diecinueve mil trescientos veintitrés pesos 45/100 M.N ) ———
LOTE 40.

%

J_'____,..-—'j.f.-r'\.._

'Y a) Superficie: 1,682.61 metros cuadrados.
\"":l‘ L b) Cuota Total: $18,809 92 (Dieciocho mil ochocientos nueve pesos 92/100 M.N.) ——-eemeeeeeee

ACUERDO SR 5-10/02/15.- Este Subcomité de Regularizacion aprueba por urunimldad
\d- votos la solicitud de regularizacion y expedicion de la carta de instruccion notarial

a favor respecto de los lotes numeros

\; 38, 39 y 40, de la manzana 41, Seccion Tercera, franja azul, con superficies
~ acreditadas de 1,514.92, 1618.77 y 1,520.51 metros cuadrados, respectivamente,
caracteristicas determinadas por la Direccion Técnica de este Fideicomiso, previo

% pago que la solicitante haga de las cantidades de $18,524.82 (Dieciocho mil quinientos

T ¥ veinticuatro pesos 82/100 M.N.), $19,323.45 (Diecinueve mil trescientos veintitrés
. | pesos 45/100 M.N.) y $18,809.92 (Dieciocho mil ochocientos nueve pesos 92/100 M.N.),
\ por concepto de cuota total por la regularizacion y expedicion de la carta de
instruccion notarial, misma que debera de realizar en un plazo no mayor de 5 dias

habiles contados a partir del dia siguiente a la notificacion del presente acuerdo,
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apercibido que en caso de no hacerlo el presente acuerdo quedara sin efecto.—---«—wu 5. )
En desahogo del sexto punto del orden del dia se analizd la siguiente propuesta ——————-- "**

6.- Analisis de la solicitud de reexpediciéon de la carta de instruccion notarial, [
respecto del lote 451, de la manzana 44, de la
Tercera Seccion, dentro del expediente nimero PR-73. )
6.1. DATOS GENERALES: Voo / f ¢
Con fecha 21 de enero de 2015, comparecié a estas oficinas
B con = proposito de solicitar la reexpedicion de la carta de instruccion
notarial del lote 451, en la manzana 44, Seccion Tercera, con superficie de 300.00 metros 5
cuadrados. — 0 |
6.2.- DICTAMEN TECNICO. '
De conformidad con el Dictamen Técnico del mes de enero de 2015, elaborado por el ™. Z
)

."!r i
|. i

ciudadano Galo Eduardo Rodriguez Gomez, Director Técnico del Fideicomiso Lago de |
Tequesquitengo, el predio se encuentra identificado como lote nimero 451, manzana 44, |
Tercera Seccion, franja naranja, zona denominada "Lomas Altas” con superficie de 300.00 '
metros cuadrados, el predio se encuentra en brefa y no colindan con el lago, el uso de suelo
de acuerdo al Programa de Desarrolloc Urbano-Turistico para la Regién del Lago de
Tequesqguitengo, es un area apta para el desarrollo urbano, residencial media villas conjunto
{AADU H1.5), y tienen las siguientes medidas y colindancias: Noreste 30.50 metros con lote
452, Sureste 9 B4 metros con Avenida Lago Maracaibo, Suroeste 30.50 metros con lote 450,
Noroeste 5.40 metros con lote 534 y Noroeste 4 44 metros con lote 536.
6.3. ANTECEDENTES DE REGULARIZACION:
1.- Minuta de contrato de compraventa e hipoteca de fecha veintisiete de julio de 1959,
celebrada entre la compafia “Terrenos y Turismo 5.A", representada por William T_Pullen
&n su caracter de vendedor y por la otra parte con el caracter de comprador

I =spccto del lote nimero 451, de la Tercera Seccion, de los terrenos que
rodean la Laguna de Tequesquitengo, con una superficie de 300.00 metros cuadrados -—---—
Debe sefialarse que en la clausula segunda del referido contrato, se estipulé como precio
del bien inmueble la cantidad de $9,000.00 (Nueve mil pesos 00/100 M.N.), pagaderos de la
siguiente manera; $900.00 (Novecientos pesos 00/100M.N.), a la firma del contrato y
cincuenta y cuatro mensualidades de $150.00 (Ciento cincuenta pesos 00/100 M N ) -———
2.- Cincuenta y cuatro recibos de pago expedidos por la compafiia “Terrenos y Turismo
s.A", a nombre del I s o que amparan el pago de
las mensualidades estipuladas en la minuta de contrato, respecto del lote 451, en la Tercera
Seccion, de los terrenos que circundan la Laguna de Tequesquitengo, con una superficie de
300.00 metros cuadrados.
3.- Bono numero 146 de fecha 27 de julio de 1958, expedido por Fomento Inmobiliario de
Tequesquitengo, a favor dellIIIINENENNNN oo a cantidad de
$2,250.00 (Dos mil doscientos cincuenta pesos 00/100 M.N.) e ¥
4.- Contrato privado de compraventa, de fecha 26 de noviembre de 1985, que celebran por t
una pa. en su caracter de vendedor y por la otra_

parte con el caracter de compradora, respecto del lote * .
identificado con el numero 451, de la Tercera Seccién, del Fraccionamiento Lago de s
Tequesquitengo, con una superficie de 300.00 metros cuadrados. i
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5.- Solicitud de regularizacion y expedicion de carta de instruccion notarial, de fecha 15 de

octubre de 2013, suscrita por GG -sp-cto del lote nimero 451, de

la Tercera Seccidn, del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con una superficie de
300.00 metros cuadrados.

. 6.- Acuerdo numero SR 5-04/12/13 de fecha 04 de diciembre de 2013, emitido por el

Qﬁ Subcomité de Regularizacién, mediante el cual se aprueba por unanimidad de votos |a
A : 5
J

regularizacion y expedicion de carta de instruccion notarial, respecto del lote 451, manzana
44, de la Tercera Seccion, con superficie de 300.00 metros cuadrados, a favor de [N

I
[ 7.- Recibo con nimero de folio 1926 de fecha 16 de diciembre de 2013, exﬁidn por el
\\}{1 Fideicomiso Lago de Tequesquitengo a favor de por la
* cantidad de $7.247 39 (Siete mil doscientos cuarenta y siete pesos 39/100 M. N.) que
ampara el pago por concepto de expedicion de carta de instruccion notarial, respecto del
Y predio identficado como lote numero 451, manzana 44, de la Tercera seccion, zona
}/‘tp denominada “Lomas Altas”, con superficie de 300.00 metros cuadrados.
8.- Contrato preparatorio de regularizacion, de fecha 7 de enero de 2014, celebrado por una
parte Nacional Financiera, Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo,
en su caracter de Institucion Fiduciaria en el Fideicomiso Lago de Tequesquitengo,
representado por su Director General y Delegado Fiduciario el sefor José Francisco
( Trauwitz Echeguren y por la otra parte ||| GG csoccto del lote
\ nimero 451, manzana 44, de la Tercera Seccién, zona denominada “Lomas Altas”, con
\ superficie de 300.00 metros cuadrados.
\ 9.- Canta de instruccion notarial numero FILATEQ/DG/CIN/O01/2014 de fecha 07 de enero
“J de 2014, expedida por el Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, mediante la cual se instruye
\ al Notario Publico numero 02 de la Primera Demarcacion Notarial del Estado de Morelos,
con el proposito de hacer constar en escritura publica la regularizacion y extincion parcial de
\ Fideicomiso del lote nimero 451, manzana 44, de la Tercera seccion, zona denominada

& ‘Lomas Altas’, con superficie de 300.00 metros cuadrados, a favor de
Flores.

*‘:: 10.- Contrato de compraventa. de fecha 21 de enero de 2015, celebrado por una parte como
> I 5 5o s o so.% NI

““Fierros, respecto del lote numero 451, manzana 44, Tercera Seccion, zona denominada
,:1 ‘Lomas Altas”, con superficie de 300.00 metros cuadrados.
11.- Solicitud de fecha 21 de enero de 2015, signada por
Fierros, solicitando la reexpedicion de la carta de instruccion notanal, respecto del lote
I\ numero 451, manzana 44, Tercera Seccion, zona denominada "Lomas Altas”, con superficie
E de 300.00 metros cuadrados
.. 6.4.-DICTAMEN JURIDICO:
ke } Atento a lo anterior y efectuado el analisis de las documentales referidas, cabe sefalar que
‘\ se acredita fehacientemente la posesion de buena fe y el origen de la propiedad del lote
objeto del presente dictamen, tal y como se desprende de-a minuta de contrato e hipoteca
de fecha veintisiete de julio de 1959, celebrada entre la compania “Terrenos y Turismo S.A"
representada por William T. Pullen en su caracter de vendedor y por la otra parte con el
 caracter de [ (<spccto del lote numero 451, de la
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Tercera Seccion, de los terrenos que rodean la Laguna de Tequesquitengo, con una
superficie de 300.00 metros cuadrados, y quien posteriormente transmitié los derechos de
propiedad a favor de [ cdiante el contrato privado de
compraventa de fecha 26 de noviembre de 1995, respecto del lote identificado con el
numero 451, de la Tercera Seccion, con una superficie de 300.00 metros cuadrados, del
Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, y ésta ultima transmite esos derechos a favor del
solictante, por virtud del contrato privado de compraventa, descrito en los antecedentes. Es
decir, se advierte que existe titulo suficiente que acredita al solicitante como poseedor de
buena fe.
La posesion de buena fe, de acuerdo al articulo 980 de la ley sustantiva civil estatal, es
aquella en que el poseedor entra en ella por virtud de un titulo suficiente para darle derecho
de poseer. De ahi que los poseedores de buena fe son aquellos que, conforme a la doctrina,
las leyes y la interpretacion del Poder Judicial de la Federacion, entran en posesion de un
bien en virtud de un titulo suficiente para poseer. Es la posesion de buena fe la que
considerd el Ejecutivo Federal al promulgar el Decreto del 20 de enero de 1975, publlcadn
en el Diario Oficial de ia Federacion el dia 21 de ese mismo mes y afo.
De acuerdo al Decreto del Ejecutivo de la Unién publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacion el 21 de enero de 1975, mediante el cual se ordend que las 505-00-00 hectareas
expropiadas en el afio de 1942 a los ejidos de Tehuixtla, San José Vista Hermosa, Xoxocotla
y Tequesquitengo, pertenecientes a los municipios de Jojutla y Puente de Ixtla, pasaran a
ser propiedad del Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en el articulo tercero del
Decreto, se ordend la constitucion de un Fideicomiso Irrevocable Traslativo de Dominio cuyo
principal patrimonio serian las 505-00-00 hectareas expropiadas; de igual forma el articulo
cuarto de esta disposicion sefalé que el Fideicomiso tendra como fines directos, entre otros,
la regulanzacion de la tenencia de la tierra para los poseedores de buena fe.
Por otro lado, el contrato de fideicomiso irrevocable traslativo de dominio del 30 de enero de
1975, celebrado entre el Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en su caracter de
Fideicomitente y Fideicomisario, Nacional Financiera, Sociedad Andnima (actuaimente
Sociedad Nacional de Crédito), como Institucion Fiduciaria, y los ejidos afectados por la
expropiacion como Fideicomisarios, protocolizado en la escritura publica numero 115, de
fecha 24 de marzo de 1976, ante la fe del licenciado Heriberto Roman Talavera, Notario
Publico Numero 62 de la ciudad de México, Distrito Federal, e inscrito el 11 de Agosto de

1976 en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Estado bajo el numero 46, a

fojas 64, del Tomo CXL, Volumen |l, Serie A, Seccién Primera, oponible a terceros. :
establecio en la clausula primera que uno de los fines del Fideicomiso consiste en promover

la regularizacion de los terrenos fideicomitidos, por lo que la regularizacién sélo procedera -

MW. Asi lo determino el Decreto y el contrato -
respectivo. La tesis 354, Quinta Epoca, pronunciada por la extinta Tercera Sala de la 4‘?

Suprema Corte de Justicia de la Nacion, visible en el Apéndice 2000, Tomo IV, Civil, PR
SCJN, pagina 240, prevé: :
POSESION EN CONCEPTO Y A TITULO DE PROPIETARIO, EQUIVALENCIA

ENTRE ESTAS EXPRESIONES. No se incurre en eror ni en infraccian de texto b ¥ )
legal cuando se relaciona el concepto en el cual se posee la cosa, con el concepto \*:,
por el cual se ha entrado en la posesion de ella En efects no tiene la posesion

ariginaria guien la adquirio en forma derivada como usufructuario, como
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arrendatanc o comeo custodia: no la tiene tampoco respecto de los bienes de la mujer
gl mando que los administra, ni el tutor &n cuanto a los bienes del incapacitado En
resumen. no tiene la posesion onginana quien posee a nombre de otro. o sea, por
alguno de los conceptos que por su definicion y naturaleza, excluyen el animo de
poseer para si y, por consecuancia. "en concepto de propietario”. El articulo 1151 del
G—::sdlgn Ciwvil wgﬂﬂta en el Drstnta Federal. establece en su fra::cm I que la

sagun el ::ual

d O ific| ¢ pOs nhmn a1quwgn-ora
los vicios de 5u Htuk: Laos ac:wa de pomén ﬂespués raallzadus no satmlacen la

imprescindible mmbn quﬂ se ﬁtabh::e nntrt lml mqumtm nnumm y los

A\ elementos formales de la prescripcion adguisitiva, se pone de manifiesto con solo

L advertir la equivalencia gue en cierto modo admiten los términos “en conceplo de

( N duefio”, por una parte y "a titulo de duefio” por la otra. A este respecto puede citarse
]&‘) \ & Planas y Casals. José Rojina Villegas, y Aubrl y Rau Por otra parte, si bien los

articulos B26 y 827 del Cédigo Civil citado, expresan "concepto”, en cambio el articulo
1139, remitiendose a agquellos preceptos dice "a titulo de”, y en consecuencia,
atnbur& E Ia prrmara axpruaﬁn y' ala umma el misma smhcadﬁ Poseer una cosa

au_m&_mm_ﬂ_mm ESE ﬂﬂ sncanmba como un \”ﬁ*ﬂ de la Wm'ﬁﬁ
|| orqmaﬂa mﬂo i:mm tml auwnclﬂ dana pmmnn ﬂmmm

se wnﬁma con k; dupumto pcr a+ artfmln B?ﬁ dﬂ nuﬁtru Gadvgo Civil, predra

angular del régimen de la prescripcion adquisitiva, el cual contiene una regla que no

admite diversidad de interpretaciones: "Sdlo la posesion que se adguiere y disfruta en

concepto de duefio de la cosa poselda, puede producir la prescripoian”
RECEDENTES. Amparo civil directo 8150/41.-Belmont Javier -13 de marzo de

& 1544 -Unanimidad de cinco wotos-La publicacian no menciona e nombre del
ponente Semanario Judicial de la Federacién. Quinta Epoca Tome LXXIX, pagina

\\% 5316, Tercera Sala,
En la especie, esta plenamente acreditado que el solicitante es poseedor de buena fe amén

del contrato de compraventa que celebran de una parte
y por la otra parie com

X de fecha 21 d& enero de 2015, respecto del lote de terreno numero 451, en la Seccion
= Tercera, del Lago de Tequesquitengo, con superficie de 300.00 metros cuadrados, y la
5 causahabiencia que deviene desde la compafia fraccionadora tal como consta en los
%

antecedentes antes descritos
Conforme a los articulos 1700 y 1701 de la ley sustantiva civil estatal, si los términos de un

~ contrato son claros y no dejan duda sobre la intencidon de los contratantes, se estara al
|  sentido literal de sus clausulas, ademas de que cualquiera que sea la generalidad de los
\ términos de un contrato, no deberan entenderse comprendidos en é| cosas distintas y casos
diferentes de aquéllos sobre los que los interesados se propusieron contratar. La tesis
1.90.C 83 C, con nimero de registro 186973, Novena Epoca, publicada en el Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta XV, Mayo de 2002, pagina 1201, sefala: ———-———-——
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En criterio de esta Coordinacion Ejecutiva y de Asuntas Juridicos, la reexpedicion de cara

i

EJECUTIVE

CONTRATOS. LA INTERPRETACION DE UNA CLAUSULA DEBE ATENDER A SU
CONTENIDO Y NO AL RUBRO DE AQUELLA. 5i se toma en consideracion que el
contrato es la exteriorizacion coincidente de dos o mas voluntades. por la cual se
crean, fransmiten, modifican o extinguen obligaciones ello significa que lo

- 1 WELCISAITHETILE

A1 uitla b Aalbd o

O 108 contratantes sobre |as obl que 25 i I IC ctar;

si 8l rubroc de una clausula es contrario al texto de la misma, debe estarse a lo
expresado literaimente en el textoc de ésta por contener expresamente lo que las
partes quisieron convenir PRECEDENTES. NOVENO TRIBUNAL COLEGIADO EN
MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. Amparo directo 5279/2001 José Luis
Rodriguez Reséndiz 28 de septembre de 2001 Unanimidad de votos. Ponente
Indalfer Intante Gonzales Secretaria Margarita Bertha Velasco Rodriguez.

de instruccion notarial, puede otorgarse a favor de quien ahora representa los derechos de
propiedad del lote 451 en la manzana 44, de la tercera seccidn en el Fraccionamiento del

Lago de Tequesquitengo. quién lo hace como poseedor de buena fe presentando fitulo~,

suficiente para considerar procedente la reexpedicion de carta de instruccion notarial del lote
en cuestion, motivo por el cual se considera que no existe impedimento alguno para aprobar
tal reexpedicion y emitirse la carta de instruccion notarial a favor del solicitante, toda vez que
el objeto de la presente es el reconocimiento de los derechos de propiedad que tiene a su

favor y. en consecuencia, se extinga del patrimonio fiduciario dicho bien raiz.

Por lo tanto, en el presente caso se actualiza la hipétesis prevista en el punto numero 2 de
las Bases Generales para el Programa Integral de Regularizacion de Terrenos en la Zona
del Lago de Tequesquitengo, la cual a la letra dice: "Se considera “"Adquirente de Buena
Fe" aquella persona fisica o moral que acredite derechos con justo titulo sobre terrenos
cuya situacion coincidan con alguno de los casos comprendidos en la siguiente clasificacion:
2.1.3 Terrenos fransfendos por promesa de venta o por compraventa privada, totalmente
pagados a empresas del grupo “Termenos y Turismo, S.A."™ u oftras personas..” y Il
Derechos a regulanizar generados con postenordad al 30 de enero de 1975, consistentes
en... 226 Derechos a solicitar regularizacion de terrenos adquiridos por cesiones de
derechos, grafuitas u onerosas. entre particulares, sin sancion del Fideicomiso, que no

consten en escrtura publica.

Por ende, debera someterse a consideracion y decision del Subcomité de Regularizacion el
presente asunto para que, en el ambito de sus atribuciones, decida lo que corresponda ---—--

6.5.- DICTAMEN FINANCIERO:
LOTE 451.
a) Superficie: 300.00 metros cuadrados.

b) Cuota Total $1,893.50 (Un mil novecientos noventa y tres pesos 50/100 MN ).

ACUERDO SR 6-10/02/15.- Este Subcomité de Regularizacion aprueba por unanimidad

de votos la solicitud de reexpedicion de la carta de instrucciéon notarial a
respecto del lote numero 451, de la
44

A ccion Tercera, franja naranja, con superficie de 300.00 metros cuadrados,
caracteristicas determinadas por la Direccion Técnica de este Fideicomiso, previo | .
pago que el solicitante haga de la cantidad de $1,993.50 (Un mil novecientos noventa y
tres pesos 50/100 M. N.), por concepto de cuota total por la reexpedicion de la carta de

favor R
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instruccion notarial, misma que debera de realizar en un plazo no mayor de 5 dias
habiles contados a partir del dia siguiente a la notificacion del presente acuerdo,
apercibido que en caso de no hacerlo el presente acuerdo quedara sin efecto. De la
misma forma y una vez cubierta la cuota total de expedicién, se conmina al solicitante
que proceda a delimitar fisicamente los predios de referencia, mediante barda acorde
a los lineamientos establecidos en el Programa de Desarrollo Urbano Turistico para la
Region del Lago de Tequesquitengo.

@\ En desahogo del séptimo punto del orden del dia se analizd la siguiente propuesta ——-—-—
) 7.- Analisis de la solicitud de permuta y reexpedicién de la carta de instruccién
notarial, do SN rosocto do! lote 909, de la manzana 27,
L por el lote 106, manzana 21, ambos de la Quinta Seccién, dentro del expediente
N numero PR-881.
A~ 7.1, DATOS GENERALES:

' Con fecha 27 de enero de 2015, comparecié a estas oficinas [ TGN
I con el propésito de solicitar |a
(])° permuta y reexpedicion de la carta de instruccion notarial del lote 809, en la manzana 27,
}L(‘I\' por el lote 106, manzana 21, ambos de la Seccidn Quinta, con superficie de 500 00 metros
cuadrados

7.2.- DICTAMEN TECNICO.

- De conformidad con el Dictamen Técnico del mes de febrero de 2015, elaborado por el
ciudadano Galo Eduardo Rodriguez Gomez, Director Técnico del Fideicomiso Lago de
Tequesquitengo, el predio se encuentra identificade como lote nimero 108, manzana 21,

{ Quinta Seccion, franja naranja, zona denominada “Rincon de las Hadas” con superficie de

~ 900.00 metros cuadrados, el predio se encuentra en brefia y no colinda con el lago, el uso

\ de suelo de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano-Turistico para la Regién del Lago de

Tequesquitengo, es un area apta para el desarrollo urbano, residencial turistico (AADU
H1A), y tiene las siguientes medidas y colindancias: Noreste 23.46 metros con lote 105,

Sureste 21.78 metros con bajada de agua (dren pluvial), Suroeste 24 94 metros con Avenida
Lago Rodeo y Noroeste 19.78 metros con lote 104 -

7.3. ANTECEDENTES DE REGULARIZACION:

1 1.- Minuta de compraventa e hipoteca, de fecha 2 de junio de 1851, celebrado por una parte

= laempresa “Terrenos y Turismos S.A.", representada por los sefiores ingeniero Fernando A
.~ Martinez y Julic A Macias V. y por la otra parte

“Sgespecto del lote 909, de la quinta seccion, con una superficie total de 500.00 metros
cuadrados.

2.- Escritura Publica namero 25,219, de fecha 31 de enero de 1952, pasada ante la fe del
Notario Publico numero 43, de la Ciudad de México, licenciado Jenaro Nuiez, mediante la
cual hicieron constar el contrato de compraventa, celebrado por la empresa “Terrenos y
Turismos S.A", representada por los sefiores ingeniero Fernando A Martinez y Alberto B
; Pullen y por la otra parte — respecto del lote 909
ﬁ manzana 27, de la quinta seccién, con una superficie total de 500.00 metros cuadrados. —-—
3.- Contrato de Transaccidn, de fecha 13 de septiembre de 1979, celebrado por una parte a
Nacional Financiera S A. como Fiduciaria del Fideicomiso Lago de Tequesquitengo,
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Especial, y por la otra parte respecto del lote 909, de la
quinta seccion, con superficie de 500 00 metros cuadrados. --—-——-—--—eem e ,?
4.- Recibo con numero de folio 0881, de fecha 13 de septiembre de 1979, expedido por el ;’/ -

Fideicomiso Lage de Tequesquitengo, por la cantidad de $10,000.00 (Diez mil pesos 00/100
M.N.), a favor de IEEEEEENEGEGEGGNGNGNNGN oo concepto del valor del avalia,
respecto del lote 909, de la quinta seccion, con superficie de 500.00 metros cuadrados. ———-
5.- Antecedente de la escritura publica nimero 20,466, de fecha 10 de octubre de 1879,
pasada ante la fe del Notario Publico nimero 116 del Distrito Federal, licenciado Ignacio
Morales Lechuga, e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad de Comercio del Estado
de Morelos, bajo el nimero 527, a fojas 458/458, del tomo 166, volumen primero, seccion
primera, serie "A", de fecha 6 de febrero de 1980, mediante la cual se hizo constar la
regularizacion y extincion parcial de fideicomiso, que celebraron por una parte “Nacional
Financiera” Sociedad Anonima, como institucion fiduciaria, representada por Agustin Acosta >g5
Lagunes, y por la otra [N s ccto del lote nimero 909, de
la Quinta Seccion del Lago de Tequesquitengo, antecedente que viene inserto en la
escritura publica numero 26,218, de fecha 9 de julio de 1988, misma que se describe en el |
siguente antecedente ----
6.- Escritura Publica numero 26,218, de fecha 9 de julio de 1988, pasada ante la fe del
Notario Publico numero 3 de la Ciudad de Cuernavaca, Morelos, licenciado Francisco Rubi )
Becerril, actuando en substitucion y en protocolo del Licenciade Hugo Salgado Castafieda, \ \
Notario Publico numero dos de la Ciudad de Cuernavaca, mediante la cual se hace constar \
el contrato de donacién gratuita, pura y simple, que celebran por una parte como donante [l
y por la otra parte como donatario
B esoecto del lote nimero 9809, en la quinta seccién, con superficie de 500.00
metros cuadrados. ¢
7.- Escritura Publica nimero 16,966, de fecha 2 de julio de 2014, pasada ante la fe del N
Notario Publico numero 1 de la Ciudad de Puente de Ixtla, Morelos, licenciado Herminio |
Morales Lopez, mediante la cual se hace constar el poder general para pleitos y cobranzas,

poder general para actos de administracion, oder general para actos de dominio, que
ctorge A rica ;.
N
A
*

exclusivamente respecto del lote numero 909, en la quinta seccion, con superficie de 500.00
metros cuadrados.
8.- Solicitud de permuta y reexpedicion de carta de instruccidon notarial, de fecha 28 de enero

de 2015, suscrita por [IIININGEGEGEGEGENENENENENEGEE <specto del lote numero 909, manzana %T

27, de la Quinta Seccién, por el lote 106, manzana 21, de la Quinta Seccién de los terrenos
que circundan el Lago de Tequesquitengo, con superficie de 50000 metros cuadrados,
ambos lotes —-—- e

7.4.- DICTAMEN JURIDICO: {&
Atento a lo anterior y llevando a cabo un estudio de las documentales referidas, en primer \
termino cabe sefialar que se acredita fehacientemente la buena fe del origen de la propiedad "
del lote objeto del presente dictamen, dada la causahabiencia que deviene de la oY
fraccionadora “Terrenos y Turismo S.A" tal y como se desprende de la Minuta de ‘
compraventa e hipoteca, de fecha 2 de junio de 1951, celebrado por una parte la empresa

% visION 4!
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“Terrenos y Turismos S.A", representada por los sefiores ingeniero Fernando A. Maﬂlnez y

Julio A Macias V. y por la otra parte * respecto del lote

909, de la quinta seccién, con una superficie total de 500.00 metros cuadrados, operacion

gque posteriormente se elevd a escritura publica niamero 25,219, de fecha 31 de enero de

1952, pasada ante |a fe del Notario Publico nimero 43, de la Ciudad de México, licenciado

Jenaro Nufiez, mediante la cual hicieron constar el contrato de compraventa, celebrado por

la empresa "Terrenos y Turismos S A.", representada por los sefiores ingeniero Fernando A
Martinez y Alberto B. Pullen y por la otra parte |GGG - cto

del lote antes mencionado, asi como de la escritura publica niumero 20,468, de fecha 10 de

octubre de 1979, pasada ante la fe del Notario Publico numero 116 del Distrito Federal,
licenciado Ignacio R. Morales Lechuga, e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad de
Comercio del Estado de Morelos, bajo el nimero 527, a fojas 458/459, del tomo 168,
volumen primero, seccion primera, serie “A", de fecha 6 de febrero de 1880, mediante la cual

N se hizo constar la regularizacion y extincion parcial de fideicomiso, que celebraron por una
\ parte “Nacional Financiera®, Sociedad Anénima, como institucion fiduciaria, representada por
Agustin Acosta Lagunes. y por la ot <specto del lote

¥ numero 909, de la Quinta Seccién del Lago de Teguesquitengo, y quien posteriormente
decide donar los derechos de propiedad sobre el lote antes mencionado I

v I cdiante la Escritura Puablica nimero 26,218, de fecha 9 de julio de
1988, pasada ante la fe del Notario Publico numero 3 de la Ciudad de Cuernavaca, Morelos,
licenciado Francisco Rubi Becerril, actuando en substitucién y en protocolo del Licenciado
Hugo Salgado Castafieda, Notario Publico numero dos de la Ciudad de Cuernavaca,
mediante la cual se hace constar el contrato de donacion gratuita, pura y simple. que

"\ cef&bran por una parte como donante I | oo [a otra parte
omo [ =soecto del lote referido. siendo éste

\ ultrmn por medio de su representante legal, quién acude a solicitar al Fideicomiso Lago de
Tequesquitengo, la permuta del lote multicitado, por el lote 106, de la manzana 21, de la
Quinta Seccion con una superficie de 500.00 metros cuadrados. por las razones que mas

adelante se especifican.
Conforme a los articulos 1700 y 1701 de la ley sustantiva civil estatal, si los términos de un
\3& contrato son claros y no dejan duda sobre la intencion de los contratantes, se estara al
x;__ sentido literal de sus clausulas, ademas de que cualquiera que sea la generalidad de los

e

terminos de un contrato, no deberan entenderse comprendidos en él cosas distintas y casos
diferentes de aquéllos sobre los que los interesados se propusieron contratar. La tesis
1.90.C.83 C, con numero de registro 186973, Novena Epoca, publicada en el Semanario

S Judicial de la Federacion y su Gaceta XV, Mayo de 2002, pagina 1201, SEAaIa; —
\ CONTRATOS. LA INTERPRETACION DE UNA CLAUSULA DEBE ATENDER A SU
\41.- CONTENIDO Y NO AL RUBRO DE AQUELLA. Si se toma en consideracion que el

contrato es la exteriorizacion coincidente de dos o mas voluntades, por la cual se
\ A crean transmnen modifican o exhnguen oblrgacrunas MNMJHLIE

X
' 7\ sl el rubru de una clausula es mntrann a{ tan‘cu dq la mnsma dabe estarse a lo
: expresadc literalmente en el lexto de ésta, por contener expresamente lo gue las
partes quisieron convenir PRECEDENTES NOVENQ TRIBUNAL COLEGIADQ EN

'{5 2
\‘4 k/ ,( Hgﬁim




1 _af #
MORELos | Secretaria ‘
e | de Turismo Disbamiesors
MATERIA TIVIL DEL PRIMER CIRCUITD. Amparo directo 5279/2001 José Luis ‘%
Rodriguez Reséndiz. 28 de septiembre de 2001 Unanmidad de votos. Ponente

Indalfer Infante Gonzales Secretaria. Margarita Bertha Velasco Rodriguez ——-———

Ahora bien, el articulo 1814 del Codige Civil para el Estado Libre y Soberano de Morelos:
menciona la definicion legal de permuta como el contrato por virtud del cual uno de los
contratantes transmite al otro &l dominio de una cosa, a cambio de otra cuya propiedad se le
transfiere igualmente.
A criterio de esta Coordinacién Ejecutiva y de Asuntos Juridicos es procedente la permuts\
del lote 909 de la manzana 27, en la Quinta Seccién del Fraccionamiento del lago de
Tequesquitengo, en Jojutla, Estado de Morelos, con superficie de 500.00 metros cuadrados,

por el lote 106, manzana 21, Quinta Seccién, con superficie de 500 00 metros cuadrados.

es de hacer mencion que se verificod la situacion juridica de dicho lote. el cual se encuentra
disponible de acuerdo a los archivos que obran en el Fideicomiso 225
Esto en virtud, de que el lote primeramente mencionado propiedad del solicitante, es
materialmente imposible regularizar y hacer entrega fisica del lote, toda vez que dicho
inmueble se encuentra dentro de la superficie que le fue reintegrada al ejido de Tehuixtla,
conocida como las 71.5 hectareas, y que tal y como se ha venido realizando por parte del
Fideicomiso, las personas que acreditan derechos sobre dicha superficie, se les permutara

por un lote de similares caracteristicas y superficie.
Por otro lado, cabe mencionar que dichos actos juridicos, se celebraron con el conocimiento R

de la existencia de los documentos que los ahora solicitantes de la permuta presentan a este
organismo, motivo por el cual el Fideicomiso esta impesibilitado para reconocer los derechos
de propiedad respecto del lote antes referido, y mucho menos podérselo entregar
fisicamente, y en tal virtud el Fideicomiso se encuentra facultado para permutar el lote por
otro de iguales condiciones y evitar procedimientos judiciales que pudieran derivar en un "
gasto para la institucion y un problema futuro.
Una vez aprobada la permuta, los solicitantes cubrirdn la cuota de reexpedicion de carta de ‘\{’.

instruccion notarial, toda vez que el predio de su propiedad se encuentra regularizado, e
incluso extinto del patrimonio fiduciario, por lo que se considera necesario reexpedir una \
nueva carta de instruccién notarial por cuanto hace a la permuta de lotes, y extinguir el lote
que actualmente es patrimonio del Fideicomiso, siendo necesario cubrir dicha cuota para ™
poder celebrar los contratos respectivos, lo anterior salve lo que determine el Organo Q{,
Colegiado en su momento.
Ante tal circunstancia, procede la permuta solicitada, maxime que el predio del cual es
propietario, es materialmente imposible llevar a cabo el tramite respectivo, por lo cual se
sugiere permutarlo por el de la eleccion del solicitante, mismo que es de las mismas
caracteristicas y condiciones, asi como también en base a los razonamientos mencionados _
en parrafos anteriores, sometiendo a consideracion del Subcomité de Regularizacion para j
que determine lo que en términos correspondientes proceda.

7.5.- DICTAMEN FINANCIERO: \
LOTE 106.
a) Superficie: 500.00 metros cuadrados.
b) Cuota Total: $1,883.50 (Un mil novecientos noventa y tres pesos 50/100 M N ).

O i
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ACUERDO SR 7-10/02/15.- Este Subcomité de Regularizacién aprueba por unanimidad

de votos la solicitud de permuta vy reexpedicion de la carta de instruccion notarial |Jjj
IR o« octo Je! lot nimero 106, de la manzans
21, Seccion Quinta, franja naranja, con superficie de 500.00 metros cuadrados,
caracteristicas determinadas por la Direccién Técnica de este Fideicomiso, previo
pago que el solicitante haga de la cantidad de $1,993.50 (Un mil novecientos noventa y
tres pesos 50/100 M. N.), por concepto de cuota total por la reexpedicién de la carta de
instruccion notarial, misma que debera de realizar en un plazo no mayor de 5 dias
habiles contados a partir del dia siguiente a la notificaciéon del presente acuerdo,
apercibido que en caso de no hacerlo el presente acuerdo quedara sin efecto. De la
misma forma y una vez cubierta |la cuota total de expedicion, se conmina al solicitante
que proceda a delimitar fisicamente los predios de referencia, mediante barda acorde
a los lineamientos establecidos en el Programa de Desarrollo Urbano Turistico para la
Region del Lago de Tequesquitengo.
En desahogo del octavo punto del orden del dia se analizé la siguiente propuesta: -—————
8.- Presentacion del informe de actividades del Subcomité de Regularizacién
correspondiente al ejercicio 2014
En el caso del Subcomité de Regularizacion, durante el ejercicio dos mil catorce, sesion6
€n seis ocasiones de tipo ordinario, y una de tipo extraordinario, fueron objeto de estudio y
analisis treinta y un solicitudes presentadas, de las cuales todas fueron cubiertas la cuotas
por regularizacion, expedicion y reexpedicion de carta de instrucciéon notarial, por lo tanto
como resultado, se regularizé una superficie de treinta y seis mil novecientos sesenta y seis
metros, cincuenta y ocho centimetros cuadrados, los recursos que se generaron en el
ejercicio fiscal dos mil catorce por concepto de regularizacion de terrenos, conforme los
estados financieros de esa anualidad, ascendié a $268 834 35 (Doscientos sesenta y ocho
mil ochocientos treinta y cuatro pesos 35/100 M. N.), de conformidad con el reporte de
auxiliares al 31 de Diciembre de 2014, expedido por la Direccibn de Administracion y
Finanzas, mismo que se anexa y forma parte de la presente acta Cabe sefalar que un
asunto que fue tratado en la ultima sesion extraordinaria del mes de diciembre pasado, se
efectud el pago correspondiente en el mes de enero del presente, motivo por el cual no se
encuentra reflejado en el reporte de auxiliares del ano proximo pasado, siendo la cantidad
de $30,296 88, misma que sera tomada en cuenta para el afio corriente.
ACUERDO SR 8-10/02/156: Este Subcomité de Regularizacién se da por enterado del
informe de actividades correspondiente al ejercicio dos mil catorce, de este érgano
colegiado.
9.- Asuntos generales. No existen asuntos generales que tratar —-

No habiendo otro asunto que tratar, se levanta la presente para dar constancia, por lo

_ que se da por terminada la presente sesién, siendo las diez horas con diez minutos

del dia de inicio, firmando al margen para constancia legal.

4 \/ ; "0 ViSION
MORELOS




)

MORELOS

PODER EJECUTIVD

Secretaria

Q.

Con yoto.)
- J _— - /
Lic. Héctor w Ortega. Galo Eduardo
Coordinador Ejecutivo y'de Asuntos Director Técnico y Planeacion.
Con voto.
7 s e it a5
Carlos Toledo Velasco. Felipe Valle Brito.
Representante del ejido de Tehuixtla. Representante del ejido de
Con voto. Tequesquitengo.
Con voto.
Raprmm del ejido de San Jna& Representante del ejido de Xoxocotla.
Vista Hermosa. Con voto.
Con voto
ol 54
- ‘—F’f‘--- -
m Hugo Brito Clavijo. . P, ; 3
e Procesos Contenciosos y Director de amnmnstrnmén y Cuntamhdad
Secretario Técnico. Sin voto.
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