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ACTA DE LA DECIMA SESION ORDINARIA DEL SUBCOMITE DE
COMERCIALIZACION DEL FIDEICOMISO LAGO DE TEQUESQUITENGO.----==-==smnmennan
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En la ciudad de Cuernavaca, Morelos, siendo las diez horas con quince minutos del dia tres
de noviembre de dos mil quince, en la Sala de Juntas del Fideicomiso Lago de
Tequesquitengo, sito en avenida Rufino Tamayo numero cuarenta y seis, colonia
Acapantzingo de esta ciudad, se reunieron los sefiores: Jerénimo Bernal Soliveras, Director
General y Presidente de este Subcomité; contador publico Ignacio Inocencio Col Gomez,
en su caracter de Director de Administracion y Contabilidad; Tomas Ortiz Hilario,
Proyectista de la Direccion General de Administracion Urbana, en representacion de la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda Sustentable; Adriana Hortensia Palacios
Esquivel, Coordinadora de Proyectos de Inversion, en representacion de la Secretaria de
Economia; Eberto Sergio Ocampo Ruiz, en su caracter de representante del ejido
Tehuixtla; José de Jesus Basabe Elizondo, en su caracter de representante del ejido de™
Tequesquitengo; Eustaquio Velazquez Espinosa, en su caracter de representante del gjido
de San José Vista Hermosa; Bernabé Sopefa Mata, en su caracter de representante del
ejido de Xoxocotla; todos ellos con derecho a voz y voto; como invitados se encuentran |
presentes: contador publico José Aguilar Cruz, Contralor Interno de Planeacion de la | )
Gestion Publica, en representacion del Secretario de la Contraloria; C. Galo Eduardo
Rodriguez Gomez, en su caracter de Director Técnico y Planeacion: licenciada Claudia
lvette Bautista Hernandez, Subdirectora de Consultoria, en representacion de la Consejeria
Juridica; arquitecta Miriam Garcia Aguirre, Jefa de departamento de Valuacioén Inmobiliaria
del Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos y perito valuador
de la Comision de Avaluos de Bienes Estatales; licenciado Héctor Jesus Ruvalcaba Ortega,
en su caracter de Coordinador Ejecutivo y de Asuntos Juridicos y Secretario Técnico de
este Subcomité; para llevar a cabo la Deécima Sesion Ordinaria del Subcomité de
Comercializacion del Fideicomiso Lago de Tequesquitengo bajo el siguiente: -------mceeamamueen !
----------------------------------------------- ORDEN DEL DIA- - -

1.- Pase de lista y declaracion de quéorum legal para sesionar.-=------=-=mmmmmemmmmeccmemeeee %
/

2.- Aprobacion y/o modificacién del orden del dia. Gt RS
3.- Analisis sobre las propuestas de modificacion respecto de las Politicas de
Comercializacion .- e e
4.- Exposicion de la arquitecta Miriam Garcia Aguirre, en su caracter de Jefa de
Departamento de Valuacion Inmobiliaria del Instituto de Servicios Registrales y Catastrales
del Estado de Morelos (perito valuador de la Comision de Avallos de Bienes Estatales)

respecto del avalio de la fraccion oriente del Macrolote TH-3 propiedad de este
FideicomiSO. ~====-mmmmmm e oo

5.- Asuntos generales. —---==-==mmmm e
6.- Clausura de la sesion. ==--=smececeamamm . --

.

http://tramites.morelos.gob.mx



\if
N
Iy, AN

\ ] morelos
Y - .

En desahogo del primer punto del orden del dia, se procede a realizar lo siguiente: -----------
1.- Pase de lista y declaracion de quorum legal para sesionar. ---
A continuacion, el Secretario de este Subcomité procede a efectuar el pase de lista de los
asistentes, comprobandose que existe quorum legal para llevar a cabo la presente sesion.
Asimismo, se da cuenta que mediante oficio nimero FILATEQ/CEyAJ/226/2015, de fecha
26 de octubre del presente afno, fueron convocados para la presente sesion los integrantes
@ de €8te SUDCOMILE . ===m e
ACUERDO SC 1-03/11/15: Este Subcomité de Comercializacion aprueba la
é declaracion de existencia del quérum legal necesario para sesionar. --
En desahogo del segundo punto del orden del dia, se procede a analizar lo siguiente: -------
2.- Aprobacion y/o modificaciéon del orden del dia.
Al no existir modificacion alguna al orden del dia propuesto, el mismo queda de la siguiente
*MANETa; ===m===smmmmmmnmn - -- ;
--- ORDEN DEL DIA
1.- Pase de lista y declaracion de quorum legal para sesionar. e m e e ——————————————

7%/‘) 2.- Aprobacion y/o modificacion del orden del dia. L

3.- Andlisis sobre las propuestas de modificacion respecto de las Politicas de
Comercializacion . ---------- e --
4.- Exposicion de la arquitecta Miriam Garcia Aguirre, en su caracter de Jefa de
Departamento de Valuacion Inmobiliaria del Instituto de Servicios Registrales y Catastrales
\ del Estado de Morelos (perito valuador de la Comisién de Avaluos de Bienes Estatales)

respecto del avaluo de la fraccion oriente del Macrolote TH-3 propiedad de este
FideicomisQ.-----=---------- - -- -

. 5.- Asuntos generales.-------------- e e i e e mmm e ————

V6. Clausura de la sesion. S s
ACUERDO SC 2-03/11/15: Este Subcomlte de Comercializaciéon aprueba por
unanimidad de votos el orden del dia propuesto. ---- ---

En desahogo del tercer punto del orden del dia, se analiza lo siguiente: -
3.- Analisis sobre las propuestas de modificacion respecto de las Politicas de
Comercializacion. - - -
En‘la Séptima Sesion Ordinaria de este Subcomité celebrada el once de diciembre del afio
dos mil doce, en el punto cinco del orden del dia se realizo la presentacion del proyecto de
Politicas de Comercializacion por lo que mediante acuerdo SC 5-11/12/12 este Subcomité
se dio por enterado de la presentacion del Proyecto de Politicas de Comercializacion.--------
En uso d palabra, Eberto Sergio Ocampo Ruiz, representante del ejido de Tehuixtla,
manifiesta fgue las Politicas de Comercializacion considera que deben actualizarse y
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regular de una manera mas clara lo relativo a la venta de las macrolotes, lo anterior para
mejorar la forma en que se venden los terrenos que son patrimonio del Fideicomiso, ----------
El sefior Bernabe Sopefia Mata, representante del ejido de Xoxocotla, manifiesta que el
valor de los terrenos de Tequesquitengo, como centro turistico, deberia considerarse el
factor que representa los inmuebles, el Fideicomiso, como vendedor, debe preocuparse por
generar mayores ingresos para beneficio de los ejidos. --- -- x
El Director General y Presidente de este Subcomité, Jeronimo Bernal Soliveras, sefiala que (@
existe un rezago en el desarrollo de Tequesquitengo, la falta de inversibn municipal

provoca que el desarrollo urbano no se consolide, también la falta de coordinacién de las

autoridades politicas, ejidales, gubernamentales y sectores sociales genera un atraso en 4
desarrollo de la region. De igual forma, la falta de terrenos con frente de lago es motivow.
para generar un mayor beneficio por la comercializacion de los terrenos. memmmmmeeneees
El sefor José de Jesus Basabe Elizondo, representante del ejido de Tequesquitengo,
manifiesta que a pesar de las bondades que tiene la region, el hecho de que no sea
cabecera municipal influye en el magro desarrollo de Tequesquitengo; sin embargo, las
inversiones publicas que se han desarrollado en Tequesquitengo necesariamente generan
una plusvalia, lo que deberia generar un incremento en los valores de los terrenos de la
zona. --- s T
La representante de la Consejeria Juridica menciona que sobre la propuesta de
comercializacion recomienda que se presenten las propuestas sobre la modificacion a las
Politicas de Comercializacion y que se presente el esquema respectivo para las ventas de
comercializacion. e e
El senor Eberto Sergio Ocampo Ruiz, representante del ejido de Tehuixtla, menciona que
en representacion de los cuatro ejidos fideicomisarios tiene una propuesta sobre como
determinar el precio de venta neto de los macrolotes, al valor inicial establecido por la
Comision de Avaluos de Bienes Estatales (CABE), se le agregaria el 20% (veinte por
ciento) que corresponde si el predio estd ubicado entre la franja azul y la avenida %

Circunvalacion, asi como el 10% (diez por ciento) de costos fijos y por ultimo los ciento
ochenta salarios minimos por costos administrativos, omitiendo el descuento del 10% (diez
por ciento) si el predio se paga de contado.-------<-=-=-==-- - e
El Director General del Fideicomiso manifiesta que si se omite el descuento por pago de
contado inmediato no tendria el mismo tratamiento que los lotes al menudeo.--------=mmemeaex
El representante del ejido de Tehuixtla sefiala que efectivamente siendo congruentes, se
deberia aplicar este descueNtO.-=—=-=mmmm e
La® representante de la Secretaria Economia expresa que valdria la pena valorar la
propuesta de compra que anteriormente se presento respecto al macrolote y preparar las
herramientas para llevar a cabo las enajenaciones de los macrolotes.-------

A continuacion se presentan las propuestas sobre las posibles modificaciones “5\ I‘as .
Politicas de Comercializacion: ----

1.- DEFINICION DE LOS TIPOS DE VENTAS, —-------eeemeeeeeeee- memememeeeeeey
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SE SUPRIMEN LAS VENTAS A CONTADO COMERCIAL. TR T T
2 BESCABNTOS racton--csiteius s

A) 5% A VENTAS DE CONTADO SUPERIORES A LOS $500,000.00 (Quinientos mil pesos
4o T T 5

3.« VENTAS BPLAZOS ~ositasrsssssmmmiivisns PTIPN T

AUMENTAR LOS PUNTOS ACUMULABLES AL COSTO PROMEDIO PORCENTUAL EN
Bl ANTERES AN -crbimmminsr ks e bl 05 3

AR Sl T 7, — - i
B) CPP + 12 puntos.---- A L BLSE0 Ll e e
C) CPP + 15 puntos.--- > =

4. MAGROLOTES o riiniiongnsisins " e L
LA ENAJENACION DE LOS MACROLOTES PARA PROYECTOS ESTRATEGICOS SERA
v

COMPETENCIA EXCLUSIVA DEL COMITE TECNICO Y DE DISTRIBUCION DE
ZT T o SRR PR TS S i

5.- LOTE TIPO PARA VENTA.---—--- . - = Ecels Sl I
LA SUPERFICIE DE VENTA TENDRA QUE AJUSTARSE AL LOTE TIPO PREVISTO EN

EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO TURISTICO PARA LA REGION DEL LAGO
DE TEQUESQUETENGD: el it s oo i N 1 00 oo . o

6:+ APROBACION:DE ZONAS DEMBMTN, ot e . . oo i 0

EL SUBCOMITE DE COMERCIALIZACION DEBERA APROBAR. ANUALMENTE, LAS

~.  ZONAS SUSCEPTIBLES DE COMERCIALIZAR. - N ——
\  7.- SESIONES DE SUBCOMITE DE COMERCIALIZACION. -
\ SEMESTRALMENTE PARA RECIBIR LOS INFORMES DE ENERO A JUNIO Y DE JULIO
A DICIEMBRE. EL SUBCOMITE APROBARA AQUELLAS VENTAS QUE NO SE
JUSTEN A LO PREVISTO POR LAS POLITICAS DE COMERCIALIZACION.

ODIFICACION DEL MANUAL DE POLITICAS Y PROCEDIMIENTOS) —--rvwmvemee e
%{ 8in UNIDAD DE COMERCIALIBACION. - o-oionmtitiskin. o000, 0 G EOVELE S 150

DEBERA CREARSE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA QUE SE ENCARGUE DE LA
PROMOCION Y COMERCIALIZACION ----- T
ACUERDO SC 3-03/10/15: El Subcomité de Comercializacién toma conocimiento del
asunto expuesto para que de manera conjunta y coordinada los representantes de
los ejidos, las unidades administrativas del Fideicomiso procedan a elaborar un
% proyecto de reglas de comercializacién de los terrenos que son patrimonio de este
4

Fideicomiso y que dicho proyecto incluya a los macrolotes.

----------- -

ENn desahogo del cuarto punto del orden del dia, se analiza lo siguiente: ——----mmemmeee
-t Exposicion de la arquitecta Miriam Garcia Aguirre, en su caracter de Jefa de
artamento de Valuacion Inmobiliaria del Instituto de Servicios Registrales y

£ VISION



\ f
2
4

morelos

La primavers de Mdasco

Catastrales del Estado de Morelos (perito valuador de la Comisién de Avalios de
Bienes Estatales) respecto del avaluo de la fraccion oriente del Macrolote TH-3 &
propiedad de este Fideicomiso.--------e-ccceeee-- L B
En uso de la palabra la arquitecta Miriam Garcia Aguirre expone todos y cada uno de los
apartados de su avalto y explica las razones por las cuales llegd a la conclusion de valor, \
manifestando que derivado del analisis efectuado al macrolote en cuestion se consideraron ng
los valores que para cada una de las franjas se determinaron por el avalio maestro de
fecha catorce de mayo de dos mil quince e Indice Nacional de Precios al Consumidor (I. N.

P. C.) publicado de fecha diez de junio de dos mil quince, siendo para la franja azul {
cantidad de $1,059.00 (Un mil cincuenta y nueve pesos 00/100 M. N.) y para la franja\.‘;;
naranja la cantidad de $397.00 (Trescientos noventa y siete pesos 00/100 M. N.): a la §\
franja azul se determind un coeficiente de depreciacion del 0.60, mientras a la franja |
naranja se le aplico un coeficiente de depreciacion del 0.7607, en ambos casos, las causas |
que dieron la pauta para determinar la existencia del referido coeficiente fueron la
topografia del inmueble, la irregularidad del poligono, asi como la extension o superficie y
la falta de servicios en la zona, factores que influyen en demerito del precio. De ahi que al
efectuarlas operaciones aritméticas el precio o valor del referido macrolote sea la cantidad
indicada en el avalto numero TER/0124/2015 de fecha tres de julio de dos mil quince
aprobado el veintinueve de julio del mismo afo en la Sexta Sesién Ordinaria de la
Comisién de Avaltos de Bienes Estatales (C. A. B. E.). - S
En uso de la voz, el representante del ejido de Tequesquitengo, José de Jesus Basabe
Elizondo, menciona que cuales fueron los motivos por los que el precio del macrolote
dISMINUYO . === mm e e -- et
La arquitecta Miriam Garcia Aguirre sefiala que las causas por las que se determino los
factores ‘de demerito fueron las que se indicaron con anterioridad, la topografia del
inmueble, la irregularidad del poligono, asi como la extension o superficie y la falta de
SErvicios en la zona.--=--==--==-mmmmmmmem e e e
En uso de la palabra, la representante de la Consejeria Juridica, licenciada Claudia Ivette
Bautista Hernandez, expone que es importante que los representantes de los ejidos
presenten sus propuestas para darle seguimiento el tema de la valuacion de los macrolotes
Yy, en general, sobre las Politicas de Comercializacion .=~=-s-=emeremmecmme e .
ACUERDO SC 4-03/10/15: El Subcomité de Comercializacién se da por enterado de la
exposicion de la arquitecta Miriam Garcia Aguirre, en su caracter de Jefa de
Departamento de Valuacion Inmobiliaria del Instituto de Servicios Registrales vy
Catastrales del Estado de Morelos (perito valuador de la Comisién de Avaltos de
Bienes Estatales) respecto del avalio de la fraccion oriente del Macrolote TH-3
propiedad de este Fideicomiso, en términos de lo manifestado en el desahogo de la
presente sesion y del documento anexo consistente en di valuo el cual se tiene
por reproducido como si se insertase a la letra y forma partg'de la presente acta, para
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los efectos a que haya lugar.--------- -

3
—L,:);“' En desahogo del quinto punto del orden del dia, se analiza lo siguiente: ----------e---eeeeeeeeeevv
5.- Asuntos generales. e
El Presidente manifiesta que no existen asuntos generales que tratar en la presente
0 B
No habiendo otro asuntp que tratar, se levanta la presente para dar constancia, por lo que
se da por terminada la presente sesion, siendo las doce horas con quince minutos del dia
de inicio, firmando al mpargen y al calce para constancia legal los que intervinieron y asi
quisieron hacerlo.------##-

&

C. Jepdriimo Bernal Soliveras. C. P. Ignacio Inécéncio Col Gomez.
Director de Administracion y Contabilidad.

Con voto.

~

Tomas Ortiz Hilarje’
Proyectista de la Diredcion General de
Administracion Urbana, &n representacion
de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda Sustentable.

-
=
A\
| .
\ n voto.
LT \ .
José de Jesls Basabe Elizondo. - Eberto Sergib Ocampo Ruiz.

Representante del gjido de Representante del ejida de Tehuixtla.
Tequesquitengo. Con voto.
Con voto.

: ézquez Espinosa. /Bernabé Sopena Mata.
Representante del ejido de San José Vista Representante del ejido de Xoxocotla.
Hermosa. Con voto.

Con voto.
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C. Galo Eduardo/Rodriguez Gomez. C. P~José Aguitar Cruz.
Director Tecnico y Planeacion. ; Contralor Interno de Planeacion de la
Sinvoto. Gestion Publica, en representacion del

Secretario de la Contraloria.

i e d o -3 = = 2 "‘ v, = =
Licfx\Héct :J/esus Ruvalcdba Ortega. Llc Claudia Ivette Bautista Hernandez.
Coordinador Ejecutivo y/de Asuntos Subdirectora de Consultoria, en

Juridi OW o Técnico. representacion de la Consejeria Juridica.
in voto

Sin voto.

NG 4
Arg. Miriam Garcia Aguirre.
Jefa de departamento de Valuacion Inmobiliaria
del Instituto de Servicios Registrales y Catastrales.
Sin voto.
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LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS FORMA PARTE INTEGRANTE DEL ACTA DE LA DECIMA SESION ORDINARIA DEL SUBCOMITE
DE COMERCIALIZACION CELEBRADA EL DIA TRES DE NOVIEMBRE DE DOS MIL QUINCE
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