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ACTA DE LA SEGUNDA SESION ORDINARIA DEL SUBCOMITE DE REGULARIZACION
DEL DiA CINCO DE ABRIL DE DOS MIL DIECISEIS.

En ia ciudad de Cuernavaca, Morelos, siendo las nueve horas con guince minutos del dia |
cinco de abril de dos mil dieciséis, en |as instalaciones gue ccupa el Fideicomiso Lago de r-.,
Tequesquitengo, sito en avenida Rufino Tamayo nUimero cuarenta y seis, colonia.)
Acapantzingo de esta ciudad, se reunieron los sefores Jerénimo Bernal Soliveras, en su |
caracter de Director General, licenciado Héctor Jesis Ruvalcaba Ortega, en su caracter de ' '\
Coordinador Ejecutivo y de Asuntos Juridicos; Galo Eduardo Redriguez Gdmez. Director
Técnico de la Direccion Técnica y Planeacion; Arturo Daniel Hernandez Vargas, en su\
caracter de Jefe de Departamento de Consultas Administrativas, adscrito a la Direccién
General de Consultoria en Asuntos Administrativos de la Consejeria Juridica. contador l\
publico Francisca Sotelo Gareia, Comisaria Plblica; contador piblico lgnacio Inocencio Col |
Gomez, Director de Administracion y Contabilidad, Carlos Toledo Velasco, representante del :
gjido de Tehuixtla, Felipe Valle Brito, representante del ejido de Tequesquitengo, Eustaquio ..
Veldzquez Espinosa, representante del ejido de San José Vista Hermosa, asi como Bernabé e
Sopefia Mata, representante del ejido de Xoxocotla, y como Secretario Técnico el licenciado -
Victor Hugo Brito Clavijo, en su caracter de Jefe de Procesos Contenciosos, quienes tienen [ 752
L0 | derecho lnicamente a voz, por tanto se cuenta con quérum legal para llevar a cabo la sesion | fit%
\\ del Subcomité de Regularizacion bajo el siguiente orden del dia:

1.- Pase de lista y declaracion de quérum legal para sesionar.
2.- Aprobacién ylo modificacion del orden del dia. o o
3.- Analisis de |a solicitud de regularizacion y expedicion de carta de matruccmn notarial v
I rcspecto de los lotes 20-A, 20-B y 20-C, de la
manzana 18, de la Cuarta Seccidn, superficies de 1,575.35 48250 v 1,266.05 metros o
cuadrados, dentro del expediente nimero PR-42. )

4.- Analisis de |a solicitud de expedicién de carta de instruccion nmnal.”
I csoccto del lote 522, en la manzana 11, de la Pnmera Seccién, |

superficie de 800.00 metros cuadrados, dentro del expediente nimero R-1064, — W
5.- Andlisis de la solicitud de reexpedicion de carta de instruccion notarial, ||| N [ N

respecto del lote 5, en la manzana 22, de la Tercera Seccion, \\
superficie de 328 87 metros cuadrados, dentro del expediente nimero R-1282 —----- 5
6.- Analisis de la solicitud de expedicion de carta de instruccion notarial,

| respecto del lote 70-Sur, en la manzana 24, de |a Tercera Seccion, %
superficie de 121.68 metros cuadrados, dentro del expediente numero R-1197 ————uv A1
7.- Asunios Generales, u&
8.- Clausura de |a sesion.

DESAHOGO DE LA SESION.—

1.- Pase de lista y declaracién de quérum para sesionar. — /f
A continuacion se procede a efectuar el pase de lista de los asistentes, comprobandose que ﬁl
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existe quarum legal para llevar a cabo la presente sesion. Asimismo se da cuenta gue
mediante oficio nimero FILATEQ/CEyAJ/DB5/2016, de fecha 28 de marzo del afio en curso
fueron convocados para la presente sesion los integrantes de este Subcomité -———w———---
ACUERDO SR 1-05/04/16.- Este Subcomité de Regularizacion, aprueba la declaracion y
existencia del quérum legal necesario para sesionar.

2.- Aprobacion ylo modificacion del orden del dia. _
El ciudadano Jerdnimo Bernal Soliveras, Director General del Fideicomiso, manifiesta que el T
orden del dia fue previamente remitido a los integrantes del Subcomité, y se procede a
efectuar las siguientes precisiones:
1.- Pase de lista y declaracion de quorum legal para sesionar.—- \
2.- Aprobacion y/o modificacién del orden del dia. —————————r e X
3.- Analisis de la solicitud de regularizacion y expedicién de carta de instruccion notarial, [JJij w
, respecto de los lotes 20-A, 20-B y 20-C, de la
manzana 18, de la Cuarta Seccion, superr icies de 1,575.35 48250 y 1266985 metros
cuadradaos, dentro del expediente numero PR-42.
4.- Analisis de la solicitud de expedicién de carta de instruccién notarial, _
, respecto del lote 522, en la manzana 11, de la Primera Seccion,
superficie de B00.00 metros cuadrados, dentro del expediente nﬁmem R T B —
5.- Andlisis de la solicitud de reexpedicion de carta de instruccion notarial, || ENEGTGTNGEGEGE
, respecto del lote 5, en la manzana 22, de la Tercera Seccion,
superficie de 328.87 metros cuadrados. dentro del expediente nimero R-1282 e [
6.- Analisis de la solicitud de expedicion de carta de instruccién notarial, _ H“"g
I (=cpccto del lote 70-Sur, en la manzana 24, de la Tercera Seccién,
superficie de 121,68 metros cuadrados, dentro del expediente nimero R-1187 . |
7.- Analisis de la solicitud de expedicién de carta de instruccion notarial, de la Sucesién Y
Testamentaria SIS rcoccto del ol 367, de fa manzana |
33, de la Quinta Seccién, dentro del expediente nimero R-888
8.- Asuntos Generales. PR RN %Y
9.- Clausura de |a sesion A

H':-

ACUERDO SR 2-05/04/16.- Este Subcomité de Regularizacion, aprueba por unanimidad ¢ \
{ de votos, el orden del dia propuesto para la presente sesion. \{t
% - Endesahogo del tercer punto del arden del dia se analizd la siguiente propuesta’—--—-——— A

I 3.- Analisis de la solicitud de regularizacion y ex icion de carta de instruccion

notaria, IR, rcc oo o los lotes 20-A, 20-5 /|
y 20-C, de la manzana 18, de la Cuarta Seccién, superficies de 1,575.35, 48250 y !—4?
1,266.95 metros cuadrados, dentro del expediente nimero PR-42. T
3.1. DATOS GENERALES:
Con fecha 22 de febrero de 2016, comparecio a estas oficinas [IIEIEIGIGIINNI
I - =l proposito de solicitar la regularizacion y expedicidn de la catade w4
instruccion notarial de los lotes 20-A, 20-B y 20-C, en la manzana 18, Seccion Cuarta, con [~
superficie de 1,575.35, 482 50 y 1,266 .95 metros cuadrados, W
3.2.- DICTAMEN TECNICO. =

2 % E{_.I.. >
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De conformidad con el Dictamen Técnico del mes de abril de 2016, elaborado por el
cludadano Galo Eduardo Rodriguez Gémez, Director Técnico del Fideicomise Lago de
Tequesquitengo, los predios se encuentran identificados como lotes nimeros 20-A, 20-B ¥
20-C, manzana 18, Cuarta Seccién, franja naranja, zona denominada “El Hoyanco", con
superficies de 1,575.35, 482.50 y 1,266.95 metros cuadrados, los predios se encuentran
construidos y delimitados con barda de piedra, no colindan con el lago, el uso de suelo de
acuerdo al Programa de Desarrolio Urbano-Turistico para la Region del Lago de
Tequesquitengo, es un area apta para el desarrollo urbano, residencial media villas conjunto
(AADU H1.5), y tienen las siguientes medidas y colindancias: Lote 20-A.- Norte 5894 ™
metros con Lote 20-B en linea quebrada de cuatro tramos, Sureste 61.30 metros con lote 21 | \
en linea quebrada de cinco tramos y Oeste 39,78 metros con calle Lago Austin en linea
quebrada de seis tramos. Lote 20-B.- Noreste 4579 metros con Lote 20-C. Sureste 5.76
metros con lote 21, Suroeste 58.94 metros con lote 20-A en linea quebrada de cuatro tramos \k
y Noroeste 32.67 metros con calle Lago Austin en linea quebrada de tres tramos. Lote 20- N
C.- Noreste 6178 metros con Lago Mackay en linea quebrada de cinco tramos, Sureste
26.30 metros con lote 20, Suroeste 3.02 metros con lote 21, Suroeste 45.79 metros con lote
20-B y Noroeste 17.19 metros con calle Lage Austin en linea quebrada de ocho tramos------—

\
Ry

3.3. ANTECEDENTES DE REGULARIZACION:
Respecto del lote 20-A:
1.- Escritura publica numero 59,831 de fecha 15 de julic de 1958, pasada ante la fe del
Notario Piblico nimero 10 de la Ciudad de México, licenciado Noe Graham Gurria, quien
hizo constar el contrato de compraventa, celebrado por una parte come vendedor la

empresa denominada “Terrenos y Turisme S.A.", representada por los sefiores Willlam T
Pullen y Alberto B. Pullen, y por la otra paﬂe#en su caracter de
comprador, respecto del lote namero 20-A, de la Seccion Cuarta, del Fraccionamiento de los

Terrenos que circundan la Laguna de Tequesquitengo, con superficie de 1,575.35 metros fy

cuadrados, -
[ Respecto del lote 20-B:
| 1.- Escritura piblica nimero 59,830 de fecha 15 de julio de 1959, pasada ante la fe del K

Notario Publico numero 10 de la Ciudad de México, licenciado Noe Graham Gurria, quien .
. % hizo constar el contrato de compraventa, celebrado por una parte como vendedor la -

N
A

if

&

. t———empresa denominada “Terrenos y Turismo S.A ", representada por los sefiores William T,
; Pullen y Alberto B. Pullen, y por la otra parte || NNNEGEEEE - su caracter de .
comprador, respecto del lote nimero 20-B, de la Seccion Cuarta, del Fraccionamiento de los
Terrenos que circundan la Laguna de Tequesquitengo, con superficie de 482 50 metros ,
cuadrados. %J
Respecto del lote 20-C: Y,
1.- Escritura publica nimero 59,836 de fecha 15 de julio de 1959, pasada ante la fe del
Motario Publico nimero 10 de la Ciudad de México, licenciado Noe Graham Gurria, quien
hizo constar el contrato de compraventa, celebrade por una parte como vendedor la )
empresa dencminada "Terrenos y Turismo S.A.", representada por los sefiores William T. h{{
Pullen y Alberto B. Pullen, y por la otra parte || <. s caracter de
comprador, respecto del lote nimero 20-C, de la Seccion Cuarta, del Fraccionamiento de los

W,
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Terrenos que circundan la Laguna de Tequesquitengo, con superficie de 1,266 95 metros
cuadrados.
2.- Solicitud de fecha 22 de febrero de 2016, signada por ¥
I :clicitando la regularizacién y expedicién de la carta de instruccién notarial,
respecto de los lotes nomeros 20-A, 20-B y 20-C, manzana 18, Cuarta Seccion, con
superficies de 1,575.35, 482 50 y 1,266,95 metros cuadrados,
3.4.- DICTAMEN JURIDICO:
Atento a lo anterior y efectuado el analisis de las documentales referidas, cabe senalar gue |
se acredita fehacientemente la posesion de buena fe y el origen de la propiedad del lote
objeto del presente dictamen, tal y como se desprende de las escrituras plblicas nimeros ['“
58,831, 59,830 y 50,836, todas de fecha 15 de julio de 1959, pasadas ante la fe del Notario *
i~ Puablico numero 10 de la Ciudad de Mexico, licenciado Noe Graham Gurria, quien hizo
‘*7"%/ constar el contrato de compraventa, celebrado por una parte como vendedor la empresa
s denominada “Terrenos y Turismo S.A.", representada por los sefiores William T. Pullen y
Alberto B. Pullen, y por la otra parte |2 -~ su caracter de
g comprador, respecio de los lotes numeros 20-A, 20-B y 20-C, de la Seccion Cuarta, del

&
\,‘%\ Fraccionamiento de los Terenos que circundan |a Laguna de Tequesquitengo, con '.‘Hf‘
superficie de 1,575.35, 482.50 y 1,266.95 metros cuadrados. Es decir, se advierte que existe -
titule suficiente que acredita al solicitante como poseedor de buena fe.
La posesion de buena fe, de acuerdo al articulo 980 de la ley sustantiva civil estatal, es "\,
aguella en que el poseedor entra en ella por virtud de un titulo suficiente para darle derecho :"
de poseer. De ahi que los poseedores de buena fe son aguellos que, conforme a la doctrina, r\"\"_‘::

las leyes y la interpretacion del Poder Judicial de la Federacién, enfran en posesion de un

bien en virtud de un titulo suficiente para poseer. Es la posesion de buena fe la que

considerd el Ejecutivo Federal al promulgar el Decreto del 20 de enero de 1875, publicado “

en el Diario Oficial de la Federacion el dia 21 de ese mismo mes y afo. %
|

De acuerdo al Decreto del Ejecutivo de la Unién publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 21 de enero de 1975, mediante el cual se ordend que las 505-00-00 hectareas
expropiadas en el afic de 1242 a los ejidos de Tehuixtla, San Jose Vista Hermosa, Xoxocotla

¥ Teguesquitengo, pertenecientes a los municipios de Jojutla y Puente de Ixtla, pasaran a

ser propiedad del Fondo Macional de Fomento Ejidal (FONAFE), en el articulo tercero del !
Decreto, se ordend la constitucion de un Fideicomiso Irrevocable Traslativo de Dominio cuyo ' |
principal patrimonio serian las 505-00-00 hectdreas expropiadas; de igual forma el articulo
cuarto de esta disposicidn sefald que el Fideicomiso tendra como fines directos, entre otros,

la regularizacion de la tenancia de |a tierra para los poseedores de buena fe.————----—— e 3:;’
Por otro lado, el contrato de fideicomiso irevocable traslative de dominio del 30 de enero de

1975, celebrado entre el Fondo Macional de Fomento Ejidal (FONAFE), en su cardcter de
Fideicomitente y Fideicomisario, Macional Financiera, Sociedad Andnima (actualmente
Sociedad Nacional de Crédito), como Institucién Fiduciaria, v los ejidos afectados por la [
expropiacién como Fideicomisarios, protocolizado en la escritura publica nimero 115, de
fecha 24 de marzo de 1978, ante la fe del licenciado Heriberto Roman Talavera, Nnhﬁu\ -
Publico Nimero 62 de la ciudad de México, Distrito Federal, e inscrito el 11 de Agosto de "
1976 en el Registro Plblico de la Propiedad y Comercio del Estado bajo el nimero 46, a i
fojas 64, del Tomo CXL, Volumen |l Serie A, Seccién Primera, oponible a terceros,

4 oL~ % vision

F MORELOS

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

1o

Secretaria .‘
MDRELOS de Turismo s i

48 Togomquitengo

De conformidad con el Dictamen Técnico del mes de abril de 2016, elaborado por el
ciudadano Galo Eduardo Rodriguez Gémez, Director Técnico del Fideicomiso Lago de
Tequesquitengo, los predios se encuentran identificados como lotes numeros 20-A, 20-B y
20-C, manzana 18, Cuarta Seccion, franja naranja, zona denominada “El Hoyanco®, con
superficies de 1,575.35, 482.50 y 1,266.95 metros cuadrados, los predios se encuentran
construidos y delimitados con barda de piedra, no colindan con el lago, el uso de suelo de
acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano-Turistico para la Regién del Lago de |!'
Tequesquitengo, es un area apta para el desarrollo urbano, residencial media villas conjunto \
(AADU H1.5), y tienen las siguientes medidas y colindancias: Lote 20-A.- Norte 58.94 [\
metros con Lote 20-B en linea quebrada de cuatro tramos, Sureste 61.30 metros con lote 21 |
en linea quebrada de cinco tramos y Oeste 39.78 metros con calle Lago Austin en linea
quebrada de seis tramos. Lote 20-B.- Noreste 45.79 metros con Lote 20-C, Sureste 576
metros con lote 21, Suroeste 58 94 metros con lote 20-A en linea quebrada de cuatro tramos \\
y Noroeste 32.67 metros con calle Lago Austin en linea quebrada de tres tramos. Lote 20-
C.- Noreste 6178 metros con Lago Mackay en linea guebrada de cinco tramos, Sureste
26,30 metros con lote 20, Suroeste 3.02 metros con lote 21, Suroeste 45.79 metros con lote
20-B y Norceste 17.18 metros con calle Lago Austin en linea quebrada de ocho tramos—— -

3.3, ANTECEDENTES DE REGULARIZACION:
Respecto del lote 20-A: &
1.- Escritura piblica nimero 59,831 de fecha 15 de julic de 1959, pasada ante la fe del %/
Notario Publico nimero 10 de la Ciudad de México, licenciado Noe Graham Gurria, quien

hizo constar el contrato de compraventa, celebrado por una parte como vendedor |a
empresa denominada “Terrenos v Turisma S.A.", representada por los sefares William T

N
Fulien y Alberto B. Pullen, y por la otra parte [INIIININININGgGEEEN - . caricter de LuJ
™

comprador, respecto del lote nimero 20-A, de |a Seccion Cuarta, del Fraccionamiento de los

Terrenos que circundan la Laguna de Tequesquitengo, con superficie de 1,575.35 metros
cuadrados.

Respecto del lote 20-B:

1.- Escritura publica niumero 59,830 de fecha 15 de julio de 1959, pasada ante la fe del \‘{\

| Notario Publico nomero 10 de la Ciudad de México, licenciado Noe Graham Gurria, quien
hizo constar el contrato de compraventa, celebrado por una parte como vendedor la

; ]‘ ——empresa denominada ‘Terrenos y Turismo S.A.", representada por los seficres William T,
4

-

Pullen y Alberto B. Pullen, y por la ofra parte &n sU caracter de %,
comprador, respecto del lote nimere 20-B, de la Seccidn Cuarta, del Fraccionamiento de los

Terrenos que circundan la Laguna de Tequesquitengo, con superficie de 48250 metros .
cuadrados, %J

Respecto del lote 20-C:
1.- Escritura pablica nimero 59,836 de fecha 15 de julio de 1959, pasada ante la fe del
Notario Publico nimero 10 de la Ciudad de México, licenciade Noe Graham Gurria, quien
hizo constar el contrato de compraventa, celebrado por una parte como vendedor |a )
empresa denominada “Terrenos y Turismo S.A.", representada por los sefiores William T "‘Z’g
Pullen y Alberto B. Pullen, y por la otra parte [ - su caracter de
compradaor, respecto del lote nimero 20-C, de la Seccion Cuarta, del Fraccionamienio de los
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establecio en la clausula primera que uno de los fines del Fideicomiso consiste en promover

la regularizacion de los terrenos ﬁdelmrnltrdns por lo que la reqularizacién sélo procedera
a favor de | Asi lo determing el Decreto y el contrato

respectivo. La tesis 354, Quinta nca. pmnunciada por la extinta Tercera Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacion, visible en el Apéndice 2000, Tomo IV, Civil, P.R.
SCJUN, pagina 240, prevé:
POSESION EN COMCEPTO Y A TiTULO DE PROFIETARIO, EQUIVALENCIA

ENTRE ESTAS EXPRESIONES. Mo se incurre en error ni eén Infraccion de texto

legal, cuando se relaciona el concepto en el cual se posee la cosa. con el concepto

por el cual se ha entrado en |a posesion de efla. En efecto, no tiene la posesion

originaria quien la adquiric en forma derivada como usufrectuano, come arrendatario

o como custodia, no la tiene tampoco respecto de los bienes de la mujer, el marido

que los adminstra, ni el tutor en cuanto a los bienes del incapacitado. En resumen,

no tiene [a posasitn originaria quien posee a nombre de ofro, o 5ea, por alguno de los

conceptas que por su definicion y naturaleza, excluyen el dnimo de poseer para sl vy,

por consecuencia, "Bn concepto de propietario”. El articule 1151 del Codigo Civil

I.rrgenEE en ei Distmu Fedural umbleou en su fmu:lan |, que la posesion necesaria #

\ S g 58 | Wetario, v @5 preceplo se relaciona

\ Inmediatamaﬂla can qi arlir.'.uln EN uel mm nrdenamlenln s:egun el cual, !EE_E /

2

J__-
-

'J’.‘

i | [ o ban el que lgnura l-us w:u::rs da BU
t|1.|.|||:| Lus acim de pus&su‘jn daspués realizados, no satisfacen |la exigencia legal; al
titulo suficiente es preciso para entrar en la posesidn, La imprescindible conexitn
gue se establece entre los reguisitos infernos y los elementos formales de la
prescripcién adquisitiva, se pone de manifiesto con sélo advertic la equivalencia que
&n cierto modo admiten los términos. "en conceplo de duefo”, por una parte y "a titulo
de duedc” por la otra. A este respecto pueda citarse a Planas y Casals. José Rajina
Vikagas, y Aubri y Rau. Por ofra parte, si bien los ariculos 826 y 827 del Cédigo Civil
citado, expresan "concepto”, en cambio el articulo 1139, remitiendose a aquellos
preceptos dice "a tiuko de’, 1; En mmacusnua. 'huye ala pn‘mera arpra«siﬁn y ala b

S
%\'

dltima, el mismo sagmﬁcadn Pose 8 : _ \":.(
| \
h

precariadad. Esta m:l EH concibe como un vicio de la pmmn nrlgqnana ‘.iInD como
lulai aumm de asa poaamdn E! poseedor a titulo

-:Ilspuesm pot 31 a.ﬂl::uh:n 82'5 de nuestro G:’Jl:llgu Civil, pledra anguiar del régimen de |a [
prescripcion adquisitiva, el cual contiene una regla que no admite diversidad de
interpretaciones: "Sdlo la posesidn gue se adguiene y disfruta en concepto de duefio ‘\
de la cosa poselda, puede producir la preseripeidn® PRECEDENTES. Amparo civil 3
directo 8150/41.-Belmont Javier-13 de marzo de 1944 -Unanimidad de cinco volos.- 4
La publicacién no menciona el nombre del ponente. Semanario Judicial de la )’
Federacidn, Quinta Epoca, Tomao LXXIX, pagina 5318, Tercera Sala, ———————— y
En la especie, esta plenamente acreditado que el solicitante es poseedor de buena fe amen
de los contratos de compraventa gue celebrd con la fraccionadora de origen, por lo que esta
plenaments acreditada |la Causahabiencia, tal como consta en los antecedentes antes
descritos.

n lagotequesquitengo.morelos.gob.mx
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Conforme a los articulos 1700 y 1701 de la ley sustantiva civil estatal, si los términos de un
contrato son claros y no dejan duda sobre la intencion de los contratantes, se estara al
sentido literal de sus clausulas, ademas de que cualguiera que sea la generalidad de los
términos de un contrato, no deberan entenderse comprendidos en &| cosas distintas y casos J
diferentes de aquellos sobre los gue los interesados se propusieron contratar, La tesis |
1.90.C.83 C, con ndmero de registro 188973, Novena Epoca, publicada en el Semanario |
Judicial de |a Federacion y su Gaceta XV, Mayo de 2002, pagina 1201, S8Rala: - | %)
CONTRATOS. LA INTERPRETACION DE UNA CLAUSULA DEBE ATENDER A SU A

CONTENIDO ¥ NO AL RUBRO DE AQUELLA. Si se toma en consideracion que el .
contrato es la exteriorizacsdn coincidenta de dos o mas voluntades, por la cual s=
crean, transmiten, modifican o extinguen obligacionas, ]
plasmacdo en LEEL 4s Cid S _preciss BS54
i al: bre las 8 que es su voluntad ps ; entonces,
gi el rubro de una clausula es confrario al texto de la misma, debe estarse 2 o \M\

expresado literalmente en el texto de ésta, por contener expresamente lo gue |as
partes quisieron convenir. PRECEDENTES. MOVEND TRIBUNAL COLEGIADD EN ~
MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. Amparo directo 52752001 José Luis
Rodriguez Reséndiz 28 de sepliembre de 2001. Unanimidad de volos Ponents
Indaifer infante Gonzdles, Secretaria: Margarita Bertha Velasco Rodriguez.,

L‘%’% En criterio de esta Coordinacién Ejecutiva y de Asuntos Juridicos, la regularizacién y

expedicion de carta de instruccion notarial, puede otorgarse a favor de quien ahora
representa los derechos de propiedad de |os lotes 20-A, 20-B y 20-C, manzana 18, Cuarta
Seccién, con superficies de 1,575.35, 48250 y 1,266.95 metros cuadrados, quién lo hace
como poseedor de buena fe, presentando titulo suficiente para considerar procedente la
regularizacion de los loles en cuestidn, motivo por el cual se considera que no existe
impedimento alguno para aprobar tal solicitud y emitirse la carta de instruccién notarial a
favor del solicitante, toda vez que el objeto de la presente es el reconccimiento de los
derechos de propiedad que tiene a su favor y, en consecuencia, se extingan del patrimonio
fiduciario dichos bienes raiz.
Por lo tanto, en el presente cago se actualiza la hipbtesis prevista en el punto nimero 2 de
| las Bases Generales para el Programa Integral de Regularizacién de Terrenos en la Zona
.| del Lago de Tequesquitengo, la cual a la letra dice: “Se considera “Adquirente de Buena
"} Fe™. aquella persona fisica o moral que acredite derechos con justo titulo sobre termrenos
cuya situacion coincidan con alguno de los casos comprendidos en la siguiente clasificacion:
| I Derechos a regularizar generados con anterioridad al 30 de enero de 1975, relalivos a:..,
1.1.1. Terrenos vendidos por empresas del grupo “Terrenos y Turismo, S.A." u otra persona
fisica 0 moral, escniturados e inscritos en el Registro Pablico de la Propiedad.
Por ende, debera someterse a consideracion y decision del Subcomité de Regularizacién el
presente asunto para que, en el ambito de sus atribuciones, decida lo que corresponda.——-
3.5.- DICTAMEN FINANCIERO:
LOTE 20-A.
a) Superficie: 1,575.35 metros cuadrados. /1
b) Cuota Total: $18,073.04 (Dieciocho mil setenta y tres pesos 04/100 M.N.).————wceceee - ,hgﬂ
3.5.- DICTAMEN FINANCIERO: '
LOTE 20-B.
a) Superficie: 482 50 metros cuadrados,
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b) Cucta Total: $9 337.02 (Nueve mil trescientos treinta siete pesos 027100 MN.) —————
3.5.- DICTAMEN FINANCIERO: I
LOTE 20-C.
a) Superficie: 1,266.95 metros cuadrados. :
b) Cuota Total: $15,854.34 (Quince mil novecientos cincuenta y cuatro pesos 34/100 M.N.).— r‘i.g“

b

ACUERDO SR 3-05/04/16.- Este Subcomité de Regularizacion aprueba por unanimidad

de votos la solicitud de reqularizacién y expedicion de la carta de instruccién notarial

a favor [N <<t de ios lotes numoros 20-

A, 20-B y 20-C, de la manzana 18, Seccion Cuarta, franja naranja, con superficies de X
1,575.35, 482.50 y 1,266.95 metros cuadrados, caracteristicas determinadas por la
Direccion Técnica de este Fideicomiso, previo pago que el solicitante haga de las
cantidad de $18,073.04 (Dieciocho mil setenta y tres pesos 04/100 M.N.), $9,337.02 \.
(Nueve mil trescientos treinta siete pesos 02100 M.N.) y $15954.34 (Quince mil "%
novecientos cincuenta y cuatro pesos 34/100 M.N.) por concepto de cuota total por la
regularizacion y expedicion de la carta de instruccién notarial, misma que debera deg
realizar en un plazo no mayor de 5 dias habiles contados a partir del dia siguiente a la |
notificacion del presente acuerdo, apercibido que en caso de no hacerlo el presente
acuerdo quedara sin efecto. De la misma forma y una vez cubierta la cuota total de
expedicion, se conmina al solicitante que proceda a delimitar fisicamente el predios N
de referencia, mediante barda acorde a los lineamientos establecidos en el Programa -2
de Desarrollo Urbano Turistico para la Regidn del Lago de Tequesquitengo.

X

En desahogo del cuarto punto del orden del dia se analizd la siguiente propuesta:
4.- Analisis de la solicitud de expedicion de carta de instruccion notarial, _
respecto del lote §22, en la manzana 11, de la Primera ‘\,“
Seccion, superficie de 800.00 metros cuadrados, dentro del expediente nimero R- | |/
1064,
| 4.1. DATOS GENERALES: .
.. |  Con fecha 24 de febrero de 2016, comparecit a estas oficinas [IINNINGTGN -
“t— o el proposito de solicitar la expedicion de la carta de instruccian notarial
- del lote 522, en la manzana 11, Seccién Primera, con superficie de 800.00 metros by
/' cuadrados. : - '
4.2.- DICTAMEN TECNICO.
De conformidad con el Dictamen Técnico del mes de abril de 2016, elaborado por el
ciudadano Galo Eduardo Redriguez Gémez, Director Técnico del Fideicomiso Lago de
Tequesquitengo, el predio se encuentra identificado como lote nimero 522, manzana 11,
Primera Seccion, franja naranja, zona denominada “Barranca del Bonete®, con superficie de
800.00 metros cuadrados. el predio se encuentra en brena y no colindan con el lago, el uso
de suelo de acuerdo al Programa de Desarrello Urbano-Turistico para la Regién del Lago de |
Tequesquitengo, es un drea apta para el desarrollo urbano, residencial turistico (AADU H1),
y tienen las siguientes medidas y colindancias: Noreste 39.50 metros con lote 520, Sureste
20.25 metros con lote 529, Suroeste 39.50 metros con lote 524, y Noroeste 20.25 metros
con calle Laguna Mangusira.

it
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4.3. ANTECEDENTES DE REGULARIZACION:
1.- Esecritura Pablica nimero 14,037 de fecha 28 de abril de 1953, pasada ante la fe del
Notario Publico nimero 104 de la Ciudad de Meéxico licenciado Julio Senties Garcia, y
encargado de la Notaria nimero 4 por licencia concedida al licenciado Emilic Raz Guzman,
guien hizo constar el contrato de compraventa, celebrado entre la comparnia “Terrenos y
Turismo S.A", representada por Donald Lee Pullen y Enriqgue Rada, en su caracter de
vendedor y por la ofra parte con el cardcter de comprador
I ==pccto del lote nimero 5§22, de la seccion primera del Fraccionamiento de los
terrenos que rodean la Laguna de Tequesquitengo, con una superficie de 800.00 metros
CUadradOS, - e e e
Cabe sefalar que dicho instrumento piblico, quedd inscrito en el Registro Pdblico, bajo el
nimero 148, a fojas 231/33, del Tomo XIV, Volumen |l, de la Seccién 12, Serie A, de fecha -~ )
21 de septiembre de 1953.
2.- Contrato de transaccion de fecha 17 de noviembre de 1981, que celebraron por una parte
Nacional Financiera, 5.A como fiduciaria del Fideicomiso Lago de Tequesquitengo,
representada por el licenciado Julioc Zamora Batiz y por la otra parte [N
I =:;-cio del lote identificado con el nimera 522, de la Primera Seccidn,
\ ubicado en la zona del Lago de Tequesquitengo, con una superficie de 800.00 metros- S

' cuadrados. T

3.- Recibo con numero de folio 1064 de fecha 17 de noviembre de 1981, expedido por &l b
Fideinomita Lagede Taauesaiaiingo o o IS '
por la cantidad de $14,400.00 (Catorce mil cuatrocientos pesos 00/100 M. N.) que ampara el |

pago parcial del avalio pactado en el contrato de transaccidn, respecto del lote nimero 522, %

de la Primera seccion, con superficie de 800.00 metros cuadrados.

{ lf_;' 4.- Escritura Publica numero 12,814 de fecha 21 de enero de 2018, pasada ante la fe del

#4110 Notario Publico nimero 57 del Estado de México, licenciado Rolando Angel Rivera Valdés, L

o quien hizo constar el mandato que contiene Poder General Especial para Actos de Dominio E-k_'w
cxe chors U+ fové- A
respecto del lote nimero 522, de la seccion primera del Fraccionamiento de los terrenos que
rodean la Laguna de Tequesquitengo, con una superficie de 800.00 metros cuadrados.——-—  ~l

5.- Contrato Privado de Donacion, de fecha 20 de febrero de 2016, celebrado por una parte =

como donante representada por su apoderado legal | |
y por a oira parte. como donatario, NN
respecto del lote numero 522, Primera Seccion, con superficie de 800,00 3

metros cuadrados.
6.- Solicitud de fecha 24 de febrero de 2015 5|gnada por

I sciicitando la expedicion de la carta de instruccion notarial, respecto del lote numero ;
522, manzana 11, Primera Seccién, con superficie de 800.00 metros cuadrados, —----———- k\ '

4.4.- DICTAMEN JURIDICO:
Atento a lo anterior y efectuado el analisis de las documentales referidas, cabe sefialar que
se acredita fehacientemente la posesion de buena fe y el origen de la propiedad del lote
objeto del presente dictamen, tal y como se desprende de la escritura plblica numemi;f

14,037 de fecha 29 de abril de 1953, pasada ante la fe del Notario Pablica numero 104 de la |
Ciudad de Mexico licenciado Julio Senties Garcia, y encargado de la Notaria nimero 4 por
8 WS- b VISION
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licencia concedida al licenciado Emilic Raz Guzman. quien hize constar el contrato de

compraventa, celebrado entre la comparia “Terrenos y Turismo S.A°, representada por

Donald Lee Pullen y Enrique Rada, en su caracter de vendedor y por la otra parte con el J

caracter de comprador G r<specto del lote nimero 522, de |

la seccion primera del Fraccionamiento de los terrenos que rodean la Laguna de

Teguesquitengo, con una superficie de 800.00 metros cuadrados, asi como del contrato de |\.f\

transaccion de fecha 17 de noviembre de 1981, que celebraron por una parte Nacional | "-:-Q_

Financiera, S.A. como fiduciaria del Fideicomiso Lago de Teguesqui

el licenciado Julic Zamora Batiz y por la otra parte m
respecto del lote identificado con el nimero 522, de la Primera Seccion, ubicado en

la zona del Lago de Tequesquitengo, con una superficie de 800.00 metros cuadrados, quien

posteriormente transmitid los derechos de propiedad mediante donacién que le hizo a favor

contrato descrito en los antecedentes. Es decir,

se advierte que existe titulo suficiente que acredita al solicitante como poseedor de buena fe. (e

La posesion de buena fe, de acuerdo al articulo 980 de la ley sustantiva civil estatal, es o

aguella en gue el poseedor entra en ella por virtud de un titulo suficiente para darle derecho -~

O de poseer. De ahi que los poseedores de buena fe son aguellos que, conforme a la doctrina,

\\'\ las leyes y la interpretacion del Poder Judicial de la Federacion, entran en posesion de un %
bian en virtud de un titulo suficiente para poseer. Es la posesién de buena fe la que
considero el Ejecutivo Federal al promulgar el Decreto del 20 de enero de 1975, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el dia 21 de ese mismo mes vy afo.
De acuerdo al Decreto del Ejecutivo de la Unién publicado en el Diarioc Oficial de la
Federacion el 21 de enero de 1975, mediante el cual se ordend gue las 505-00-00 hectareas L
expropiadas en el afio de 1942 a los ejidos de Tehuixtla, San José Vista Hermosa, Xoxocotla ;{‘
y Tequesquitengo, pertenecientes a los municipios de Jojutla y Puente de Ixtla, pasaran a
ser propiedad del Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en el ariculo tercero del
Decreto, se ordend la constitucion de un Fideicomiso Irrevocable Traslative de Dominio cuyo
principal patrimonio serian las 505-00-00 hectareas expropiadas; de igual forma el articulo
cuarto de esta disposicidn sefiald que el Fideicomiso tendra como fines directos, entre otros,
la regularizacion de la tenencia de la tierra para los poseedores de buena fe.
Par otro lado, el contrato de fideicomiso irevocable traslativo de dominio del 30 de enero de
1975, celebrado entre el Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en su caracter de -,
Fideicomitente y Fideicomisario, Nacional Financiera, Sociedad Anénima (actualmente
Sociedad Macional de Crédito), como Institucion Fiduciaria, y los ejidos afectados por la
expropiacion como Fideicomisarios. protocolizado en la escritura piblica ndmero 115, de
fecha 24 de marzo de 1976, ante |a fe del licenciado Heriberto Roman Talavera, Notario
Publico Numero 62 de la ciudad de México, Distrito Federal, e inscrito el 11 de Agosto de
1976 en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Estado bajo el numero 46, a
fojas 64, del Tomo CXL, Volumen I, Serie A, Seccibn Primera, oponible a terceros,

o

V£

TR
%

-

=

o

—for s ;
P =

establecio en la clausula primera que uno de los fines del Fideicomiso consiste en promover . |
la regulanzacion de I::rs terrenos fideicomitidos, por lo que la reqularizacion sélo procedera L,_
a e los res de buena Asl lo determind el Decreto y el contrato |
respectivo. La tesis 354. Quinta Epoca, pmnunciada por la extinta Tercera Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacién, visible en el Apéndice 2000, Tomao IV, Civil, P.R. '
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SCJN. pagina 240, prevé; .
POSESION EN CONCEPTO ¥ A TITULO DE PROPIETARIO, EQUIVALENCIA
ENTRE ESTAS EXPRESIONES. HNo se incurre en emmor ni en infraccién de iexio
legai, cuando se relaciona el concepto en el cual s& posee [a cosa, con el conceplo
por el cual se ha entrado en la posesidn de ella En efecto, no tiene la posesidn
orginana queen la adquind en forma derivada como usufructuanio, como arrendatana
o como custodia; no la tene tampoco respecto de los bienes de la mujer, el marido
que los admmistra, ni el tutor en cuanto a los bienes ded incapacitado. En resumen,
no tiene la posesion originaria quien poses a nombre de otro, 0 Sea, por aklguno de ks
conceptos que por su definicidn y naturaleza, excluyen & animo de poseer para i y,
por consecuencia, "en concepto de propietanic’. El articulo 1151 del Cédigo Civil
vigente en &l Distrito Federal, establece en su fraccion |, que |a posesion necesaria

ribir debe ser en con de rio, y ese precepto se relaciona
inmediatamente con el articulo 808 del mismo ordenamienta, segin el cual, sdlo es
r de buena fe, el gue entra en la n_en_vi un_tituwlo
[ d o bien, &l que Ignora los vicios de su
titulo. Los actos de posesidn despues realizados, no satisfacen la exigencia legal, el
titulo suficiente &5 preciso para entrar en la posesién, La imprescindible conexidn
que s& establece entre los requisitos internos y los elementos formales de la
prescripoion adquisitiva, se pone de manifizsto con stlo advertir |2 eguivalencia que
en cierto modo admiten los términos "en conceplo de duefic”, por una parte ¥ "a titulo
de duefic” por la otra. A esle respecto puede citarse a Planas y Casals, Jose Rojina
Villegas, y Aubri v Rau. Por otra parte, si bien los articulos 826 v 827 del Codigo Civil
citado, &xpres.an “conceplo”, en cambio el articubo 11389, remibendose a aguellos
preceptos dice "a titulo de”, y en consecuencia, alnl:mra ala pnmera a-npra's.u:'n yala
Gltima, el mismo sngmfmdu Posee 2 ale
mnumlg_ﬂm[. Esto quma dacnr an SU a-mnmn d-rem “causa o mum" E_l

mﬁm Eata m ae oonuna cﬂma un w:ln d& Ia pmaman nngmﬂna mna GD"I'I']D
mtaiausarmtadeesapoﬂamn 1L 1 L

SO | dlspuestt: por el articulo EIES de nua-sh'u C&drgc Civi, piedra angular del régimen de la

“_ | prescrpcion adquisitiva, el cual contiene una regla que no admite diversidad de

-:jt" interpretaciones: "Solo la posesion que se adguiere y disfruta en concepto de duefio

. de la cosa poseida, puede producir la prescripcion”, PRECEDENTES. Amparo civil

directo £150/41.-Betmont Javier.-13 de marzo de 1944 -Unanimidad de cinco voios.-

La publkcacion ne menciona el nombre del ponente, Semanarno Judicial de la

Federacitn, Quinta Epoca, Tomo LXXEX, pagina 5316, Tercera Sala.

En la especie, estd plenamente acreditado que el solicitante es poseedor de buena fe amen
del contrato de donacion que celebran de una parte como donante
I \ por la otra parte como donatario JEE -
fecha 20 de febrero de 2016, respecto del lote de temreno nimero 522, en la Seccidn
Primera, del Lago de Tequesquitengo, con superficie de BOD.00 metros cuadrados, y la
causahabiencia que deviene desde la compafia fraccionadora tal como consta en los
antecedentes antes descritos.
Conforme a los articulos 1700 y 1701 de la ley sustantiva civil estatal, si los términos de un
contrato son claros y no dejan duda sobre la intencién de los contratantes, se estara al

I _{-ﬁ::i_
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sentido literal de sus clausulas, ademas de que cualquiera que sea la generalidad de los
terminos de un contrato, no deberan entenderse comprendidos en él cosas distintas y casos
diferentes de aquéllos sobre los que los interesados se propusieron contratar. La tesis
1.90.C.83 C, con nimero de registro 186973, Novena Epoca, publicada en el Semanario

Judicial de la Federacion y su Gaceta XV, Mayo de 2002, pagina 1201, sefala -——--s=eeesmeem
CONTRATOS. LA INTERPRETACION DE UNA CLAUSULA DEBE ATENDER A SU
CONTENIDO ¥ NO AL RUBRO DE AQUELLA. Si se toma en consideracidn que el
contrato es la exteriorizacién coincidente de dos o mas voluntades, por la cual se o

waan transmiten, moﬂqﬁcan Q &xhrbguen nblugaaclnnes m;,mgjﬂﬂ_g_h '-,\\\

si el rubrg EIE una cléuﬁuia es cml.ram -a! tem I:IE Ia rms'-rrm :Iahe estarse a lo
expresado literaimenta en el texio de ésta, por contener expresamente lo gue |as
paries guisieron convenir, PRECEDENTES. NOVENO TRIBUNAL COLEGIADC EN
MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. Amparo directo 5270/2001. José Luis
Rodriguez Reséndiz, 28 de septiembre de 2001. Unanimidad de wotos. Ponente
Indaifer Infante Gonzales Secretaria: Margarita Bertha Velasco Rodriguesz. b
b

En criterio de esta Coordinacion Ejecutiva y de Asuntos Juridicos, la expedicién de carta de
= instruccién notarial, puede otorgarse a favor de quien ahora representa los derechos de !
\\ propiedad del lote 522 en la manzana 11, de la primera seccion en el Fraccionamiento del -
Lage de Teguesquitengo, guién lo hace como poseedor de buena fe, presentando titulo o8
suficiente para considerar procedente la expedicion de carta de instruccion notarial del lote
en cuestidn, motivo por el cual se considera que no existe impedimente alguno para aprobar
tal solicitud a favor del solicitante, toda vez que el objeto de la presente es el reconocimiento
de los derechos de propiedad que tieme a su favor y, en consecuencia, se extinga del
patrimonio fiduciano dicho bien raiz, ademas que no se debe olvidar que este inmueble fue
regularizado desde el afio de 1881. Es decir ya habian sido reconocidos los derechos de
propiedad y la causahabiencia de la fraccionadora de origen. "\i.
Por lo tanto, en el presente caso se actualiza la hipttesis prevista en el punto nimero 2 de {J
las Bases Generales para el Programa Integral de Regularizacién de Terrenos en la Zona
del Lago de Tequesquitengo, la cual a la letra dice: “Se considera “Adguirente de Buena
Fe™, aquella persona fisica o moral que acredite derechos con justo filulo sobre lermenos
cuya situacion coincidan con alguno de los casos comprendidos en la sigulente clasificacion: |
2.1.3. Terrenos transferidos por promesa de venta o por compraventa privada, totalmente
pagados a empresas del grupo “Termenos y Turismo, S.A"™ u ofras personas..” y I 3
Derechos a regulanizar gensrados con posteriondad al 30 de enero de 1975, consistentes \
en:... 226 Derechos a solicitar regulanzacion de terrenos adquiridos por cesiones de )
derechos, gratuitas u onerosas, entre particulares, sin sancion del Fideicomiso, que no *\:
\

consfen en escritura plblica.
Por ende, debera someterse a consideracion y decision del Subcomité de Regularizacion el
presente asunio para que, en el ambito de sus atribuciones, decida lo que corresponda, -------
4.5.- DICTAMEN FINANCIERO:
LOTE 522,
a) Superficie: 800.00 metros cuadradeos.
b) Guota Total: $11,600.56 (Once mil seiscientos pesos 56/100 M.N.). -

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

o

SORE e Secretaria .‘
s | de Turismo Dt o
ACUERDO SR 4-05/04/16.- Este Subcomité de Regularizacién aprueba por unanimidad
de votos la solicitud de expedicion de la carta de instruccion notarial a favor |

, respecto del lote nimero 522, de la manzana 11,
Seccion Primera, franja naranja, con superficie de B00.00 metros cuadrados,
caracteristicas determinadas por la Direccion Técnica de este Fideicomiso, previo
pago que el solicitante haga de la cantidad de $11,600.56 (once mil seiscientos pesos
56/100 M. N.), por concepto de cuota total por la expedicién de la carta de instruccién
notarial, misma que deberad de realizar en un plazo no mayor de 5 dias habiles
contados a partir del dia siguiente a la notificacion del presente acuerdo, apercibido
que en caso de no hacerlo el presente acuerdo quedara sin efecto. De la misma forma
¥y una vez cubierta la cuota total de expedicién, se conmina al solicitante que proceda \\
a delimitar fisicamente el predios de referencia, mediante barda acorde a los
lineamientos establecidos en el Programa de Desarrollo Urbano Turistico para la
Region del Lago de Tequesquitengo.
En desahogo del guinto punto del orden del dia se analizo la siguiente informacion; ————---
5.- Analisis de la solicitud de reexpedicion de carta de instruccion notarial, | NG
I ospecto del lote 5, en la manzana 22, de Ia Tercera
Seccion, superficie de 328.87 metros cuadrados, dentro del expediente nimero R- ’f
1282 A
5.1. DATOS GENERALES: Y
Con fecha 08 de marzo de 2016, comparecié a estas ofi r.:lnas_
_ /I &n representacion con &l propasito de

{ ?{“'1 solicitar la reexpedicion de la carta de instruccion notarial del lote 5, en la manzana 22

747 Seccion Tercera, con superficie de 328 87 metros cuadrados — -

5.2.- DICTAMEN TECNICO., e

De conformidad con el Dictamen Técnico del mes de abril de 2016. elaborado por el

ciudadano Galo Eduardo Rodriguez Gomez, Director Técnico del Fideicomiso Lago de -

Teguesquitengo, el predio se encuentra identificado como lote nomero 5. manzana 22, “\é

Tercera Seccion, franja naranja, zona denominada “Lomas Tropicales”, con superficie de i

{7 328.87 metros cuadrados, €l predio se encuentra en brena y no colindan con el lago, el uso

' . de suelo de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano-Turistico para la Region del Lago de ¢

Tequesquitengo, s un area apta para el desarrollo urbano, residencial media villas conjunto }:}
{(AADU H1.5), y tienen las siguientes medidas v colindancias: Noreste 2. 39 metros con
Avenida El Mirador en linea curva de dos tramos, Noreste 15.55 metros con Avenida El
Mirador, Sureste 18.44 metros con lote B, Surceste 17.82 metros con lote 4 y Noroeste
17.84 metros con Avenida El Mirador.
5.3. ANTECEDENTES DE REGULARIZACION:
1.- Escritura piblica ndmero 783, de fecha 26 de septiembre de 1957, pasada ante la fe del
licenciado José Maria Sepllveda, Notario Plblico por Receptoria del Cuarto Distrito Judicial '
del Estado de Morelos, en la cual se hizo constar la compraventa que realizd la empresa 4
Terrenos y Turismo, Sociedad Anonima, representada en ese acto por los sefiores Alberto {t
B. Pullen y ei licenciado Antonio Estopier Jalregui. en su caracter de vendedora, v la
empresa Bienes Raices y Turismo, Sociedad Andnima, representada, también, por los /
sefores Alberto B, Pullen y el licenciado Antonio Estumer Jauregui, resmmu de un predio | *’Fﬁ
1 Y- 0 iSION
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sin nimero ubicado en la Tercera Seccion del Fraccionamiento Lago de Teguesquitengo,

con superficie de 256 648.00 metros cuadrados (dentro del cual se encuentra el predio

materia del presente dictamen), e inscrita en el Registro Pdblico de la Propiedad y Comercio, |
bajo el nimero 119/122, a fojas 195/189, Tomo XXX Volumen Il, Seccion 1°, Serie A, de |
fecha 18 de octubre de 1957, \
2.- Escritura publica nimero 10,081 de fecha 20 de agosto de 19683, pasada ante la fe del
licenciado Ignacio Garcia Ldpez, Notario Piblico Ndmere 1 del Primer Distrito Judicial del
Estado de Morelos, en la cual se hizo constar la comparecencia de los sefiores Norberto
Lépez Awvelar, Gobernador Constitucional del Estado de Morelos, en su calidad de
Presidente de la Comisidn de Planificacion y Zonificacidn y el arquitecto Andrés Gﬁm&z\\

g

=

Jimenez, en su caracter de Secretario de la misma, y por oira parte los sefiores licenciados
Ifigo Laviada Arrigunaga y Julio Ortega Cantero, en representacion de la compardiia
mercantil Bienes Ralces y Turismo, Sociedad Andnima, para foermalizar la fusion de 4
predios propiedad de la citada compafia, y conformar el fraccionamients “Lomas
Tropicales”, ubicado en Tequesquitengo, Morelos, con una superficie de 258 649.00 metros
cuadrados, dividida en Tres Secciones, con una superficie total de 66,710 metros
cuadrados, la primera y la segunda tienen una superficie de 141,809.00 metros cuadrados.
La Seccion Primera esta formada por las manzanas A con 21 lotes, manzana B con 53 lotes X
y manzana C con 10 lotes; la Seccidén Segunda esta formada por las manzanas D con 29 A
lotes, manzana E con 35 lotes, manzana F con 39 lotes, manzana G con 38 Iotes, manzana
H con 14 lotes, manzana | con10 lotes, manzana J con 71 lotes y manzana K con 58 lotes.— {""fb
3.- Escritura pdblica ndmero 109,609 de fecha 14 de eneroc de 1975, pasada ante la fe del />
licenciado Eugenio Ibarrola Santoyo, Notario Piblico Mimero 122 del Distrito Federal,
actuando en el protocolo de la Motaria ndmero 31 de esa misma ciudad, en la que se hizo
constar los poderes que otargd Bienes Raices y Turismo, Sociedad Andnima, representada "
por el licenciado Ifiigo Laviada Arrigunaga, a favor del doctor Gerhart E. Reuss, para actos .~
| de administracion y ain de dominio. W
=1 4.- Confrato de transaccidn de fecha 04 de julio de 1986, celebrado entre Macional
|~ Financiera, Sociedad Antnima, representada por el licenciado Jaime Morales Guillén 'Q
} _ entonces Delegado Fiduciario Especial y la comparia Bienes Raices y Turismo, Sociedad
Anonima, representada por su apoderado legal doctor Gerhart E. Reuss, respecto de Ios =
lotes: Lotes 1 al 13, manzana A. Lotes 4, 8, 10, 12, 14-16, 24, 25, 37-39, 40, 42, 43, 46 y 48,
manzana B. Lotes 1, 3y 6, manzana C. Lotes 1, 4, 13, 23, 25-27, manzana D. Lotes 1, 5, B- \Jﬁ
11, manzana E. Lotes 2, 3, 37 y 38, manzana F, Lotes 3,4, 6-12, 21-30, manzana G. Lotes 1, '
3-13, manzana H. Lote 66 manzana J. Lote 38, manzana K. Lotes 1-3 y 5 manzana | Los M
anteriores predios arrojan una superficie de 55,824.68 metros cuadrados. -:‘
5.- Recibo de pago nimero 1282, de fecha 04 de julio de 1986, por concepto de pago de ‘\
¢

regularizacion a este Fideicomiso, pues la cuota de regularizacién se cubriria en especie a
través de la entrega de una superficie de 55.32546 metros cuadrados. Es importante
sefialar que ese pago nunca se efectiio, en virtud de que la superficie dada en pago
pertenecia al Fideicomiso, por habérsela cedido I - (=<
del contrato de transaccién de fecha 10 de febrero de 1983, en el cual le regularizan una

superficie de 30,000.00 metros cuadrades, dando en pago una superficie de 3600000
metros cuadrados. f’
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6.- Cesion de derechos de fecha 14 de diciembre de 1986, en donde el doctor Gerhart E.
Reuss, apoderado legal de la compania Bienes Raices y Turismo, Sociedad Anénima, cede
los derechos a lavnrh respecto de los predios sefialados en
el punto anterior. Esta cesion de derechos fue ratificada ante este Fideicomiso ese mismo
dia por el doctor Gerhart E. Reuss, en representacion de la compafia Bienes Raices y
Turismo, Sociedad Andnima, quien acreditd su personalidad en términos de la escritura
publica namero 109,609 expedida por el licenciado Eugenio Ibarrola Santoyo, Notario
Piblico 122, ahora 31 de donde es titular el licenciado Mario Munrnyr Estrada con residencia
en el Distrito Federal.
7.- Escritura publica numero 113,107 de fecha 20 de enero de 2000, pasada ante la fe del
MNotario Publico nimero 2 de la Primera Demarcacién del Estado de Morelos, licenciado
José Antonio Acosta Perez, actuando en sustitucion del licenciado Hugo Salgado

Castafieda, la cual contiene el er ganeral limitado que otorga NG
respecto de |os lotes citados, —-——— | "

B.- Acuerdo numero 7-30/08/00 de fecha 30 de agosto de 2000, emitido por el Comité ' "
iy Técnico y de Distribucién de Fondos del Fideicomiso Lago de Tequesqguitengo, en el que se
\\:1 autoriza la regularizacion y emision de carta de instruccién notarial, respecto de los predios
multicitados.
8.- Recibo con nimero de folio 287 de fecha 28 de octubre de 2004, expedido por el ™
~ ¢, Fideicomiso Lago de Tequesquitengo a favor | = c<-tadc .
/) por I oo la cantidad de $318,050.35 (Trescientos
- dieciocho mil cincuenta y nueve pesos 35/100 M. N.) que ampara el pago por concepto de
carta de instruccion respecto de los predios identificados como lotes que integran las

manzanas 32, 33, 31, 30, 27, 28, 22 y 21 de la Tercera seccidn, zona denominada "Lomas ;\
Tropicales”

10.- Carta de instruccion notanal nomero FILATEGIDGJCtNMﬁ-'?GE}A de fecha 10 de S‘:
noviembre de 2004, expedida por el Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, mediante la cual i)

se instruye al Notario Publico nimero 02 de la Primera Demarcacién Notarial del Estado de
Morelos, haga constar en escritura piblica |a regularizacion de los lotes que integran las =
manzanas 32, 33, 31, 30, 27, 28, 23, 22 y 21 de la Tercera seccion, zona denominada )
"Lomas Tropicales” representado por

11.- Confrato de compraventa de fecha 17 de noviembre de 2011, celebrado por el \,
IR s cociuss oo E e —— |

como cedente y como cesionario, respecto del .
lote nimero 5, Tercera Seccidn, manzana 22, zona denominada "Lomas Tropicales®, con
superficie de 328 87 metros cuadrados.

12.- Contrato de compraventa de fecha 21 de junio de 2013 celebradn por &l ciudadano \J

como cedente v [, oo

cesionario, respecto del lote numero 5, Tercera Seccién, manzana 22, zona denominada
“Lomas Tropicales”, con superficie de 328,87 metros cuadrados. ----——
13.- Acuerdo nimero SR-4/20/08/13, emitido por el Subcomité de Regularizacion, de fecha |
20 de Agosto de 2013, mediante el cual por unanimidad de volos aprueban la solicitud de -r{/f’
ar

amPeENGn. O0 corte- 0 nERuesian ok, & I ¢
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respecto del lote ndmero 5, manzana 22, Seccion Tercera, franja naranja, con superficies de
328.87 metros cuadrados

14.- Recibo numero 1882 de fecha 27 de agosto de 2013, por la cantidad de $1,841.40 (Un

mil ochocientos cuarenta y un pesos 40100 M.N.), expedido por el Fideicomiso Lago de
Tequesquitengo 2 | ouc ampara el pago de |
recuperacion por la reexpedicion de la carta de Instruccion Notanal, respecto del lote 5, \
manzana 22, Seccion Tercera, franja naranja, con superficies de 328.87 metros cuadrados.— ),
15.- Carta de instruccion notanal numero FILATEQ/DG/CIN/O31/2013 de fecha 02 de
septiembre de 2013, expedida por el Fideicomiso Lago de Tequesguitengo, mediante la cual
s& instruye al Notario Plblico nimero 02 de la Primera Demarcacion Notarial del Estado de
Morelos, con el propdsito de hacer constar en escritura pablica la regularizacidn y extincion
parcial de Fideicomiso, respecto del lote nimero 5, manzana 22, Tercera Seccion, zona
denominada “Lomas Tropicales”, con superficie de 328.87 metros cuadrados, a favor del
L S
16.- Contrato de compraventa, de fecha 20 de dlclembre de 2015, celebrado por una parte

coma vendedor y por |z otra parte [
como comprador, respecto del lote nimero 5, manzana 22, Tercera
cion, zona denominada "Lomas Tropicales”, con superficie de 328,87 metros cuadrados.-

17.-.Carta poder, de fecha 19 de febrero del 2016, otorgada por (N Yo
a favor de [N (- = cue a su nombre realice’ <.

todos los tramites necesarios para la regularizacion del inmueble identificado con el nimera ™«

5, manzana 22, Tercera Seccion, zona denominada “Lomas Tropicales’, con superficie de }\\

328 87 metros cuadrados. ——mmmmae e

18.- Solicitud de fecha 08 de marzo de 2016, signada por en
representacion solicitando la reexpedicion de [a
carta de instruccion notanal, respecto del lote numero 5, manzana 22, Tercera Seccion, zona

denominada "Lomas Tropicales”, con superficie de 328.87, metros cuadrados —————
5.4.- DICTAMEN JURIDICO:
Atento a lo anterior, y una vez analizadas las documentales antes sefialadas, en primer ke
término se acredita fehacientemente la buena fe del origen de la propiedad del lote objeto ™)
del presente dictamen, tal y como se desprende de |la escritura plblica nimero 783, de
fecha 26 de septiembre de 1957, pasada ante la fe del licenciade José Maria Sepllveda,
Notario Publico por Receptoria del Cuarto Distrito Judicial del Estado de Morelos, en la que al
se hizo constar la compraventa celebrada entre la empresa Terrenos ¥ Turismo, Sociedad l\”~
Andnima, en su caracter de vendedora, y la empresa Bienes Raices y Turismo, Sociedad £
Andnima, respecto de un predic sin nimero ubicado en la Tercera Seccién del ™0
Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con superficie de 256 649.00 metros cuadrados
(dentro del cual se encuentra el predio materia del presente dictamen), quien cedit sus
derachos el dia 14 de diciembre de 1986, a través del doctor Gerhart E. Reuss, apoderado iy |

legal de gicha compafiia, a favor y este a su vez lo vende al {
quier por utimo, transmite los derechos sobre dicho

inmueble el 21 de junio de 2013 al sefor Jaime Villalon Ramirez. Sin embargo
— decide transmitir sus derechos de propiedad a favor o,

J
(9

gl 7 A

I o= = que sea éste quien extinga del patrimonio fiduciario.”

= o
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el bien inmueble materia del presente. Es decir, se advierte que existe titulo suficiente que
acredita a la solicitante como poseedor de buena fe.
La posesion de buena fe, de acuerdo al articulo 980 de la ley sustantiva civil estatal, es
aguella en que el poseedor entra en ella por virtud de un titulo suficiente para darle derecho
de poseer. De ahl que los poseedores de buena fe son agquellos que, conforme a la doctrina,
las leyes y la interpretacion del Poder Judicial de la Federacién, entran en posesion de un
bien en virtud de un titulo suficiente para poseer. Es |la posesion de buena fe la que
considerd el Ejecutivo Federal al promulgar el Decreto del 20 de enero de 1975, publicado
en el Diaric Oficial de la Federacion el dia 21 de ese mismo mes y afio.
De acuerde al Decreto del Ejecutivo de la Unidn publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn el 21 de enero de 1975, mediante el cual se ordend que las 505-00-00 hectareas
expropiadas en el afic de 1942 a los ejidos de Tehuixtla, San José Vista Hermosa, Xoxocatla
¥ Tequesquitengo, pertenecientes a los municipios de Jojutla y Puente de Ixtla, pasaran a
ser propiedad del Fondo MNacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en el articulo tercero del
Decreto, se ordend la constitucidn de un Fideicomiso |rrevocable Traslativo de Dominio cuyo
principal patrimonic serian las 505-00-00 hectareas expropiadas; de igual forma el articulo
cuarto de esta disposicidn sefiald que el Fideicomiso tendra como fines directos, entre otros,
la regularizacion de la tenencia de la tierra para los poseedores de buena fe.
Por otro lado, el contrato de fideicomiso irrevocable traslative de dominio del 30 de enero de
1975, celebrado entre el Fondo Macional de Fomento Ejidal (FONAFE). en su cardcter de
Fideicomitente y Fideicomisano, Macional Financiera, Sociedad Andnima (actualmente
Sociedad Macional de Crédito), como Institucion Fiduciaria, v los ejidos afectados por la
expropiacion como Fideicomisarios, protocolizado en la escritura pablica nimero 115, de
fecha 24 de marzo de 1876, ante la fe del livenciado Heriberto Roman Talavera, Motario
Publico Namero 62 de la ciudad de México, Distrito Federal, e inscrito el 11 de Agosto de
1976 en el Registro Pdblico de la Propiedad y Comercio del Estado bajo el nimero 46, a
fojas 64, del Tomo CXL, Volumen Il, Serie A, Seccidon Primera, oponible a terceros,
establecio en la clausula primera gue uno de los fines del Fideicomiso consiste en promover
la regularizacidn de los terrenos fideicomitidos, por lo que la_regularizacién sélo procedera

a_favor de los poseedores de buena fe. Asi lo determinéd el Decreto y el contrato
respectivo. La tesis 354, Quinta Epoca. pronunciada por la extinta Tercera Sala de la

Suprema Corte de Justicia de la Nacién, visible en el Apéndice 2000, Tomo IV, Civil, P.R,
SCJN, pagina 240, prevé; -
POSESION EN CONCEPTO Y A TiTULD DE PROPIETARIO, EQUIVALENCIA
ENTRE ESTAS EXPRESIONES. Mo se incurre en error ni en infraccitn de texto
legal, cugndo sa relaciona el concepto en ef cual se posee |a cosa, con el concepto
por el cual se ha entrado en la posesicn de ella, En electn, no iene la posesion
ofiginaria quien |a adguirid en forma dervada como usufructuzro, como arrendatario

que los administra, ni el tutor en cuanto a los bienes del incapacitado. En resumen
no tiene la pesesion originara quien poses a nombre de ofro, o sea, por algunc de los
conceplos gue por su definicion v naturaleza. excluyen &l animo de poseer para si v,
par consecuencia, "en concepto de propietario®. El articula 1151 del Cédigo Civil

© como custodia; no la tiene tampoco respecto de los bienes de |a mujer, &l marida %

¢
\

A\

e
e

=

A
vlgenh en el ﬂu:-m:- Fedem! estﬂ:rece &n su framlﬁn I, que la posesién necesaria L7

D, ¥ ese preceplo sa relaciona

|nrnad|amman1;e cnn al ;;rtlz:ulr.l Bﬂﬁ del misma mﬂenamnantu sequn el cual, s6lo as : /

% vision

MORELOS

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

":Z'_;'T"-
: Secretaria
de Turismo Fidsicomias Lage

wesguitengos

poseedor de buena fe, €l que entra en la_posesion en virtud de un titulo
suficiente para darle derecho de poseer, o bien =l gus ignora los vicios de su

titule. Los actos de posesidn después realizados, no satisfacen la exigencia legal, el
itule su ra r ion. La imprescindiole conexion
gque se eslablece entre los requisitos internos v los elementos formales de la |
prescripcién adquistiva, se pone de manifiesto con sdlo advertir la equivalencia que /
en cierto modo admiten los términas "en concepto de duefi”. por una parte y “a titulo i
de duefo” por la ofra. A este respects puede citarse a Planas y Casals, José Rajina \
Villegas, y Aubri y Rau. Por ofra parte, si bien los articulos 826 y B27 del Codigo Givil LY
citado, expresan "concepto’, en cambio el articulo 1139, remitiéndosze a aquellos
preceptos dice "a titulo de”, y en consecuencia, atribuye 3 la primera expresion v a la F\\
ultima, &l mismo significado sa en_con
poseerla a titulo de tal. Esto quiere decir en su acepcidn directa "causa o motive®. EI

) o) | |5 ", 3 a* [ o S e 00

Anto

"
AL

] pto d ario emola 0 Hix :
precariedad. Ests no se concibe coma un vicio de la posesion orginaria, sino como
tatal ausencia de esa posesion a ro

LLL! L

if

Lo antericr se confima con N
[ dispuesto por el articulo 826 de nuestro Cédigo Civil, piedra angular del régimen de ta

-
| prescripeion adquisitiva, el cual contiene una regla que no admite diversidad de
interpretaciones: "Solo |a posesidn gue se adquiere y disfruta en concepte de duefio %o
~d de la cosa poseida, puede producir la prescripcién” PRECEDENTES. Amparo eivi
P directa 8150141 -Belmont Javier-13 de marzo de 1944 -Unanimidad de cinco volos - F
| La publicackn no menciona e nombre del ponente. Semanana Judicial de la L\f |
¥ Federacian, Quinta Epoca, Tomo LXXIX, pagina 5316, Tercera Sala ————————— {3

En la especie, esta plenamente acreditado que el solicitante es poseedor de buena fe amen ' L
del contrato de compraventa que celebran de una parte como vendedor I
I ¢ oo 2 ofra parte como comprador

I o fecha 20 de diciembre de 2015, respecto del lote de temeno materia del
presente, y la causahablencia que deviene de la fiduciaria Nacional Financiera Sociedad .\
Nacional de Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo, tal como consta en los t{l_“,
antecedentes antes descritos,
Conforme a los articulos 1700 y 1701 de la ley sustantiva civil estatal, si los términos de un %
contrato son claros y no dejan duda sobre la intencion de los contratantes se estars al
sentido literal de sus clausulas, ademas de que cualquiera que sea la generalidad de los
términos de un contrato, no deberan entenderse comprendidos en &l cosas distintas y casos
diferentes de aquélios sobre los que los interesados se propusieron contratar. La tesis |
1.80.C .83 C, con nimero de registro 186973, Novena Epoca, publicada en el Semanario \

Judicial de la Federacion y su Gaceta XV, Mayo de 2002, pagina 1201, sefiala:— >
CONTRATOS. LA INTERPRETACION DE UNA CLAUSULA DEBE ATENDER A SU R
CONTENIDO ¥ NO AL RUBRO DE AQUELLA, Si se toma en consideracion que &l

contrato es |a extenorizacion coincidente de dos o mas veluntades, por la cual se
crean, fransmiten, ifican o extinguen obligaciones, gllo _significa que o ipg
plasmado e de s usulas es gcisamente la manifestacion expresas 4 \!
ontratanfes 5 obligat 5 §S 8 pluntad pactar; entonces, i
si &l rubro de una clausula es contrano al texto de fa misma, debe estarse a io / -
expresado literalmente en el texto de ésta, por contener expresaments lo que a5

partes guisieron convenir PRECEDENTES. NOVENO TRIBUNAL COLEGIADD EN

viSian 17
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MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO, Ampara directa 52792001, José Luis
Rodriguez Reséndiz. 28 de septiembre de 2001, Unanimidad de votos Ponente:
Indalfer Infante Gonzales. Secretaria- Margarita Bertha Velasco Rodriguez.

En criterio de esta Coordinacion Ejecutiva y de Asuntos Juridicos, la reexpedicion de carla
de instruccién notarial, puede ctorgarse a favor de guien ahora representa los derechos de
propiedad del lote 5, manzana 22, Tercera Seccidn, zona denominada “Lomas Tropicales”,
con superficie de 328.87 metros cuadrados, quién lo hace como poseedor de buena fe,
presentando fitulo suficiente para considerar procedente la reexpedicion de carta de
instruccion notarial del lote en cuestion, motivo por el cual se considera que no existe
impedimento alguno para aprobar tal reexpedicion y emitirse la carta de instruccion notarial a
favor del solicitante, toda vez que el objeto de la presente es el reconocimiento de los
derechos de propiedad que tiene a su favor y, en consecuencia, se extingan del patrimonio
fiduciario dichos bienes raiz.
Por lo tanto, en el presente caso se actualiza la hiptesis prevista en el punto nimero 2 de
las Bases Generales para el Programa Integral de Regularizacidn de Terrenos en la Zona \
del Lago de Tequesquitengo, la cual a la letra dice: “Se considera “Adguirente de Buena
Fe™, aguella persona fisica o moral que acredite derechos con justo fitulo sobre terrenos
cuya situacion coincidan con alguno de los casos comprendidos en la siguiente clasificacion;

ﬂ Demchos a regularizar generados con posterionidad al 30 de enero de 1975, consistentes " %

. 2.26. Derechos a solicitar regularizacion de terrenos adquiridos por cesiones de “-’
derachos. gratuifas u onerosas, entre particulares, sin sancién del Fideicomiso, que no | ™,
consten en escritura poblica, By

\“Q\ Por ende, debera someterse a consideracion y decisidn del Subcomité de Regularizacion el ﬁ.-\'
b

il

. ., presente asunto para que, en el ambito de sus atribuciones, decida lo que corresponda.

: 5.5.- DICTAMEN FINANCIERO: i
LOTE &. B
a) Superficie: 328 87 metros cuadrados. '».,:l
b) Cuota Total: $2,191.20 (Dos mil ciento noventa y un pesos 20/100 M.N.).————-m—rmemrem-

{*ri% ACUERDO SR 5-05/04/16.- Este Subcomité de Regularizacion aprueba por unanimidad PQ—\

« " de votos la solicitud de reexpedicion de la carta de instruccién notarial a favor [l :
N reor.et vk iemipmmesr & 95 Mitremrots
22, Seccion Tercera, franja naranja, con superficie de 328.87 metros cuadrados,
caracteristicas determinadas por la Direccién Técnica de este Fideicomiso, previo
pago que el solicitante haga de la cantidad de $2,191.20 (Dos mil ciento noventa y un
pesos 20/100 M. N.), por concepto de cuota total por la reexpedicion de la carta de
instruccion notarial, misma que debera de realizar en un plazo no mayor de 5 dias i
habiles contados a partir del dia siguiente a la notificacion del presente acuerdo, '
apercibido que en caso de no hacerlo el presente acuerdo quedara sin efecto. De la .
misma forma y una vez cubierta la cuota total de expedicion, se conmina al solicitante
que proceda a delimitar fisicamente el predios de referencia, mediante barda acordea
los lineamientos establecidos en el Programa de Desarrollo Urbano Turistico para la |/ /
Region del Lago de Tequesquitengo. 7(_?5
En desahogo del sexto punto del orden del dia se analizd |a siguiente propuesta; ——- - --ee—-
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6.- Analisis de la solicitud de expedicion de carta de instruccion notarial, | NI
respecto del lote 70-Sur, en la manzana 24, de la Tercera
Seccidn, superficie de 121.68 metros cuadrados, dentro del expediente ndmero R-
11987,
6.1. DATOS GENERALES:
Con fecha 10 de marzo de 2018, comparecid a estas oficinas
con el proposito de solicitar la expedicion de la carta de instruccion notarial del lote
T0-Sur, en la manzana 24, Seccion Tercera, con superficie de 121 88 metros cuadrados. —---- i
6.2.- DICTAMEN TECNICO. i
De conformidad con el Dictamen Técnico del mes de abril de 2016, elaborado por el
ciudadano Galo Eduardo Rodriguez Gomez, Director Técnico del Fideicomiso Lago de
Tequesquitengo, el predio se encuentra identificado como lote namero 70-Sur, manzana 24,
%  Tercera Seccién, franja naranja, zona denominada “Lomas Tropicales®, con superficie de
195.72 metros cuadrados, de la cual el solicitante acredita 12168 metros cuadrados,
resultando un excedente en la superficie en terrencs del Fideicomiso Lago de
Tequesquitengo de 65.72 metros cuadrades, el predio se encuentra construido y no colindan
con el lago, el uso de suelo de acuerdo al Programa de Desarrolle Urbano-Turistico para la )
Region del Lago de Tequesquitengo, es un area apta para el desarmolle urbano, residencial "
media villas conjunto (AADU H1.5), y tienen |as siguientes medidas y colindancias: Noreste :
13.71 metros con lote 70-Norte, Sureste 13.91 metros con lote 71 en linea quebrada de dos '“QF)/
tramos, Sureste 4.02 metros con Avenida Lomas Tropicales, Surceste 13,98 metros con <~ -*
barranca (dren pluvial) en cinco tramos y Noroeste 14.78 metros con lote 70-Norte en linea
quebrada de 3 tramos.
6.3. ANTECEDENTES DE REGULARIZACION:
1.- Escrito dirigido a la compariia Bienes Raices y Turismo Sociedad Andnima, por medio del - i
cual “ hace de su conocimiento que ha cedido los derechos y (™
obligaciones del contrato numero J-70 correspondiente al lote numero 70 de la manzana J° )
con una superficie de 260 metros cuadradoes, a favor . -
2.- \eintidds recibos de pago expedidos por la compaiiia Bienes Raices y Turismo Sociedad {h
Anonima, a favor I  ::ce ¢l mes de mayo de 1965, hasta el mes +
de enero de 1867, mediante los cuales se ampara el pago de mensualidades respecto del
lote 70 de la manzana “J" de la Tercera Seccidn del Fraccionamients Lago de
Tequasquitengo. -
3.- Escrito de fecha 30 de diciembre de 1967 dirigido a la compafiia Bienes Raices y
Turisme Sociedad Andnima, mediante eﬁ solicita que el lote 70
de la manzana “J" de la Tercera Seccion del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, se
escriture a : \
4.- Escrito de fecha 22 de octubre de 1984, signado por el ciudadano Miguel Angel Martinez \
C. guien en ese entonces fungia como auxiliar del Departamento Juridico del Fideicomiso
Lago de Tequesquitengo y dirigicoj NN ror medio del cual le
comunican que ha quedado liquidado el adeudo que tenia con la compafia Bienes Raices y
Tunsmo Sociedad Andénima, por lo que se estd en posibilidades de iniciar proceso de

-

o

=) ,-r'.r‘::"

regularizacién respecto del lote 70 de la manzana “J' de la Tercera Seccitn del 7
Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, - o
o L vision 19 /7
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§.- Contrato de transaccion de fecha 22 de febrero de 1885, celebrado entre Macional
Financiera, Sociedad Andnima, en su caracter de Fiduciaria y
respecto del lote 70 de la manzana “J" de la Tercera Seccidn
del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo. Debe sefialarse que en la clausula primera
adicional de! contrato se establecid que los colonos reconocen gque adeudaban a la
comparia Bienes Raices y Turismo Sociedad Anénima, la cantidad de $3,662.00 (Tres mil
seiscientos sesenta y dos pesos 00/100 M.N), mismo adeudo que ya fue cubierto a este
Fideicomiso con fecha 22 de octubre de 1984 e
6.- Recibo nimero 1197 de fecha 22 de febrero de 1885, expedido por el FII:I!EIEDH"IISO Lago
de Tequesquitengo a faw_que
ampara el pago de la cantidad de $21,060.00 (Veintiin mil sesenta pesos 00/100 M.N.) por
concepto de pago total del valor del avallic pactado en el contrato de transaccién.——
7.- Acuerdo nimero SR 4-17/03/09 de fecha 17 de marzo de 2009, mediante el cual &l
Subcomité de Regularizacion aprueba la solicitud de reexpedicion de carta de instruccion
notarial, a favo N = ccio del lote nimero 70-Norte,
Tercera Seccion, manzana 24, con superficie de 224.65 metros cuadrados, previo pago gue 4
el solicitante haga de la cantidad de $34,081.53 (Treinta y cuatro mil noventa y un pesos | ™
531100 M.M.), por concepto de cuota de regularizacidn y superficie excedente en terrenos
del Fideicomiso.
Asi mismo se hace constar en el acuerdo antes referido, que con respecto
se& hace mencion de que dicha persona ocupa una superficie de 195.75
metros cuadrados, de los cualaes enajend 121.68 metros cuadrados, con un excedente de
| 74.07 metros cuadrados, quedando a salvo sus derechos para hacerlos valer ante el érgano
B | estatal que sea competente Hi
..~ 8.- Contrato Privado de Compraventa, de fecha 20 de diciembre de 1985, celebrado por una

‘ arte como vendedor ¥ por la otra parte como comprador |||
ERTII reenecs™ o e xrirs 76 fn et vt
'Q;%i. Tercera Seccion, del Fraccionamiento Lomas Tropicales del Lago de Teguesguitengo, con
/74 superficie de 121.68 metros cuadrados.
' 9.- Contrato Privado de Compraventa, de fecha 10 de marzo de 2018, celebrado por una
parte como vendedor N S .ndo y por la otra parte como compradar el
respecto del lote numero 70, manzana J, del retomo 2, 1\ ¢

Tercera Seccion, del Fraccionamiento Lomas Tropicales del Lago de Tequesquutengn con M\,
superficie de 121 68 metros cuadrados. 3
10.- Solicitud de fecha 10 de marzo de 2016, signada por
I solicitando la expedicién de la carta de instruccién notanial, respecto del lote nimero
70-Sur, manzana 24, Tercera Seccion, con superficie de 12168 metros cuadrados --—-—--———
6.4.- DICTAMEN JURIDICO: N
Atento a lo anterior y efectuado el andlisis de las documentales referidas, cabe senalar que [
se acredita fehacientemente la posesion de buena fe y el origen de la propiedad del lote qg
objeto del presente dictamen, tal y como se desprende del Contrato de transaccion de fecha E
22 de febrero de 1985, celebrado entre Nacional Financiera, Sociedad Andnima, en su
caracter de Fiduciaria y [ <<;cct0
del lote 70 de la manzana "J" de la Tercera Seccién del Fraccionamiento Lago de V7
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Tequesquitengo quienes decidieron culminar con la copropiedad y regularizar cada quien la
parte que ocupaban y les correspondia. En tal virtud
regularizd la superficie que le comespondia, extinguiendola del Patnmonio uciario,
mediante escritura publica nidmere 23 de facha 18 de mayo de 2000, pasada ante la fe del

Notario Publico nimero 1 de la Ciudad de Cuemavaca, licenciade José Rall Gonzalez |

Veladzquez, y por lo que corresponde I i cidio transmitir sus

derechos de propiedad a favor [N <con consta en los -\

antecedentes, y éste dltime de igual forma transmite sus derechos de propiedad del lote
materia del presente a favor | 1 :di=nte contrato
privado de compraventa, mismo que se encuentra descriio en el apartade de antecedentes,
Es decir, se advierte que existe titulo suficiente que acredita al solicitante como poseedor de

buena fe. N

La posesion de buena fe, de acuerdo al articulo 980 de la ley sustantiva civil estatal, es
aquella en que &l poseedor entra en ella por virtud de un titulo suficiente para darle derecho
de poseer. De ahi que los poseedores de buena fe son aquellos que, conforme a la doctring,
las leyes y la interpretacion del Poder Judicial de la Federacién, entran en posesién de un
bien en wirtud de un titulo suficiente para poseer. Es la posesién de buena fe la que
considero &l Ejecutive Federal al promulgar el Decreto del 20 de enero de 1975, publicado |
en el Diario Oficial de la Federacion el dia 21 de ese mismo mes y afio. )
De acuerdo al Decreto del Ejecutivo de la Unién publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 21 de enero de 1975, mediante el cual se ordend que las 505-00-00 hectareas

H
ot
.

,
\
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o

expropiadas en el afio de 1842 a los ejidos de Tehuixtla, San José Vista Hermosa, Xoxocotla™. |

y Tequesquitengo, pertenecientes a los municipios de Jojutla y Puente de Ixtla, pasaran a
ser propiedad del Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en el articulo tercero del
Decreto, se ordend la constitucién de un Fideicomiso Irmevacable Traslative de Dominio cuyn
principal patrimonio serian las 505-00-00 hectareas expropiadas; de igual forma el articulo
cuarto de esta disposicion sefiald que el Fideicomiso tendra como fines directos. entre otros,
la regularizacién de la tenencia de la tierra para los poseedores de buena fe -ssemeeaaeeee .
For otro lado, el contrato de fideicomiso irrevocable traslative de dominio del 30 de enero de
1975, celebrado enire el Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en su caracter de
Fideicomitente y Fideicomisario, Macional Financiera, Sociedad Andnima (actualmente
Sociedad Nacional de Crédito), como Institucion Fiduciana, y los ejidos afectados por la
expropiacion como Fideicomisarios, protocolizado en |la escritura plblica ndmera 115, de
fecha 24 de marzo de 1976, ante la fe del licenciado Heriberto Roman Talavera, Notario
Piblico Numero 62 de la ciudad de México, Distrito Federal. e inscrito el 11 de Agosto de
1976 en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Estado bajo el nimero 48, a
fojas 64, del Tomo CXL, Volumen Il, Serie A, Seccion Primera, oponible a terceros,
establecio en la clausula primera que uno de los fines del Fideicomiso consiste en promove
la regularizacion de los terrenos fideicomitidos, por lo que la regularizacién sélo procedera

e |
o

a favor de los poseedores de buena fe Asi lo determind el Decreto y el contrato Rt
respectivo. La tesis 354, Quinta Epoca, pronunclada por la extinta Tercera Sala de |a
Suprema Corte de Justicia de la Nacion, visible en el Apéndice 2000, Tomo IV, Civil, PR. .~
SCJN, pagina 240, prevé: 7
POSESION EN CONCEPTO ¥ A TiTULO DE PROPIETARIO, EQUIVALENCIA
T " vision 2
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ENTRE ESTAS EXPRESIONES. No se incurre en eror il en infraccidn de texto
legal, cuando se relaciona el concepta en el cual se posee |a cosa, con &l concepta
por el cual s& ha entrade en la posesidn de ella En efecto, no tiene la posesion
originaria guien la adquirié en forma derivada como usufruciuaric, como arrendatario
o como custadia; no la tiene tampoco respecte de los bienes de fa mujer, el marido
gue los administra, ni el tutor en cuanto a los bienes del incapacitada. En resumen,
no bene |a posesidn originaria quien posee a nombre de otro, 0 sea, por alguno de los
conceptos que por su definicsdn y naturaleza, excluyen el animo de poseer para si y,
por consecuencia, "en concepto de propietanc”. El articulo 1151 del Codigo Civil
vigente en el Distrito Federal, establece en su fraccidn |, que la_posesion necesaria

para prescribir debe ser en concepto de propietario, ¥ ese precepto se redaciona
inmadiatamente con el articulo B0 del mismao ordenamianto, segun el cual, M

mummmuuﬂm D ’Jfﬂﬂ !| que |9ﬂﬂr3 |°= ‘I'IG'US UE HU
tifulo. Los acios de posesion despues realizados, no satisfacen la exigencia legal; el
titulo suficiente es preciso para entrar en la posesidn. La imprescindible mﬂﬂnﬁn
que se establece antre los requisitos internos y log elementos formales de la ]
prescripcidn adquisitva, se pone de manifiesto con sdlo advertir la equivalencaa que v
en certo modo admien los termines "en concepto de duefia”, por una parte v "a titulo M
da duefic” por la ofra. A este respecto puede citarse a Planas y Casals, Josa Rojina i x
Willegas, y Aubrl y Rau. Par ofra parts, si bien los articulos 826 y 827 del Cadigo Ciwil [
citado, expresan "concepto”, en cambio el articule 1139, remitiéndose a aquellos
o preceptos dice "a titula de®, y en nmsacuemma ainhuyn ala pnmafa mtnm:mn y ala
I“p;}zh Ultima, &l mismo significado. Pos 053 to de d D, 20
Y poseerla a titulo de tal.

precariedad. Esln no ne ce-nuba mmn un vicio dala pcusesldn nr-g:nana sino cnmu
tu!al ausem:la da esa pos.esm : 1t BCAril [

2
- fHLif D
dnspueatn |:u:ur eI Hr!muln 526 d& numnm C-bdlgﬂ Crvil, piedra angular del régimen de la "Lt:‘!
prescripcidn adquisitiva, el cual contiene una regla que no admite diversidad de
q interpretaciones: "Solo la posesion que se adguiere y disfruta en concepto de duefio
g; de la cosa poseida, puede producir la prescripcion”. PRECEDENTES. Amparo civil %
N
X
)

directo 8150/41 -Belmont Javeer-13 de marzo de 1944 -Unanimidad de cinco votos -
La publicacidn no menciona el nombre del ponents. Semanario Judicial de |a
Federacion, Quinta Epoca, Tomo LXXIX, pagina 5316, Tercera Sala

En la especie, esta plenamente acreditado que el solicitante es poseedor de buena fe amen
del contrato de compraventa que celebran de una parte como vendedor

y por la otra parte como comprador el solicitante, de fecha 10 de marzo
de 2016, respecto del lote de terreno numero 70-Sur, manzana 24, en la Seccién Tercera,
del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con superficie de 121.68 metros cuadrados, y
la causahabiencia que deviene desde la compafila fraccionadora tal como consta en los ¢ U
antecedentes antes descritos. §
Conforme a los articulos 1700 y 1701 de la ley sustantiva civil estatal, i los términes de un
contrato son claros v no dejan duda sobre la intencion de los contratantes, se estara al
sentido literal de sus clausulas, ademas de que cualguiera que sea la generalidad de los

o r
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terminos de un contrato, no deberdn entenderse comprendidos en él cosas distintas y casos
diferentes de aquéllos sobre los gue los interesados se propusieron contratar, La tesis
|.80.C.83 C, con nimerc de registro 188973, Novena Epoca, publicada en el Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta XV, Mayo de 2002, pagina 1201, sefiala;———---ccee

CONTRATOS. LA INTERPRETACION DE UNA i:L,uﬁtl.ISI.,ll...ﬁnI DEBE nTENDER ASU

CONTENIDO ¥ NO AL RUBRO DE AQUELLA, Si e toma en consideracion que gl

contrato es la extenorizacidn coincidente de dos o mas voluntades, por la cual se

crean, fransmiten, modifican o extinguen obligacionas. ello significa que lo

&n_un 5 cisamente la_man
: antes las c aciones que e I : i

i nl rubm l:le una ckaual.ua es mntranu al texto de la mrsrna :Iehe estarse a Io

expresado [iteraimente en el texto de ésta, por contener expresamente o gue las

partes guisieron convenir. PRECEDENTES. NOVENO TRIBUNAL COLEGIADO EN

MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. Amparo directe 52792001, Jos& Luis

Rodriguez Reséndiz. 28 de septiembre de 2001 Unanimidad de volos Ponente

Indalfar Infante Gonzales. Secretaria: Margarita Bertha Velazco Rodriguez

En criterio de esta Coordinacién Ejecutiva y de Asuntos Juridicos, la expedicién de carta de
instruccion notarial, puede otorgarse a favor de quien ahora representa los derechos de
propiedad del lote 70-Sur en la manzana 24, de la tercera seccidn en el Fraccionamiento del
Lago de Tequesquitengo, quién lo hace como poseedor de buena fe, presentando titulo
suficiente para considerar procedente la expedicién de carta de instruccién notarial del lote
en cuestion, motivo por el cual se considera que no existe impedimento alguno para aprobar
tal solicitud a favor del solicitante, toda vez que el objeto de la presente es el reconocimiento
de los derechos de propiedad que tiene a su favor y, en consecuencia, se extinga del
patrimonio fiduciario dicho bien raiz, ademas que no se debe olvidar que este inmueble fue
regularizado desde el afio de 1985. Es decir ya habian sido reconocidos los derechos de
propiedad y la causahabiencia de |a fraccionadora de origen.
Por lo tanto, en el presente caso se actualiza |a hipdtesis prevista en el punto ndmero 2 de
las Bases Generales para el Programa Integral de Regularizacion de Temenos en la Zona
del Lago de Tequesquitengo, la cual a la letra dice: “Se considera “Adquirente de Buena
Fe™ aquella persona fisica o moral que acredite derechos con justo Htulo sobre lemmenos
cuya situacion coincidan con alguno de los casos comprendidos en la siguiente clasificacién:
i, Derechos a regularizar generados con posterionidad al 30 de enero de 1975, consistentes

en:... 2.2.6. Derechos a solicitar regulanzacidn de terrenos adguindos por cesiones de

derechos, gratuitas u onerosas, entre particulares, sin sancién del Fideicomiso, que no
consten en escritura pablica.
For ende, debera someterse a consideracion y decision del Subcomité de Regularizacion el
presente asunto para gue, en &l ambito de sus atribuciones, decida lo que corresponda ——
6.5.- DICTAMEN FINANCIERO:
LOTE 70-Sur. -
a) Superficie: 195.72 metros cuadrados.
b) Cuota Total: $75,836.48 (Setenta y cinco mil ochocientos treinta y seis pesos 48/100
M.M.}
ACUERDO SR 6-05/04/16.- Este Subcomité de Regularizacién aprueba por unanimidad

de veotos la solicitud de expedicién de la carta de instruccion notarial a favor I
I rcspecto del lote namero 70-Sur, de la manzana 24,

g
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Seccion Tercera, franja naranja, con superficie de 195.72 metros cuadrados,
caracteristicas determinadas por la Direccién Técnica de este Fideicomiso, previo
pago que el solicitante haga de la cantidad de $75836.48 (Setenta y cinco mil
ochocientos treinta y seis pesos 48/100 M.N.), por concepto de cuota total por la
expedicion de la carta de instruccién notarial, misma que debera de realizar en un
plazo no mayor de 5 dias habiles contados a partir del dia siguiente a la notificacion
del presente acuerdo, apercibido que en caso de no hacerlo el presente acuerdo
quedara sin efecto. De la misma forma y una vez cubierta la cuota total de expedicién,
se conmina al solicitante que proceda a delimitar fisicamente el predios de referencia,
mediante barda acorde a los lineamientos establecidos en el Programa de Desarrollo
Urbano Turistico para la Region del Lago de Tequesquitengo.

En desahogo del séptimo punto, se analiza la siguiente propuasta,
T.- Analisis de la solicitud de expedicion de la carta de instruccion notarial, de la
Sucesién Testamentaria a Bienes | r-sp:cto del lote 387,
de la manzana 33, de la Quinta Seccion, dentro del expediente nimero R-888.---ewemvo- _x
7.1. DATOS GENERALES: \
Con fecha 31 de marzo de 2016, comparecid a estas oficinas [NNETTNRTERNREENGEG |
I =, su caricter de Albacea de la Sucesion, con el proposito de solicitar la
”;f-.\ expedicion de la carta de instruccién notanal del lote 387, en la manzana 33, Seccidn
A Quinta, con superficie de 500.00 metros cuadrados.
s 7.2.- DPETAHEN TECNICO. "{{_
De conformidad con el Dictamen Técnico del mes de abril de 2016, elaborado por el '
ciudadanc Galo Eduarde Rodriguez Gémez, Director Téenico del Fideicomiso Lago de
Tequesquitengo, el predio se encuentra identificado como lote nimero 387, manzana 33, ™
| Quinta Seceion, franja naranja, zona denominada “Rincén de las Hadas", con superficie de %
[ 500.00 metros cuadrados, el predio se encuentra en brefia y no colindan con el lago, el uso
/ de suelo de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano-Turistico para la Regién del Lago de
o\ Tequesquitengo, es un area apta para el desarrollo urbano, residencial turistico (AADU A
\ H1A), y tienen las siguientes medidas y colindancias: Noreste 11.87 metros con lote 355, a

MNoreste 808 metros con lote 356, Sureste 25.00 metros con lote 388, Surceste 20.00 '
metros con Avenida Lago Zirahuen y Moroeste 25.00 metros con lote 386
7.3. ANTECEDENTES DE REGULARIZACION: W
1.- Certificado de acciones de la empresa denominada “Tequesquitengo, S. A", del Club de \
Terrenos de Tequesquitengo en Morelos, marcada con la accion ndmero 012, del grupo 2,2 .
favor (N = fecha 29 de junio de 1954, por valor de $8,000.00 (Nueve

mil pesos 007100 M.N.). )

2.- Carta de fecha 14 de septiembre de 1958, expedida por “Temrenos y Turismo, S. A" \
mediante |a cual solicitan se otorgue la escritura pablica de compraventa a favor | %
i

respecto del lote 387, Seccion Quinta "Flayas®
Fraccion I, con superficie de 500.00 metros cuadrados, suscrita por los sefiores Alberto B
Pullen y William T, Pullen, representantes de la empresa fraccicnadora. )
3.- Contrato de fransaccidn de fecha 31 de octubre de 1979, celebrado por una pare Vi |
Nacional Financiera S.A. como fiduciaria del Fideicomiso Lago de Tegquesquitengo, *7
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representada por el licenciado Delegado Fiduciario Especial, y por
la otra parte ﬂecm del lote nimero 387, Seccién
Quinta, del Fraccionamiento Lago de Tegquesquitengo, con una superficie de 500.00 metros
cuadrados.

4.- Recibo con nuimero de folio 0888, de fecha 31 de umubre de 1979, expedido por E| T
Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, a Fauor# por la
cantidad de $5,000.00 (Cinco mil pesos 00/100 M.N.), por concepto de pago parcial del valor

total del avalio del lote 387, Quinta Seccion, del Fraccionamnentn Lago de Tequesquitengo,
con superficie de 500.00 metros cuadrados.
5.- Pagaré (nico, de fecha 31 de octubre de 1979, suscrrtc: par ‘W\
I o' |2 cantidad de $10,450.00 (Diez mil cuatrocientos cincuenta pesos 00/100 ™,
M.N.), con fecha de vencimiento 31 de enero de 1980, a favor de Nacional Financiera S. A, :
derivado del contrato de transaccion con nimero de folio 0888, por concepto de pago
restante por el valor total del avallio del lote 387, Quinta Seccidn, del Fraccionamienta Lago ™.,
de Tequesquitengo, con superficie de 500.00 metros cuadrados. - '
6.- Escritura Publica numero 44,754, de fecha 27 de abril de 1987, pasada ante la Fe del
Motario Publico nimero 39 del Distrito Federal, licenciad o I =diante |a
cual_hace constar el testamento publico abierto, que otorga [EENEGE
de todos sus bienes presentes y futuros.

7.- Copia certificada del auto de fecha doce de octubre de 2012, dentro del expediente | f’lﬁ
numero 1387/2011, del Juzgado décime quinto de lo familiar, del Tribunal Superior de /7%
Justicia del Distrito Federal, mediante el cual se dictd un acuerdo en el que declaran valido '
el testamento publico abierto, y se declaran como Gnicos y universales herederos |G

A

e

.~ Lopia certificada de la sentencia interlocutoria, de fecha wveintiocho de noviembre de 0
2013, dentro del expediente nidmero 1397/2011, del Jurgado décimo quinto de lo familiar, L\TI
del Tribunal Superior de Justicia del Distrite Federal, por virtud de la cual resuelen el
incidente de remocion de albacea de la sucesién testamentaria a bienes

declarandose valido la remocion de albacea y sefialéndose fecha y hora \s\ﬂ\
habil para la celebracion de la audiencia de junta de heredergs, —--——— - d
8.- Copia certificada del aute de fecha veintiocho de enero de 2014, dentro del expediente
numero 1387/2011, del Juzgado décimo quinto de lo familiar, del Tribunal Superior de
Justicia del Distrito Federal, mediante el cual se celebrd la audiencia de junta de herederos,

y s& nombrd al nuevo albacea de la sucesion testamentaria de ||

quien acepto y protestd el cargo conferido

k!

10.- Sclicitud de fecha 09 de Diciembre de 2014, signada por el a
en su caracter de albacea de la sucesién a nombre \

solictando la expedicion de la carta de instruccion notarial, respecio del loie

namero 387, manzana 33, Quinta Seccion, con superficie de 500,00 metros cuadradaos.———-

11.- Acuerdo namero SR 4-10/02/15, de fecha 10 de febrero de 2015, emitido por el

Subcomité de Regularizacion, mediante el cual se aprueba la solicitud de expedicion de 2

carta de instruccién notarial, respecto del lote nlimero 387, manzana 33, de la quinta »

seccion, con superficie de 500,00 metros cuadrados, a favor de la sucesidn testamentaria a 1-:“
T

: v el R
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bienes
12.- Constancia Judicial, del Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal, de fecha 13
de enero del 2016, mediante &l cual se tiene aceptando y protestando el cargo de albacea
de |a sucesion a bienes dentro del expediente numero
1397/2011, en el Juzgado Décimo Quinto de lo Familiar, [ - - - -
13.- Solicitud de fecha 31 de Marzo de 2018, signada por
B -~ su caracter de albacea de la sucesidn a nombre
solicitando la expedicién de la carta de instruccidn notarial, respecto del lote nimero 387,
manzana 33, Quinta Seccion, con superficie de 500.00 metros cuadrados
7.4.- DICTAMEN JURIDICO:
Atento a lo anterior y efectuado el analisis de las documentales referidas, cabe sefialar que
se acredita fehacientemente la buena fe de la posesion en virtud del origen de la propiedad
del lote objeta del presente dictamen, en la inteligencia de que el predio fue enajenado por |a

empresa “Tequesquitengo S.A.", tal y como se desprende del Certificado de acciones de la -~

empresa denominada "Tequesquitengo S. A", del Club de Terrenos de Tequesquitengo en |
Morelos, marcada con la accion nimero 012, del grupo 2, a favor del senor Nicolas Zdniga, |

de fecha 29 de junio de 1954, por valor de $9,000.00 (Nueve mil pesas 00/100 M.N.), asi
coma de la Carta de fecha 14 de septiembre de 1959, expedida por ‘Terrenos y Turismo, 5.
A, mediante la cual solictan se otorgue la escritura piblica de compraventa a favor del
sefior licenciado Nicolas Zifiga Hernandez, respecto del lote 387, Seccion Quinta “Playas”
fracclén |, con superficie de 500.00 metros cuadrados, suscrita por los sefiores Alberto B,
Pullen y William T. Pullen, representantes de la empresa fraccionadora, posteriormente
celebraron el contrato de transaccion de fecha 31 de octubre de 1979, celebrado por una
parte Macional Financiera S.A, come fiduciaria del Fideicomiso Lago de Teguesguitengo,
representada por el licenciado | C='=0ado Fiduciario Especial, y por
la otra parte [NINININGTNNEEEEEEEEEEE =:pccio del lote numero 387, Seccion
Quinta, del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con una superficie de 500.00 metros
cuadrados,
Cabe sefialar que derivado del contrato de transaccion, se otorgd una clausula adicional,
mediante la cual el colono se obligaba a pagar el saldo pendiente del precio total por el
avaluo pactado, respecto del predio, garantizande diche cobro mediante la suscripcion de un
pagaré descrito en el capitulo de antecedentes, mismo que por el tiempo transcurrido ha
quedado prescrita la accion que pudiera ejercitarse en contra de la obligacion de pago del
suscriptor, tal y como lo establece el articulo 165 de la Ley General de Titulos y Operaciones
de credito, asi como lo establecido en el Cadigo de Comercio, mismos que a la letra dicen;---
Articulo 165.- La accidn camivana prescribe en tres aflos contados:

1= 4 partir del dia del vencimiento de la letra, 0 ah su defacto;
il Desde gue conciuyan los plazos a que se refieren fos arficulos 93 p 128 ————

Articulo 1047 .- En todos los casos en que el presente Cédigo no establezca para la
prescripoian un plaza mas corfo, la prescrpoion ordinaria @n malera comercial se
completard por el franscurso de diez afios

Posteriormente el autor de la sucesion testamentaria, finalmente fallece v se apertura

judicialmente la Sucesion testamentaria a bienes del de cujus, declarando como -

¥
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- siendo el segundo nombrado albacea de la sucesidn, Es decir, se advierte que

existe titulo suficiente que acredita al solicitante como poseedor de buena fe. -------—————----- L1
La posesién de buena fe, de acuerdo al articulo 980 de la ley sustantiva civil estatal, es o
aquella en que el poseedor entra en ella por virtud de un titulo suficiente para darle derecho |
de poseer. De ahi que los poseedores de buena fe son aguellos que, conforme a la doctrina,
las leyes y la interpretacion del Poder Judicial de la Federacién, entran en posesién de un
bien en vitud de un titulo suficiente para poseer. Es la posesidn de buena fe la que
considerd el Ejecutivo Federal al promulgar el Decreto del 20 de enero de 1975, publicado \
en el Diario Oficial de la Federacién el dia 21 de ese mismo mes y afio. I
De acuverdo al Decreto del Ejecutivo de la Unitn publicado en el Diario Oficial de |a
Federacion el 21 de enero de 1975, mediante el cual se ordené que las 505-00-00 hectareas ™
expropiadas en el afio de 1942 a los ejidos de Tehuixtla, San José Vista Hermosa, Xoxocotla
y Tequesquitengo, pertenecientes a los municipios de Jojutla y Puente de Ixtla, pasaran a
ser propiedad del Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FOMAFE), en el articulo tercero del :%
Decreto, se ordend la constitucién de un Fideicomiso Irrevocable Traslative de Dominio cayo  *
principal patrimonio serian las 505-00-00 hectareas expropiadas; de igual forma el articulo
cuarto de esta disposicion sefalé que el Fideicomiso tendra como fines directos, entre otros,
la regularizacion de la tenencia de |a tierra para los poseedores de buena fe.——————— —
Por otro lado, el contrato de fideicomiso irrevocable trasiativa de dominio del 30 de enero de
1975, celebrado entre &l Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en su caracter de
Fideicomitente y Fideicomisario, Macional Financiera, Sociedad Anénima (actualmente
Sociedad Nacional de Crédito), como Institucion Fiduciaria, y los ejidos afectados por la "
expropiacion como Fideicomisarios, protocelizado en la escritura plblica nomero 115, de N
fecha 24 de marzo de 1976, ante la fe del licenciado Heriberto Roman Talavera, Notario {:JJ
Puiblico Nimero 62 de la ciudad de México, Distrito Federal, e inscrito el 11 de Agosto de
1976 en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Estado bajo el nimero 46, a
fojas 64, del Tomo CXL, Volumen |, Serie A, Seccion Primera, oponible a terceros, ‘:‘%
establecio en la clausula primera gue uno de los fines del Fideicomiso consiste en promaover
la regularizacion de los terrenos fideicomitides, por lo que la regularizacion sélo procedera a !
favor de los poseedores de buena fe. Asi lo determind el Decreto y el contrato respectivo. La
tesis 354, Quinta Epoca, pronunciada por la extinta Tercera Sala de la Suprema Corte de N\
Justicia de la Nacidn, visible en el Apéndice 2000, Tomo IV, Civil, P.R. SCJN, pagina 240, o
reveé: e
y POSESION EN CONCEPTO Y A TITULO DE PROPIETARIO, EQUIVALENCIA b
ENTRE ESTAS EXPRESIONES. No se incurme en emor nl en infraccidn de texto \
legal. cuando se relaciona el concepto en el cual se posee fa cosa, con el concepto
por el cual se ha entrado en la posesidn de ella En efecto, no tiene la POSESIGN A
originaria quien la adquirid en forma derivada como wsufructuano, como arrendatario %ﬂ
0 como custodia; no la tiene tampoco respecto de los bienes de ta mujer, &l marido £
que fos administra, ni el tutor en cuanto a los teenes del incapacitado. En resumen, i
no tene la posesion ariginaria quien poses a nombre de ofro, o sea, por alguno de los g
conceptos que por su definicion y naturaleza, excluyen el animo de poseer para sl y, E”-‘ p

b}
%

por consecuencia, ‘en conceplo de propietario”, B articula 1151 del Cadigo Ciwil
vigente en &l Distrite Federal, establece en su fraccién |, que la posesién necesaria

para prescribir debe ser en concepto de propietario, y ese praceplo se relaciona
Sy % vision 27
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inmediatamente con el artficulo 805 del mismo ordenamients, segu
; bue : g _entra en la posesitn e i [ |
ra e de r, 0 bien, el gque ignora los viclos de su
fitulo. Los actos de posesion después realizados, no satisfacen la exigencia legal; el
titule suficiente es preciso para entrar en la posesidn. La imprescindible conexitn
que se establece enfre los requisitos intemos y los elementos formales de la
prescripoion adguisitiva, se pone de manifiesto con sélo advertir la eguivalencia que
en ciero modo admiten los términos “en concepto de duefic”, por una parte y "a titulo
de duefio” por la otra. A este respecio puede citarse & Planas y Casals, José Rojina
Willegas, y Aubr ¥ Rauw, Par ofra parte, si bien los articulos 826 y 827 del Codsgo Civil
citado, expresan “concepio”™, en cambio el articulo 1138, remitiéndose a aguelios
preceptos dice "a titula de”, y en consecuencia, atribuye a la primera expresitn y ala \
dltima, el mismo significado. Poseer una cosa en conceplo de duefo, equivale a Ny
poseeria a titulo de tal. Esto quiere decir en su acepcion directa “causa o motive”. El L ¥
\:.i i". 4 SEH ELY c e - L -3 M 5 d o
" formula e

n &l cual. solo es
( N imuio

N precariedad, Esta no se concibe como un vicio de la posesion originaria, sino como
fotal ausencia de esa posesian. El a titulo ri

Ty regla que dice: “nadie prescribe contra su titulo®, Lo antenor se canfirma can lo
! dispuesto por @ articulo 826 de nuestro Codigo Civil, piedra angular del régimen de la
prescripcion adquisitiva, el cual contiens una regla que no admite diversidad de
interpretaciones: "Solo la posesion que sa adguiers y disfruta en concepto de dusfo
de la cosa poseida, puede producis fa prescripeién®. PRECEDENTES. Amparo chvil r’_-..'
directo B1560/d 1 -Belmont Javier-13 de marzo de 1944 -Unanimidad de cinco vwolos - 5
La publicacidén no menciona el nombre del ponente. Semanaric Judicial de |2
Federacion, Quinta Epoca, Tomo LXXIX, pagina 5318, Tercera Sala.— N
En la especie, estd plenamente acreditado gue los solicitantes a través de la sucesion %3
testamentaria, son poseedores de buena fe amen del auto que los declara como lnicos y
universales herederos, y la causahabiencia que deviene desde |a fraccionadora
‘Tequesquitengo 5.A." tal como se describe en los antecedentes descritos con anterioridad - QQJ
En consecuencia, debe tenerse por acreditada la posesion de buena fe a favor de la

atesis VI.10.C.1 C (10a), Décima Epoca, pronunciada por Tribunales Colegiados

de Circuito, visible en el Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, bajo el nimero de \‘;;1-

registro 2000864, Libro VIIl, Mayo de 2012, Tomo 2, Civil, P.R. SCJN, pagina 2082, prevé:--- b
POSESION DE BIENES HEREDITARIOS. CORRESPONDE AL ALBACEA oy

SIEMPRE QUE LA HERENCIA SE DISTRIBUYA EN PARTES ALICUOTAS

(LEGISLACION DEL ESTADO DE PUEBLA). Para resolver lo relativo a la posesidn

de los inmuebles que formen parte de una herencia en el Estado de Puebla. es

inaplicable lo sustentado en la jurisprudencia por contradiccidn de tesis 1all. K N
14012007, publicada en el Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena .3@
a, Tomo XXVI, noviembre de 2007, pagina 86, de rubro: "BIENES L

HEREDITARIOS. PARA LA ENTREGA DE LA POSESION MATERIAL DE LOS
MISMOS AL ALBACEA CUANDD LA DETENTAN LOS HEREDEROS, ES A
NECESARIA LA PROMOCION DE UN INCIDENTE ENM EL JUICIO SUCESORIO 44
{LEGISLACIONES DE NUEVO LEGN Y DEL DISTRITO FEDERAL) ", toda vez que io 7V
H S E
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analizado en la ejecutona gue dio lugar a dicha jurisprudencia fueron los Cadigos
Civiles del Estado de Muevo Lebn y del Dkstrito Federal y se sostuvo que, como
dichas legislaciones no prevén expresamente qué hacer cuando en el planc de los
hachos, dentro de un juicio sucesoro aparesia que s$on Wno o varos los herederos
que poseen oS bianes de la masa hereditaria v no asi el albacea, el Juez debe
evaluar cada caso en el gue se dispute la posesion de un bien de la herencia de
farma que encuentre un verdadero equilibrio entre fas obligaciones del albacea y el
derecho de los herederos para poseer el bien de gue se trate, sin perder de vista la
continuacién del procedimiento sucescrio hasta llegar a la particidn, tomando en
cuenta ademas que, como la institucion del afbacea implica representacidn tanto a
favor del aubor de |8 sucesion como de los herederos. no podria aceptarse que se le
ctorgue la posesion de un béen hereditario sin justificar las razones por las cuales |a
solicita. Sin embargo. en el Cadigo Civil para el Estado de Puebla, & legisiador no fue
omiso en regular la figura de que se trata, pues respecto a |a posesion de ks bienes
que forman parte de una herencia, dispuso en el articulo 3025 de! citado cadigo, que
la propledad y posesidn de los bienes, derechos v aobligaciones del autor de la
herencia, corresponde a los heredercs, segln ko establecido en 2l libro de sucesiones
y en el numeral 3444, fraccion Ill, que sefala que tendrd el albaces la posesion de Ios
bienes hereditarios cuando la herencia se distribuya en partes alicuotas, de farma tal
que en el codigo sustantivo de la entidad no se incurre en omision legisiativa, al
establecer respecto de la posesion, en qué caso cormesponde al albacea, y no prave
que deba |ustificarse, siendo categérico al disponer que en cuaiquier caso siempre y
cuando la herencia se distnbuya en partes alicuotas Amparo en revisién 39372011

Maria Carolina Guadalupe 1slas Montiel v otros. 25 de octubre de 2011, Unanimidad
de vatos, Ponente: Rosa Maria Temblader Vidrio. Secretario! Benito Andrade Arroye. -

Es inconcuso gue el albacea esta facultado para poder celebrar el acto juridico del cual sa

desprende el presente dictamen juridico, por lo tanto encontramos la factibilidad para lograr <

que el Fideicomiso cumpla con sus fines como lo es |a regularizacian.
No debemos olvidar que en el presente asunto el Fideicomiso reconocid los derechos de
propiedad, tan es asi que existe contrato de transaccién de fecha 31 de octubre de 1979,
celebrado entre Nacional Financiera S. A. _ respecto del
lote nimero 387, de la Quinta Seccidn del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con
una superficie de 500.00 metros cuadrados.
Por lo que en este caso se actualiza la hipotesis prevista en el punto nimero 2 de las Bases
Generales para el Programa Integral de Regularizacién de Terrenos en la Zona del Lago de
Teques.quntangn la cual a la letra dice: "Se considera “"Adquirente de Buena Fe'™, aguella
persona fisica o moral que acredite derechos con justo litulo sobre temenos cuya situacion
coincidan con alguno de los casos comprendidos en la siguiente clasificacion: 1.3. Terrenos
transferidos por promesa de venta o por compra-venta privada, fotalmente pagados a
empresas del grupo “Temenos y Turismo, S.A” u ofras personas. Asl larnbién se ajusta a la
hipétesis normativa prevista por el apartado 116 que a la letra dice: * _Il. Derecho a
regulanzacicn generados con posterioridad al 30 de enero de 1975, mnsrs:enfes an: {...)
I.2. Derechos a solicitar la regularizacion de terrenos adquiridos por sentencia con fuerza de
cosa juzgada u ordenamiento judicial equivalente, perc que no se encuentre inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad. (...)..." Por lo que en el presente caso, en criterio de esta
Coordinacion Ejecutiva y de Asuntos Juridicos, es procedente la expedicién de la carta de
instruccién notarial respecto del lote 387, de la manzana 33, de la seccidn guinta del
fraccionamiento Lago de Teguesquitengo, a nombre de la Sucesion testamentaria a bienes
=
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representada por

debiéndose someter a consideracidn y decision del Subcomité de
Regulanzacion ef presente asunto para que, en el ambito de sus atribuciones, decida lo gue
corresponda. e
7.5.- DICTAMEN FINANCIERO:
LOTE 387.—
a) Superficie: 500.00 metros cuadrados.
b} Cuota Total: $8,851.56 (Ocho mil ochocientos cincuenta y un pesos 568/100 M.M.).——

ACUERDD SR 7-05/04/16.- Este Subcomité de Regularizaciéon aprueba por unanimidad
de votos la solicitud de expedicion de la carta de instruccion notarial a favor de la
Sucesién Testamentaria a Biencs I r-:pccto del lote
numero 387, de la manzana 33, Seccion Quinta, franja naranja, con superficie de
500.00 metros cuadrados, caracteristicas determinadas por la Direccion Técnica de
este Fideicomiso, previo pago que el solicitante haga de la cantidad de $8,851.56 |
{Ocho mil ochocientos cincuenta y un pesos 56/100 M. N.), por concepto de cuota total .
por la expedicion de la carta de instruccion notarial, misma que debera de realizar en
un plaze no mayor de 5 dias habiles contados a partir del dia siguiente a la
notificacion del presente acuerdo, apercibido que en caso de no hacerlo el presente
acuerdo gquedara sin efecto. De la misma forma y una vez cubierta la cuota total de
expedicion, se conmina al solicitante que proceda a delimitar fisicamente el predios
de referencia, mediante barda acorde a los lineamientos establecidos en el Programa
de Desarrollo Urbano Turistico para la Region del Lago de Tequesquitengo.-----—----- -

8.- Asuntos generales. No existen asuntos generales que tratar

No habiendo otro asunto que tratar, se levanta la presente para dar constancia, por lo
que se da por terminada la presente sesion, siendo las nueve horas con treinta y un
minutos del dia de jnicio, firmando al margen para constancia legal.

P flr.ta _.'.':' - ,
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