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ACTA DE LA TERCERA SESION ORDINARIA DEL SUBCOMITE DE REGULARIZACION
DEL DiA CUATRO DE JUNIO DE DOS MIL TRECE.

En la ciudad de Cuerpnavaca, Morelos, siendo las nueve horas del dia cuatro de junio de dos
mil rece, en las instalaciones gue ocupa el Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, sito en
avenida Rufino Tamayoe numan cuarénta vy seis, colonia Acapantzingo de esta ciudad, se
reunieron los sefiores Jose Francisco Trauwitz Echeguren, en su caracter de Director
General, licenciado Hector Jesis Ruvalcaba Ortega, en su caracter de Director Juridico;
Galo Eduardo Rodriguez Gomez, Director Técnico de la Direccion Técnica y Planeacitn,
Aram Ulises Cardoso Lopez, en su caracter de Subdirector de Procedimientos
Administrativos, adscrito a la Direccion General de Consultoria en Asuntos Administrativos
de la Consejgria Juridica, contador publico José Antonio Morales Villegas, Director de
Administracion y Finanzas, sefior Humberto Garcia Alonso, representante del ejido de
Tehuixtla, sefior Felipe Valle Brito, representante del ejido de Tequesquitengo y como
Saecretano Técnico el licenciado Victor Hugo Brito Clavijo, en su caracter de Jefe Juridics
Contencioso, quienes tienen derechoe unicamente a voz, por tanlo se cuenta con quérum.
mgal para llevar a cabo la sesion del Subcomité de Kegularizacion bajo el siguiente orden
deal dia
1.- Pase de lista v declaracion de quorum legal para seslonar. ————ea—e-
2 - Aprobacion y/o modificacion del orden del dia. - eemmamaaes -
- ' iCi icion de la carla de instruccktn notarial de_
maﬂu del lote 305, en la manzana 19, de la Primera
ccion, dentro del exp numero R-952 -

4 - Analisis de la solicitud de reexpedicion de la carta de instruccitn notarial, del *
respecto del lote 158, en |a manzana 4, de la Segunda
BCcion, dentro apediente numero 045/2012 RG.———————rmreerm \

5. Analisis de |8 solictud de reexpedicion de la cara de instruccion notanal, del

respecto del lote 156, en la manzana 4, de la Segunda
eccion, dentro ael expediente numearo 045/2012 RG R
f - Analisis da la solicitud de reexpedicion de |la carta de instruccidn notanal, del

W respecto del lote 160, en la manzana 4, de la Eegulnr:la
CChon, enle numero 0452012 RG.

7= isis de la solicitud de regularizacion y expedicion de la carla de instruccidn notanal, )
de respecto del lote 409, en la manzana 39, de la Tercera
Seccion, de el e iente numero R-4 -—— - (AN

8. - Asuntos Generales --————- }‘ ;
9 - Clausura de |a sesién. o ‘ B |
e DESAHOGO DE LA SESION. 4

1.- Pase de lista y declaracion de quérum para sesionar.
A continuacion se procede a efectuar el pase de lista de los asistentes, comprebandose que
axiste gquorum legal para llevar a cabo la presente sesion. Asimismo se da cuenta gue [
mediants gficios nimeros FILATEQ/DJ0119/2013, de fecha 27 de mayo del afo an cursa, iL
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fueron convocados para la prasente sesion los integrantes de este Subcomité

A{:UEHDD EH 1-04/06/13.- Este 5ulmumhtn de Regularizacion, aprueba la daclarnclnn ¥
existencia del quorum legal necesario para sesionar. -

2.- Apmbnniﬁn y/o modificacion del orden del dia.
El ciudadano José Francisco Trauwitz Echeguren, Director General del Fideicomiso,
manifiesta que el orden del dia fue previamente remitido a los integrantes del Subcomité, ¥
s@ procede a éleciuar las siguientes precisionNes ——— e =

1.- Pase de lista y declaracion de quérum legal para sesionar R
2.- Aprobacion yo modificacion del orden del dia.

3.- Analisis de la solicitud de expedicién de la carta de instruccidn notarial, de _
respecto del iote 305, en |a manzana 19, de la anera
ECCION numero R-052 e e b

4 - Analsis de la solicitud de reexpedicion de la carta de Insnu-::cmn notarial, dl?.'-l

respecto del lote 158, en la manzana 4. de la Segunda
cion, dentro del expediente numero 045/2012 RG. ———

2.- Analisis de la solicitud de reexpedicion de la carla de instruccidn notarial, del

respecto del lote 159, en la manzana 4, de la Segun a
accion, dentro del ex numero 0452012 RG ——— FRREE

6.- Analisis de la SEHEFtHd de reexpedicion de la cana de mstruccion notarial, I:IEI

respecto del lote 160, &n la manzana 4, de |a Eegunda
ero 045/2012 RG il

'{f\- {.- Analisis de la solicitud de regularizacidn y expedicion de la r:arta de instruccion notarial, ",
"l demrewem del lote 409, en la manzana 39, de la Tercrarh
. Seccion, dentro del expediente numero R4 —~— .. —
\ 8 - Asunlos Generales - . ——rr————— -
9.- Clausura de la sesion.

\ AGUERDO SR 2-04/06/13.- Este Subcomits de Regularizacién, aprueba por unanimidad
de votos, el orden del dia propuesto para la presente sesion.

_____

En desahogo del tercer punto del orden del dia se analizd la siguiente propuesta———————
3. Analisis de la sclicitud de expedicion de la carta de instruccion notarial, de [

respacto del lote 305, en la manzana 19, de
iente nimero R-852.

3.1. DATOS GENERALES:

Con fecha 27 de marzo de 2013, comparecié a estas oficinas F |
n el proposito de solicitar |a expedicion de la ca € INStTuccion notanal |

de numero 305, manzana 19, Seccién Primera, con superficie de EI}D 00 metros -, I

CUSarados ———————— e r—————
3.2.- DICTAMEN TECNICO.
De conformidad con el Dictamen Técnico del mes de mayo de 2013, elaborado por el
uuﬁmﬁm {a'&'m Eduardn Rﬁﬁ{l&%‘t Gomez, Orectar Tecnico del Fudeicomiso Lago de
Tequesquitengo, &l predio se encuentra Wenificado como lote numMers 305, manzana 18
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Seccion Pnimera, franja naranja, zona denominada "Barranca Honda®, con superficie de
200.00 metros cuadrados, e predio se encuentra en brefia y no colinda con el lago, &l uso
de suelo de acuerdo al Programa de Desarrolio Urbane-Turistico para la Regién del Lago de
Tequesquitengo, s un area apta para el desarrollo urbano, residencial turistico y liene |as
siguientes medidas y colindancias: Noreste 24 26 metros con lote 303, Suresie 20686 metros

con lote 304, Suroeste 24 37 metros con lote 307 y Noroeste 20.47 metros con cslle La-gl..na
delos Patos ———— e .

3.3. ANTECEDENTES DE HEGULAHE#GIGH

1.- Solicitud de acciones del "Club de Terrenos de Tequesguitengo” en Teguesquitengo,
Morelos, de fecha 26 de octubre de 1847, mediante la nml#
solicia la adquisicion del lote nimero 305 de la Seccion Primera raccionamientc Lago

de Tequesquitengo, con superficle de 500.00 metros cuadrados. Cabe hacer mencion que el :\(
precio de venta establecido fueron $5,000.00 (Cinco mil pesos 00/100 M.N.), cuya forma de II'-._
pago serlan un pnmer pago a la fiima de la solicitud de $50.00 (Cincuenta pesos 00/100

M N ) 99 mensualdades de $50.00 (Cincuenta pesos 00100 M.N), cada una.-—-———

2.- 7T recibos, de diversas fechas ex todo Empresa Ternarn:na ¥ Tur|5n1-::|
socedad Ancnima, a favor de MISMOS que amparan &l
pago en mensualidades del lote & la prnmera seccion, dal Fm:r:mnammn!n Lagn de

Tequesquilengo. ' etk A s L.

J.- Escrito de fecha 10 de nctuhre de 1554, mediante el cual la empresa Terrenos vy T|.|r|5n1|:|
Sociedad Andnima, le notifica Her envio del
recibo niumero 8858, por la cantidad de 00 (Cincuenta pesos DDM100 M N.), con el cual

quedaba saldado en su tolalidad el lote nimero 305 de la Seccion Primera del
Fraccionamiento de Tequesquitengo, a nombre de
4.- Escrito de fecha 4 de agosto dé 1980, mediante el cua
informan al Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, a i3 los

erechos del lote nimero 305 de la Seccién Primera, del Fraccionamiento Lago dd ™
Tequesiuirani. con Suier‘hcie de 500.00 metros cuadrados, a favor de ﬂ b

aceptando asta ultima
lebrado por una parte Nacional Financiera, S A como

fiduciaria del Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, representada por el sefior licenci
Juho Zamora Batiz delegado fiduciario especial, y por la otra parts ﬂ\
ﬁue fecha 29 de Julio de 1980, respecto del lote 305, Primera

eccion, del Fraccionamiento Lago de Teques-qmtengu con una suparhcie de 500.00 metros

A OO e 7
7.- Recibo nimero 0952 de fecha EEI de julio de 1980 pcr la cantidad de $4 500.00 (Gualm |
mil quinientes pesos 00/100 M.N.) O pa arcial. expedido por el Fideicomiso Lago des

Tequesquitengo, a favor de respecio del lote 305

Prnimera Seccion, del Fraccionamento Lago de equesqunleng::- con una superice de
500,00 metros cuadrados. o

8.- 12 copias al carbdn de los pagares suscritos por
Bargquin, que amparan la cantidad de $1,032.50 (Un
cada uno, cantidad que compieta el pago total por co
del lote 305, de la Primera Seccion del Fraccionamie
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9.- Solicitud de carta de notarial de fecha 27 de marzo de 2013, 5u5:rila*
Wrﬁsp&ﬂu del lote nomero 305, manzana 19,

nmera section del Fraccionamiento Lage de Tequesquitengo, con superficie de 500.00
metros cuadrados, —-— -

3.4.- DICTAMEN JURIDICO:

Atento a lo anterior y efectuado el analisis de las documentales referidas, cabe senalar que
se acredita fehacientemente ia buena fe del origen de la propiedad del Iote objeto del
presente dictamen, tal y como se desprende de la solicitud de acciones del “Club de

Termanos de Tequesguitengo”" en T uitengo, Morelos, de fecha 26 de octubre de 1947,
mediante la cual I%uhcﬂﬂ la adquisicidn dal lote nimero 305
de la Seccion Primera, del Fraccionam go de Tequesquitengo, con superficie de
50000 metros cuadrades, vy los 77 recibos de diversas fechas, expedidos todos por ia
empresa lTerrenos y Turismo, Sociedad Andnima, a favor d&“
-misrnns que amparan el pago en mensualidades del [ote materia del presente,

guien mediante escrito de fecha 04 de agosto de 1880, informa al Fideicomiso o de
Teqguesguitengo, que con esa fecha, lo MEW
ﬁl&s decir, s& advierte que existe tit utich ue a a

poseedor de buena fe -

£La posesion de buena fe, de acuerdo al ariculo 980 de |la ley sustantiva civil estatal, es
agquella en que el poseedor entra en ella por virlud de un titulo suficiente para darle derecho
de posaer. De ahl que los poseedores de buena fe son aguellos gque, conforme a la doctrina,
las leyes y la interpretacion del Poder Judicial de la Federacién, entran en posesion de ul:'l
~. bien en wvitud de un titulo suficiente para poseer. Es la posesion de buana fe 3 qgus

€
. considera el Ejecutivo Federal al promulgar el Decreto del 20 de enero de 1975, puhlmﬂdu
¢ an el Diano Oficial de la Federacion el dia 21 de ese mismo mes y afo. 3\

De acuerdo al Decreto del Ejecutivoe de la Unidn publicado en el Diaro Cllhclal de Ib
Federacién el 21 de enero de 1975, mediante el cual se ordend que las 505-00-00 he::léreaﬁ.
expropiadas en el afio de 1942 a los ejidos de Tehuixila, San José Vista Hermosa, Xo xocota’
y Tequesquitengo, pertenecientes a los municipios de Jojutla y Puente de Ixila, pasaran a
ser propwedad del Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en el articulo tercera dEI:
Decreto, se ordend la constitucién de un Fideicomiso Irrevocable Traslativo de Daminio cuyg
prncipal patimonio serian las 505-00-00 hectdreas expropiadas; de igual forma el articulo
cuarto de esla disposicion sefialo que el Fideicomiso tendra como fines direclos, entre otros,
la regularizacidn de la tenencia de la lerra para los poseedores de buena fe.-—--
Por ofro lado, el contrato de fideicomiso irrevecable traslativo de dominio del 30 de enero de
1975, celebrado entre &l Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FOMAFE), en su cardcter de
Fideicomitente y Fideicomisario. Nacional Financiera, Sociedad ‘Anénima (actuaimente |
Sociedad Nacional de Credito), como Institucion Fiduciaria, y los ejidos afectados por la | A
expropiacion como Fideicomisarios, protocolizado en la escritura pablica nimero 115, de "'I.I'
fecha 24 de marzo de 1876, ante la fe del licenciado Heriberto Roman Talavera, Notaria
Publico Numero 62 de la ciudad de México, Disinlo Federal, e inscrito el 11 de Agosto de |
1876 en el Registro Publico de la Propiedgd |y Comercio del Estado bajo el nimerg 46, a
fojas 64, del Tomo CXL, Volumen |I, $gre A, Seccién Primera, oponible a terceros,
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establecié en la clausula primera que uno de los fines de! Fideicomiso consiste en promover
la regularizacion de los terrenos fideicomitidos, por lo que dara .,
a favo los godores de ‘buena fe. Asi lo determind el Decreto y el contralo
respectivo. La tesis 354, Quinta Epoca, pronunciada por la extinta Tercera Sala de Ia
Suprema Corte de Justicia de la Nawion, visible en el Apéndice 2000, Tomo IV, Civil, P R
SCJN, pagina 240, preve:
POSESION EN COMCEPTO ¥ A TiTULO DE PROPIETARIO, EQUIVALENCIA
ENTRE ESTAS EXPRESIONES. Mo se incure an armor ni en infraccidn de iexto
legal, cuando se relaciona &l concepto en el cusl s posed |8 Ccosa, con el concepio
por & cual-se ha anirado en |8 posesicn de ella. En eledio, no lehe @ poseson
arginana quien |a agquinid en forma derivada coma usifnectuann, como amendatario
o COMO custodia; No 18 bene 1aMpoco respects de ios bienes de @ mujer. el maride \\é:.
gue os sdmnisira, nlel fulor en cuanio & los Henes del incapacitads. En resumean
no fiene 1a posesidn ofiginarta quisn posas & nomboe de olnd, O 288, por alguno de los
conoepios que por ﬁu definician y naturaleza. n:duren el animo de poseer paa sl y
pof consecuBncia, "en conceplo de propeetario”, El aricule 1151 del Codigo Gl
wg,anta & al Disinto Federal, astimﬁu:e &N 5U frimlun |, gue |8 posesion ngcesary
- " W to o LEyalg: ’mwmn“pﬂaﬂtmﬂ
H‘n‘lEﬂIitil‘l‘lEﬂtH con el ﬂl"lH:IJ|E| EIZIE |:H:I mﬁmu m:lmmmh: 5E|_:||.m : Eueﬂ lﬁl‘?_:ﬂ.

MM_MUDEH Elﬁmwﬂ‘ﬂl“ﬂlﬂidﬂﬂ
tiula. Los actos de posesian después realizedos, no safisfacen la exigencia legad, gl
tiulo syficiente es préeciso para entrar en |a posesion, La imprescindole congrion

que s& eslablece enbe 08 requisdos intemos Y los elementos formales de la '
prascrpoion adgusitiva, se pone de manifiesto con sdlo adverli (3 equivalenca gue

an ciarto modo admiten os Erminos "en concepto de duafo”;, por une pare ¥ "a tiulo |
de duefio” por |8 olra. A este respecio pusde cilarse & Planas v Casals, José Rojna
Villegae, y Aubrl y Rau. Por atra parte. si bien los articulos 826 y 827 del Codigo Civil I
citado, sxprasan “conpcepts”, an cambio & ariculs 1139, remilléndose 3 Sguellos 4
precepios dice "a Liluio de”, ¥ en consécuencia, alnibuye a lg primera expresion v a la

ultima, &l mismo significado. Poseer una cosa en conceplo de duehio, equivale a P
WML Estn qum datir Elﬂ Bl mapauﬂ directs muuu o-maotivo’ g_[ i

w E:tn no 58 :nni:lba £OMO un Vicko dula pmumn nﬁnmma sqnu come
IJ:.|1.1I AUSENCE du B53 pﬂiamr: ]

dlspues.tn pﬂl Et w‘tfnlln E?E dn m.nntm Cadrgn Civil, pudra angulm' dal régimen de la
prescripoion adquisdnva, el cual contiene una regla que no admite diversidad de
interprataciones: "Solo la poses:on gue se adquiere v disfrula en concepto de duefia
de |z cosa poseida, pusde producic la prescripoksn”, PRECEDENTES Ampana clwil
diracio 8160/41 -Balimant Javier -13 de marzo da 1844 -Unanimidad de cneo volos - -
La publicacwin no menoiong &l nombre del ponente Semanario Judicial da i3 LII

Federacién Cuinia Epoca, Toma LXXIX, pagina 5316, Tercera Sala.
En la especie, esta plenamente acreditade que el solicitante es poseedor de buena fe amgnr‘
te la cesion de derechos y la causahabiencia que deviene desde la compafia fracclonadora |

tal como consta en los antecedentes anles dmr[lns. para 1o cual se suscribio contrato de '-I
transaccion reeaaes LT 9

L\
ot frsssit? e My |
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Conforme a los articulos 1700 y 1701 de la ley sustantiva civil estatal, si los términos de un
conlrato son claros y no dejan duda sobre la intencitn de los contratantes, se estara al
sentido literal de sus clausulas, ademas de que cualguiera que sea la generalidad de los
terminos de un contrato, no deberén entenderse comprendidos en él cosas distintas y casos
diferentes de aquélios sobre los que los interesados se propusieron confratar. La tesis
.90.C.83 C. con numero de registro 186973, Novena Epoca, publicada en el Semanario
Judicial de la Federacidn y su Gaceta XV, Maye de 2002, pagina 1201, sefiala; -

CONTRATOS. LA INTERPRETACION DE UNA CLAUSULA DEBE ATENDER A 5U

CONTENIDO Y NO AL RUBRO DE AQUELLA, Si se toma en consideracian que &l
contrald es |8 exteriorizaciin coincidente de dos o mas volurtades, por la cual se
Crean, transmien, modifican o extinguen obligaciones, ello_significa gue o

S Thd Ll S LIS OF Drec IS e 13 manifesiacic S KprESa
ot "y - LD =1 bee WOHQAGIONES Quo 85 su voluniad pactar: antances
& el fubro de una clausula es contrario al texio de la misma, debe esiarse a fo
expresado lteralmente en el texto de ésta, por contener expresaments la que las
partes quisieron convenir PRECEDENTES. NOVEND TRIBUNAL COLEGIADD EN
MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. Amparo directo 52782001 José Luis
Rodriguez Resandiz. 28 de septiembre de 2001 Unanimidad de volos Ponente
Indatfer Infant= Conzdles, Secretania: Margarita Beriha Velasco Rodriguez ——

Far lo que en el presente caso se actualiza la hipotesis pravista en el punto nimero 2 de lad
Bases Generales para el Programa Integral de Regulanizacion de Terrenos en la Zona del,
“Lago de Tequesquitengo, la cual a la letra dice: “Se considera “Adquirante de Buena Fe"
: aquefia persona fisica o moral que acredite derechos con justo Hiulo sobre fermenos cupg
) sitvation coincidan con alguno de los casos comprendidos en ia siguiente clasificacton)
A <.1.3. Terrenos fransferidos por promesa de venta o por compra-venta privada, totalmente
 pagados a empresas del grupo “Terrencs ¥ Tunsmo, 5.A.™ u otras personas. " No debe
pasaf desapercibido que el predio fue regularizado desde el afic de 1980, -
For lo que a criterio de esta Direccién Juridica, es procedente expedir la referida carta de
instruccion notanal a nombre de la solicitante. En consecuencia debe somelerse &
consideracion y decision del Subcomité de Regularizacién el presante asunto para que, en &l
ambifo de sus atribuciones, decida lo que correspanda. - —
3.5.- DICTAMEN FINANCIERO:
LOTE 305.—— -
a) Superficie. 500.00 metros cuadrados. -
b} Cuota Total: $8,851.58 (Ocho mil ochocientos cincuenta Y un pesos 567100 M.N.) ——e

= T

----- e

ACUERDO SR 3-04/06/13.- Este Subcomité de Regularizacion aprueba por unanimidad
de votos |a solicitud de expedicién de la carta de instruccién notarial a favor dell] |
respecto del lote nimero 305, de la manzana |

. nja naranja, con superficie de 500.00 metros cuadrados, | |
caracteristicas determinadas por la Direccidn Técnica de este Fideicomiso, previo |
Pago que la solicitante haga de la cantidad de $8.851.56 (Ocho mil ochocientos |
cincuenta y un pesos 56/100 M.N.), por concepto de cuota total por la expedicién de la
Garta de instruccion notarial, misma gue debera de realizar en un plaze no mayor de 5

dias habiles contados a partir del dia sighiente a la notificacion del presents acugrdo,
' NUEVA ‘
' VISION
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apercibido que en caso de no hacerlo el presente acuerdo quedara sin efecto,

En desahego del cuarto punto del orden del dia se analizo la sigulente propuesta:———
4.- Analisis de la solicitud de reexpedicion de la carta de instruccion notarial, del
respecto del lote 158, en la manzana 4, de la

. expediente nimero 045/2012 RG.
4.1. DATOS GENERALES: o

Con fecha 23 de mayo de 2013, comparecio a estas oficinas H
_:nn &l proposito de solicitar la reexpedicion de la cana de instruccion notanal de
o

@ numero 158, manzana 4, Seccidn Segunda, con superficie de 139.52 metros ,Qg
) i

cuadradog - S TPEEL T Z=E i
4.2.- DICTAMEN TECNICO. A

De conformidad con el Dictamen Técnico del mes de mayo de 2013, elaborado por el
ciudadano Galo Eduardo Rodriguez Gomez, Director Técnico del Fideicomizo Lago de
lequesquitengo, el predio se encuentra identificado como lote nimero 158 manzana &
Seccion Segunda, franja naranja, zona denominada "Club de Yates® con superficie de
138.52 metros cuadrados, el predio se encuentra en brefia v no colinda con el lago, &l uso
de suelo de acuerdo al®rograma de Desarrollo Urbano-Turistico para la Regitn del Lago de
Tequesquitengo, es Un area apta para el desarrollo urbano, residencial media, villas conjunto
y tene las siguientes medidas y colindancias! MNoreste 894 metros con avenida
Circunvalacion, Sureste 1562 metros con lote 159, Suroeste 9.20 metras con lote 157
Noroesta 1.14 metros con lote 156 y Noroeste 15.14 metros con lote 1556
4.3, ANTECEDENTES DE REGULARIZACION: -

1.- Cemtificacaon del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Morelos. \
mediante nimero de oficio 31-1108, de fecha 25 de enero de 1885, suscrita por e! Director " \
Registrador, licenciado Oscar A Marales Rodriguez y Eduardo Flores Reyes, ™
respectivamente, mediante la cual cerifican que a fojas 78, del Tome XVI, Volumen Il |
Seccion 1%, Serie "A", bajo el nimer 51, se encuentra registrado &l lote nimero 711, de la
Primera Seccion del fraccionamiento Lago de Tequesquitengo del municipio de Jojutla,
Morelos, con una superficie de 1,000 metros cuadrados a nombre de Sara Faiga Falk de
Kleiman, e e e e e e e “em—

2.- Centificacion del Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio de! Estado de Morelos, \{
mediante numero de oficio 31-1108, de fecha 25 de enero de 1985, suscrita por &l Director ¥
Registrador, licenciado Oscar A Morales Rodriguez y Eduardo Flores Reyes,
respectivamente, mediante la cuai certifican que a fojas 78, del tomo XVI Velimen I
Seccion 1%, Serie “A”, bajo el nimero 52, se encuentra registrado el lote nimero 581-A, de la

pnimera seccion del fraccionamiento Lago de Tequesguitengo del municipio de Jojutia,
Morelos, con una superficie de 1,208.95 metros cuadrados a nnmhre* :

3.- Uficio suscrito por
calidad de heredera de I
representacion de los tambjé

asl coma tambien
¥ en representacion de

por su propio derecho y en
iudicial numero B85/BE B
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ambos de apellidos

por sU propio deracho v én su ca!c!r !E a!!acea

@ la sucesion, mediante el cual presentaron el proyecto de particidn v adjudicacian de |a
masa hereditaria, respeto de los bienes propiedad del de cujus e
4.- Copia certificada de la resolucion judigial de fecha 14 de noviembre del 2011, dictada por
@l Juez interino Cuadragésimo Familiar del Distrito Federal licenciado Marco Antonio Ramas

Zepeda, mediante la cual se aprueba el proyecto de particién ¥ adjudicacion formulado por e
albacea de la sucesion en fecha 8 de agosto de 2011 e —

5.- Acta.numero 7, de fecha 28 de abril de 1995, otorgada ante la fe del Notano Plbiic
numero 5 de la ciudad de San Luis Potosi, licenciado Agustin Castillo Toro, mediante la cual
s& hizo constar el poder general para pleitos v cobranzas, para actos de adminiztracion de

que le otorga .

. 1, de fecha 08 de diciembre de 1093, otorgada ante |a fe deal
Notario Publico nimero 3 del Distrito Judicial de Otumba. Estado de Mexico, licenciada
Edmundo Saldivar Mendoza, mediante Ia cual se hizo constar &l

cobranzas, para actos de administracién jau [Te -

g = 23, cenlicada ante la fe del Notano Plblico
numero 595 de la ciudad de Guadalupe, Municipio del Estado de Nueva Leon licenciada Faul
Ramos Betancourt iante la cual se hizo constar el i
domirio, a favar da

- NI e TeC

& Agosto de 2010, signada por
salicitando la regularizacion y permuta, respecto de los lotes numeras B s
711, Primera Seccion, por los lotes 158, 159 y 162, manzana 4. Segunda Seccibn, zona
denominada "Club de Yates’, con superficies de 139.52. 163.02 y 197 48 metros cuadrados),
9.- Acuerdo numero SR 3-03/04/12, de fecha 3 de abrll del afio 2012, amitido por el
Subcomité de Regularizacion, mediante el cual se aprueba la solicitud de regularizacion y
permuta de los lotes 581-A y 711, en la primera seccion, por los lotes 158, 150 y 180, de I3
manzana 4, en la segunda seccion, con una supericie de 500.00 metros cuadrados en suma
por los tres lotes. ——-- emme e ——— --- -

10.- Recibo nimero 1845, de fecha 20 de abril del 2012, expedido por €l Fideicomiso Lago
de Tequesquitengo, mismo que ampara el pago de la cantidad de 58 537.39 (Mueve mil

guinientos freinta y siete 1 ugta Total de
Regularizacion, a favor de respecio de |a
regulanzacion de los lotes numeros 158 y 160, de la manzana 4, en la Segunda

Seccion, franja naranja, zona denominada “Club de Yates" con superficies de 139 52,
163.U2'y 187 46 metros cuadrados respeclivamente —————mmemeeaeee o
11.- Contrato de permuta y preparatorio de regularizacion y extincién parcial de Fideicomiso,
deé fecha 09 de mayo de 2012, celebrado por una parte MNacional Financiera Sociedad
Nacional de Crédito, Institucidn de Banca de Desarrollo, an su caracter de Fiduciaria en &l
Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, representada por su Director General y Delegada
Fiduciario Especial. & senor Victor Jesis Gnzdler Franzoni, v por otra pane
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su caracter de permutantes v permutarios, respecio de los lotes numeros 158, 159 v 1680
manzana 4, Segunda Seccién, franja naranja, zona dencminada ‘Club de Yates™ con
supercies de 138.52, 163.02 y 157 .46 metros cuadrados, respectivamente -—-——
12.- Cana de Instruccion Notanal nomero FILATEQ/DG/CIN/OZ1/2012. de fecha 28 de Mayo
del 2012, dirigida al Notario Plblico nimero 1 de la Primera Demarcacion Notarial del
Estado, para el efecto de preparar la escritura piblica correspondi
Extincion Parcial de Fideic a favor d

51 y en reprasentacidn de

intestamentana a bienes respecto de los lotes nimeros 158, 150 y

160, manzana 4, Sequnda Sececidn, franja naranja, zona denominada “Club de Yales®, con

superficies de 139 52, 163.02 y 197 .46 metros cuadrados, respectivaments. s
- Contrato de compraventa de fecha 14 de febrero de 20 A

PedalrZ loleM aTmls

omo parte compradora, respecto del

. de la manzana 4, Segunda Seccion, zona denominada “Club de Yates®
con superficie de 139.52 metros cuadrados —-- B

14.- Contrato de compraventa de fecha 19 de febrero de 2012, celebrad r el
como vendedor y
como pare compradora, respecto del lole numero . wegunda Seccion,

manzana 4, zona denominada “Club de Yates", con superficie de 138 52 metios cuadrados -
15.- Solicitgd de fecha 23 de Mayo de 2013, signada por \
solicitando la reexpedicion de la carta de instruCeion NOTENE respacto del lofe™
numero 158, manzana 4, Segunda Seccitn. zona denominada “Club de Yales , con
superficie de 138,52 metros cuadrados, —————— - -

4.4.- DICTAMEN JURIDICO: -

Atento a lo anterior, y una vez analizadas las documentales antes sefialadas, en primer
iermino se acredita fehacientemente la buena fe del origen de la propiedad del lote obieto ™,
del presente dictamen, tal y como se desprende del Contrato de permiuta ¥ preparatorio de “-
regularizacion y extincion parcial de Fideicomiso, de fecha 09 de mayo de 2012, celebrado

por una parte Nacional Financiera Sociedad Nacional de Crédito, Institucitn de Banca de
Desarrollo, en su caracter de Fiduciaria en e Fideicomiso Lago de Tequesquitengo,

representada por su Director General sleasado Fiduciano Especial
Gonzdlez Franzoni,

Bl sanor \Wictor Jesis

aim - ]
inesiamaniaria a benes

permutanss, respecto de Yos \otes numerns 158, 159 v 160, manzana 4, Segunda Secoioh (
franja naranja, Zona denominada "Club de Yates' con superficies de 138.52 163 02 y )

G j r f'il“"u'.'-‘- L "
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187 46 metros cuadrados, respeclivamente, quien a su vez por si y en representacion de |as

demas herederos legitimes de la sucesidn intestamentaria a mnﬁm
cedio | del 2013, mediante contrato de compraventa, a Tavor

ded este Ullimo, cede los derechos sobre dicho
inmueble el 19 de febrero de 2013, Es decir, ss
advierte que existe titulo suficiente que a ita al solicitante como poseedor de buena fe —-
La posesion de buena fe, de acuerdo al articulo 880 de la ley sustantiva civil estatal, es
aguella en gue &l poseedor entra en ella por virtud de un titulo suficiente para darle derecho
de poseer De ahl que los poseedores de buena fe son aquellos que, conforme a la doctrina,
-tas leyes y |la interpretacion del Poder Judicial de la Federacian, entran en posesian Jge un
bien en virlud de un titulo suficiente para poseer. Es la posesidn de buena fe @ que
' considerd el Ejecutivo Federal al promulgar el Decreto del 20 de enero de 1875, publicado
&n el Diario Oficial de la Pederacion el dia 21 de ese mismo mes y afo T e
De acuerdo al Decreto del Ejecutive de fa Unidn publicade en el Diario Dl’mal de |a
Federacion el 21 de enero de 1875, mediante el cual se ordend que las 505-00-00 hectareas
expropiadas en &l ano de 1942 a |os ejidos de Tehulxtla, San José Vista Hermesa, Xoxocotla
y Tequesquitengo, pertenacientes;a los municipios de Jojutia y Puente de Ixtla, pasaran a
ser propiedad del Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en al articulo tercero del
Uecreto, se ordend la constitucion de un Fidelcomiso Irrevacable Traslativo de Dominio cuyo
'principal patrimonio serian las 505-00-00 hectdreas expropiadas, de igual forma el articulo
cuarto de esta disposicion sefialo que el Fideicomiso tendra comeo fines directos, enire atros,
ia regularizacion de la tenencia de la bemra para los poseedores de buena fe -
Por otro lado, el contrato de fideicomiso irrevocable traslativo de dominio del 30 de enero dé
1875, celebrado entre & Fondo Macional de Fomento Ejidal (FONAFE), en su caracter de
Fideicomitente y Fideicomisario, Nacicnal Financiera, Sociedad Andnima (actualments,
Sociedad Nacional de Crédito), como Institucion Fiduciaria, y los ejidos afectados por la %
expropiacion como Fideicomisarios, protocolizado en la escritura piblica nimero 115, de'-._
fecha 24 de marzo de 1978, ante la fe del licenciado Heriberlo Roman Talavera, Notario
Publico Ndmero 62 de la cludad de México, Distrito Federal, e Inscrito el 11 de Agosto de
1876 an el Registro Publico de |a Propiedad y Comercio del Estado bajo el nimero 45, a
fojas 64, del Tomo CXL, Volumen I, Serie A, Seccién Primera, oponible a terceros.
establecio en fa clausula primera que uno de los fines de! Fideicomiso consiste en promover
la regularizacion de los terrenos fideicomitidos, por lo que la reqularizacién sdlo procedera
a_favor de los poseedores de :#ugug fe. Asi lo determind el Decreto y &l contrato
respectivo. La tesis 354, Quinta Epoca, pronunciada por la extinta Tercera Sala de la
Suprema Corte de Justicla de la Nacion, visible en el Apéndice 2000, Tomo IV, Civil, P R
SCJN, pagina 240, prevé:
POSESION EN CONCEPTO Y A TITULO DE PROPIETARIO, EQUIVALENCIA \
ENTRE ESTAS EXPRESBIONES, Mo se incurre en eror ni an infraccion de texio |
fegal cuando se redacions & concepin en & cual ss posea [ cosa, can &l conneplo A
por &l cusl e ha entrado en la posesidn do ella En efecto, no fiene In posesion L
ariginaria quien la adguind an forma derivads como usufructuarie, came arrandatano W
a como custodia. no 13 tiene tampoco respecto Be los bienes de lo mujer, ef marida \
que o5 sdministra, ni el luldr en cuanto a lof enes dal incapacitado. En resumen, ;
no tene [a posesiin ongiana quien posee gjombre de ofro, o 968, por alguno de jos
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COnCepios que por gU dehnicion ¥ nefuraleza, exciuyen ol dnima de poseesr para si ¥
por consecuencia, "en concepto de propletano”. El arbicule 1151 dal Codige Civil

vigante an el Distrito Federal, establece en su fraccion |, que la posesién necesaria
m&mﬂjww ¥ ese precepto se relaciana
inmedatamenie con &l articulo BOS dal mismo ordenamiento, z-egﬁn &l cual solo es
poGseador de b fo. ol qué antrs &n Akt 0wy fud de un A
ho de £, o buan, &l que |gnr.|-:a los vicios de su
ttule. Los actos de posesion despues realizados, no satisfacen la exigencia legal, el
titulo suficiente es preciso para entrar en la posesidn, La imprescndible conexita
que se esiablecs enfre los requisdos inlermos vy o elementos formales de &
preacripcion adquisities, se pone de manifiesto con solo advertir la equivatencia que
&N Ciend mood adméten los términos “en concepto de duafio”, por una pare y “a tiuio
e duefic” por la otra. A este respecto pusde citarse & Planas y Casals, José Rojina
Villagas, y Aubei y Rau. Por oftra parta, si bian los artlculos 8268 y 827 del Cadigo Cwil
citado, sxpresan “conceplo”, en cambio el aticuls .135 remitiandose & aguslios
preceplos dice "a fitulo de”, y en consecuencia, atribuye a fa primera expresidn y a la
ultena, al mesmo E.rgnlﬁl;a:du- = vl

poseeria a titulo de tal. Esto quiaire decir an su Acepcidn directa "causa o matve” El
[+ [1] tan i |I

w Esta no f-a -:unr.lba c-uma un wigio de kg posesion nru;mana sing como
totmd au:enma 08 &sa posasion

Ln ant-!rnr SR |:'.|:|nf|rrn.-a con h::-
tispuasto por el aniouio 826 de nuestra Codigo Civil, piedra anguiar del régimen de |a
prescripcion adquisitiva. el cual contiene una regla que no admite diversidad de
interpretaciones: "Sdlo & posesion que se adqusere y disfruta an conceplo de dusio
de B cosa poseida, puede producir i3 prescripoitn” PRECEDENTES Amparo civil
directo 8150/41 -Belmonl Javier-13 de marzo de 1944 -Unanimidad de cinco volos -
La publcacion o menciong & nombre del ponente. Samanano Judicial de &
Federacitn, Quinta Epoca. Tomo LXXIX, pdgina 5316, Tercera Sala - e—-— e

En la especie, esta plenaments acreditado que
del contrato de compraventa celebrado con
causahabiencia que deviene desde la compania fraccionadora, respecto de 103 lotes 561-A y|

711 y que a su vez fueron permutados por los lotes 158, 158 y 160, tal como consta en el
Contrato de permuta y preparatorio de regularizacién y extincitn parcial de Fideicomisa, da®,
fecha 09 de mayo de 2012, celebrado por una parte Macional Financiera Sociedad Nackonal

de Creédito, Institucion de Banca de Desarclic, en su caracter de Fiduciaria en el

Fideicomiso Lago de Tequesquitengao, mpresanlada por su Director General y Delegado
Fiduciano Especial, el sefior Victor Jesy alez Franzoni,

rmutantes *,- pmmuta rios, quienes cedieron sus derechos al .
y este Ultimo lo transfiere al solicitante, mediante 8-
compraventa de fecha 19 de febrero de 2013, respecto del lote 158. S—
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Conforme a los articulos 1700 y 1701 de la ley sustantiva civil estatal, si los términos de un
contrato son claros y no dejan duda sobre la intencién de los contratantes, se estard al
sentido literal de sus cldusulas, ademas de que cualquiera que sea la generalidad de los
terminos de un contrato, no deberdn entenderse comprendidos en éi cosas distintas Y Casos
diferentes de aquélios sobre los que los interesados se propusieron contratar La tesic
¥80.C.B3 C, con ndmero de registro 186873, Novena Epoca, publicada en el Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta XV, Mayo de 2002, pagina 1201, sefiala’-—-——s--—.
| CONTRATOS. LA INTERPRETACION DE UNA CLAUSULA DEBE ATENDER A SU
A~ CONTENIDO Y NO AL RUBRO DE AQUELLA. 5i s¢ toma en consideracion qus =|
contrato es |5 exleronzacion coincidente de dos o mas voluntades, por la cual s&
crean, lransmiten, modifican o exinguen obligaciones, gllo significa gug lo

i LRl

si @l rubro de una cliusula s contrario al texto de la mesma, debe sstarse 3 o
expresado [eralmente en el texto de ésta. por contener expresamente lo qua las
panes quisieron convenir. PRECEDENTES, NOVENO TRIBUNAL COLEGIADD EN
MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. Amparo directo 52782001 José Luis

Rodriguez Reséndiz 28 de sepbembre de 2001, Unanimsdad de votos Poneste
Indaffer |ntante Gonzéles. Secretarla Marganita Bertha Velasco Rodriguez. ——

For tanto, en este caso se actualiza la hipotesis normativa previsia en el punte numerp 2 de
las Bases Generales para el Programa Integral de Regularizacién de Terrenos en |a Zona
del Lago de Tequesguitengo: “... Se considers “Adquirente de Buena Fe™ aquella parsong
fisica o moral que acredite derechos con justo titulo sobre termenos Guya sitracion coincidan
) Con aiguno de los casos comprendidos en la sigulente clasificacidn: 1.2. Terenos vendidos
*, por empresas del grupo “Terrenos y Tunsme, 5. A.™ u ofras personas, escrturados, perd,
que no estan inscrifos en e Registro Publico de la Propiedad.” “ll- Derechos 3
regularizacion generados con posterioridad al 30 de enero de 1975, consistentes en:. " 2.6,
\ Derechos a solicitar reguianzacion de terrenos adquindos por cesion de derechos, gratuita 1
onerosa, entre particulares, sin sancion del Fideicomiso, que no conste en escrilura publica
No debe pasar desapercibido que los predios fueron permutados por terrenos propiedad del
Fideicomise, por ko tanto a criterio de esta Direccién Juridica es procedente |a resxpeadicion
de la Carta de Instruccion Notanal, previo pago que el solicitante realice por concepto da
cuota total para tal efecto - .
En consecuencia, debe someterse a consideracion y decision del Subcomité de
Regularizacion el presente asunto para que, en el ambito de sus atribuciones, decida lo que
COMmBsponda. —=--— e i
4.5.- DICTAMEN FINANCIERO:
LOTE 158.———— 5
a) Superficie’ 138 .52 metros cuadsados. . waas
by Cucta Total' 31,841 40 (Un mil ochocientos cuarenta y un pesos 40/100 M.N e

-a

ACUERDO SR 4-04/06/13.- Este Subcomité de Regularizacion aprueba por unanimidad

de votos la solicitud de reexpedicién de la carta de instruccién notarial a favor .

pocto del lote namero 158, de la manzana _ |\
. Seccion unda, franja naranja, con superficie de 139.52 metros cuadrados,
caracteristicas determinadas por la Direccion fécnica de este Fideicomiso, previo |
12 NUEVA

VISION
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pago que el solicitante haga de la cantidad de $1,841.40 (Un mil ochocientos cuarenta
y un pesos 40/100 M.N.), por concepto de cuota total por la reexpedicién de la carta do
instruccion notarial, misma que debera de realizar en un plazo no mayor de 5§ dias

habiles contados a partir del dia siguiente a la notificacion del presente acuerdo,
apnrcihidn que en caso de no hacerlo el presents acuerdo quedara sin efecto. v

En desanngn del qumln punto del orden del dia se analizd la siguiente propuesta ——— -
' itud de reexpedicion de la carta de instruccién notarial, .

respecto del lote 159, en la manzana 4, de la
expediente nimero 045/2012 RG. M

Seccldn, dentro
5.1. DATOS GENERALES:

Con fecha 23 de mayo de 2013, comparecid a estas oficinas elq
_:cm el propdsito de solicitar la reexpedicion de la carta de instruccion notanal ge

lote numero 158, manzana 4, Seccion Segunda, con superﬁnue de 163.02 metros
cuadrados
5.2.- DICTAMEN TECNICO. -
De conformidad con el Dictamen Técnico del mes de mayo de 2013, elaboradc por el
ciudadano Galo Eduardo Rodriguez Gomez, Director Técnico del Fideicomiso Lago de
Tequesquitengo, el predio se encuentra identificade como lote numero 158, manzana 4
Seccion Segunda, franja naranja, zona denominada "Club de Yates", con superficie de |
163.02 metros cuadrados, el predic se encuentra en brefia y no colinda con el lago, el uso
de suelo de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano-Turistico para la Region del Lago de
Teguesquitengo, es un area apta para el desarrollo urbano, residencial media, villas conjunto
y tiena las siguientes medidas y colindancias: Noreste 10.00 metros con avenida
Circunvalacion, Sureste 15.82 metros con lote 162, Suroeste 10.75 metros con lote 1680 y
Moroeste 1562 metros con lote 158. - e e
5.3. ANTECEDENTES DE FIEGULAHE&GIDH
1.- Certificacion del Registro Publico de ia Propiedad y del Comercio del Estado de Marelos,
mediante numero de oficio 31-1108, de fecha 25 de enero de 1985, suscrita por el Director v |
Registrador, licenciado Oscar A. Morales Rodriguez y Eduardo Flores Reyes, |
respectivamente, mediante la cuai cerifican que a folas 76, del Tomo XVI, Volumen I, |
Seccion 1% Serie "A", bajo el numero 51, se encuentra regmtrndn &l lote nimermn 711, de la[~

Primera Seccion del fraccionamiento Lago de Tequesquitengo del municipio de Jojutla
Morelos, con una superficie de 1,000 metros cuadrados a nombre *

2.- Lariticacion del Regestro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Morelos, ™=
mediante nimero de oficio 31-1108, de fecha 25 de enero de 1985, suscrita por el Director y
Registrador, licenciado Oscar A. Morales Rodriguez y Eduardo Flores Reyes,

respectivamente, mediante |la cual cerlifican que a fojas 78, del tomo XV1, Volimen Il
Seccion 1%, Serie "A". bajo el nimero 52, se encuentra registrado el lote numero 581-A, de |a

primera seccion del fraccionamiento Lago de Teguesquitengo del municips Jojutta, "
Mureiii con una superficie de 1,208 95 metros cuadrados a nombre de

e E————— o —= =
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3.- Oficio suscrito pﬂ{_ por SuU proplo dETEEhD WY oBn

calidad de heredera de la sucesion dentro del expediente judicial numero ! s

representacion de los tambign her
ﬁ, asi como también

y en represantacion de

por su propio deracho y en su caracler de albacea

de la sucesion, mediante el cual presentaron el proyecto de panlicidn y adjudicacién de ia
masa hereditaria, respeto de los bienes propiedad de! de m|u5%_..
4.- Copia centificada de la resolucion judicial de fecha 14 de noviembre del 20 ictada por

el Juez interinc Cuadragesimo Familiar del Distrito Federai licenciado Marco Antonio Ramaos

Zepeda. mediante la cual se aprueba el proyecto de pa rﬂcmn y adjudicacion formulado por al
albacea de la sucesion en fecha Sde agoslo de 2011 — e e

5~ Acla numero 7, de fecha 28 de abril de 1985, mnrgada ante la fe del Notario PUI.J-I-E'D

humero 5 de |a cludad de San Luis Potosl, licenciado Agustin Castillo Tora. medlante la cual

s& hizo constar el poder general para plei branz cios de administracidn de
“hienes y actos de dominio, a favor de que le nmrgd.

echa 08 de diciembre de 19‘93 otorgada ante la fe del
M-:rrann; Piblico nimero 3 del Dlairltﬂ Judicial de Otlumba, Estado de Meéxico, licenciado
~ Edmundo Saldivar Mendoza, mediante la cual se hizo constar el poder general para

f‘xh cobranzas, para actos de administracion v riguroso dominio, a favor de
R - - oo —
%‘, -arta Foder, de fecha 3 de diciembre de , canhicada ante la fe otano Pablicd

numero 95 de la ciudad de Guadalupe, Municipio dE| Estado de Nuevo Leon, licenciado Ral

Ramos Betancourt, medianie la cual se hizo constar al iard actos da

de uﬁ.gﬂstn de 2010, signada por H
* solicttando la regularizacidn y permuta, respecto s lotes numeros 53 71-A |

i rimera Seccion, por los lotes 158, 169 y 162, manzana 4, Segunda Seccién, zona
denominada "Club de Yates', con superficies de 139.52, 163.02 y 197 46 metros cuadrados
9.- Acuerdo numero SR 3-03/04/12, de fecha 3 de abrl de! afo 2012, emitide por el
Subcomite de Regulanzacion, mediante el cual se aprueba la solicitud de regularizacian y

permuta de los lotes 5681-A y 711, en la primera seccidn, por los lotes 158, 159 y 160, de la

manzana 4, en la segunda seccidn, con una supericie de ED-'D 00 metros cuadrados en suma
porlostreslotes. —————— e ———————

10.- Recibo numero 1645, de {Echa 2[] de abnl del 2012, E:fpedldﬂ por &l FIdEiEDI‘I‘IIEL‘l Lago
de Teguesquitengo, mismo que ampara ¢l pago de la cantidad de $9,537.39 (Nueve mil

quinientos freinta v siete 100 M. N or concepto dé Cuola Total de
Regularizacion, a favor de respecto de Ia
regularizacion de los lofes nomeros 158, 1 ¥ 1 2 |a manzana en |a '“aegunda

"Seccion, franja naranja, zona denominada "Club de Yates® con auperﬁ{:q&*. de 1395

AL ATy 9T 4% melios tuadrados repeiNamEe — g
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11.- Contrato de permuia y preparatorio de regulanzacion y extincién parcial de Fideicomizso
de lecha U9 de mayo de 2012, celebrado por una parle Nacional Financiera Sociedad
Macional de Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo, en su cardcter de Fiduciaria en &l
Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, representada por su Director General y Delegads
Fiduciario Especial, el sefaor Victor Jesls:Gonzalez Franzoni, r otra parte

_ en su caracier
e heraderos legitmos de la sucesion intestamemaria a bienes de en

sU caracter de permutantes y.permutarios, raspecto de los lotes numeros 158, y 160,
manzana 4, Segunda Seccitn, franja naranja, zona denominada ‘Club de Yates” con
superficias de 139 52, 163 02 y 197 46 metros cuadrados, respectivamente —————
12.- Carta de Instruccion Notarial numero FILATEQ/DG/CIN/021/2012, de fecha 28 de Mayo
del 2012, dingida al Notario Plblico ndmero 1 de la Pnmera Demarcacion MNotarial del

Eslado, para el efecto de preparar |a escritura publica correspondiente a la Regulanzacion ¥
Extincian Parcial de Fidelcomiso, a favor d
&n representacion

er de herederos legitmos de la sucesio
intestamentana a bienes d respeclo de los lotes numeros 158, 158 v
160, manzana 4, Segunda Seccion, franja naranja, zona denominada "Club de Yates™ con
superficies de 138.52, 163 .02 y 187 46 metros cuadrados, respectivamente
13.- Conirato de com

& harederos legihmaos dé ta sucesion intestamentana a bienes de T
antedis fh Como parte compraders etpecto del
lote numero 158, de la manzana 4, Segunda Seccion, zona denominada “Club de Yates'

con superficie de 163 .02 metros cuadrados i -

14.- Contrato de compraventa de fecha 28 de marzo de 2013
Como vendedor y
omo parte comp ra, respecto del lole numero 1589, Sequnda Seccion
manzana 4, zona denominada "Club de Yates”, con superficie 2 metros cuadrados - |
15.- Solicitud de fecha 23 de Mayo de 2013, signada pnr%
Hernandez, solicitando la reexpedicion de la carta de instruccion notanal, respecto del ol

numero 158, manzana 4, Segunda Seccion, zona denominada “Club de Yates® cnnT\
superficie de 163.02 metros cuadrados, ——— e e %
5.4.- DICTAMEN JURIDICO: = v ;

Atento a lo anferior, y una vez analizadas las documentales antes senaladas. en primer
término se acredita fehacientemente |z buena fe dal origen de la propiedad del lote objeta

del prasante dictamen, tal y como se desprende del Contrato de permuta y preparalono del
regularizacion y extincion parcial de Fideicomiso, de fecha 08 de mayo de 2012, celebrade’

por una parte Macional Financiera Sociedad Nacional de Crédito, Institucién de Banca‘de '
Desarrollo, en su caracter de Fiduciaria en el Fideicomiso Lago de Teguesguitenao,
representaﬁla por su Director General y Dejegado Fiduciano Especial, el sefior Viclor Jesis

MUENVA

1 S ke VISIO nm
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- sos gob.mx |
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en su caracter de herederos legitimos de la sucesian
intestamentaria a bienes de m en su caracter de permutantes y
i;[:la-.rrnl.n*arinns, respecto de los lotes numeros 158, 159 y 1680, manzana 4, Segunda Seccidn,
ranja naranja, zona denominada “Club de Yates', con superfices de 139.52 183.07 ¥
A 87 .46 metros cuadrados, respegtivamente, quien a su vez por si Yy enre i los
“ demas herederos legitimos de I8 sucesién intestamentaria a bienes de
cedio los derechos el dia 22 de marzo del 2013, mediante contrato de compraventa, a favor

este (ltimo, cade los derechos sobre dicho
INMuehle & & marzo de . Es decir, sa
adwierte que existe titulo suficiente que acredita al solicitante como poseador de buena fe.—
La posesion de buena fe, de acuerdo al articulo 980 de la ley sustantiva civil estatal es
aquella en que el poseedor entra en ella por virtud de un titulo suficlente para darle derecho
de poseer. De ahi que los poseedores de buena fe son aquellos que, conforme a la doctring
ias leyes y la interpretacion del Poder Judicial de la Federacién, entran en posesion de un
bien en vitud de un ttulo suficiente para poseer. Es la posesion de buena fe la que
considero el Ejecutivo Federal al promulgar el Decreto del 20 de enero de 1975, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el dia 21 deese mismo mes y afa. -
Ue acuerdo al Decreto del Ejecutivo de la Unidn publicado en el Diarioc Oficial de I
Federacion el 21 de enero de 1975, mediante el cual se ordend que las 505-00-00 hectareas

_‘ expropiadas en el ano de 1842 a |os efidos de Tehuixtla, San José Vista Hermosa, Xoxocotla
e y Tequesquitengo, pertenecientesya los municipios de Jojulla y Puente de Ixtla, pasaran a,
‘ser propsedad del Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en el articulo tercero del”
B Uecreto, se ordend la constitucion de un Fideicomiso Irrevocable Traslativo de Dominio cuyo

f principal patrimonio serian las 505-00-00 hectareas fexpropiadas; de igual forma &l articulo
cuarto de esta disposicién sefialé que el Fideicomiso tendra coma fines directos, entre otros.
ia regularizacion de la tenencia de la tierra para los poseedores de buena fa :
Faor ofro lade, el contrato de fideicomiso irrevocable traslative de dominio del 30 de enero de
189735, celebrado entre &l Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en su caracter de
Fideicomitente y Fideicomisario, Nacional Financiera, Sociedad Anénima (actualmente
Sociedad Nacional de Credito), como Institucidn Fiduciaria, y los ejidos afectados por la
expropiacion como Fideicomisarios, protocolizado en la escritura publica nimero 115, de
lecha 24 de marzo de 1878, ante la fe del licenclado Heriberto Roman Talavera Motario
Fublico Numero 62 de la ciudad de México, Distrito Federal, e inscrito el 11 de Agosio de
1976 en el Registro Plblico de la Propiedad y Comercio del Estado bajo &f namero 46, &
fojas 84, del Tomo CXL, Volumen I, Serie A, Seccidén Primera, oponible a terceros,
establecio en la clausula primera que uno de los fines del Fidelcomiso consiste an promover

8 regularizacion de los terrenos fideicomitidos, por lo que la re iZgcion solo dera
a favor de los poseedores de buena fe Asi lo determind el Decreto vy el contrato

respectivo. La tesis 354, Quinta Epoca, pronunciada por la extinta Tercera Sala de la
suprema Corte de Justicia de la Nacion, visible en el Apéndice 2000, Tomo IV, Civil. PR, ~ ("
SCJN, pagina 240, prevé: e~ e WY,
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POSESION EN CONCEPTO Y A TITULO DE PROPIETARIO, EQUIVALENCIA

ENTRE ESTAS EXPRESIONES. No se incurre &n error ni en infraceion de lexio

legal. cuando se relaciona #f concapto en &l cual s& posee |a cosa, con &l concedio

por 8l cual sa ha entrado en ls posesion de ella. En elecio, no ftiene la posesidn

onginana gusen la adquirié en forma derivada come usufructuano. como arrendatano

o como custodia, no i@ tiens tampoco respecty de ios blenes de ta muger. ef marido

que los administra, nl el tulor &n cuanto a los eenes def incapacitado. En resumen,

no Bane ia posesian originana quien posee a nombre de otro, o s&a, por alguna de los

conceplos que por su defincdn y naturaleza, excluyen el dnima de poseer para si v,

por consRcuRnCia, "en conceplo de propistann” El sdicude 1151 dal Cédigo Cavil

viganie an el Distrilo Federal. establece en su fraccion |, que [a posesién necesaria

para prescribir debe sor on concepto de propietario, v ese precepto se relaciona V
mmediataments con o arllf-ulu- 806 del mismo -:Im-m‘mmmntn 'E'Eﬂl.'lﬂ el casal, Liln_ \

Lk
MORELOS

de buena fe | itra_en _la

LT Be @5 preciso pars entra poEBEIGN, LA fmplescindibie I:I'.'IT‘IH'I'..ﬁI'I
que se eslablece enire los reguisitos infernos y fos slemenios formales de la
presripoon adguisdiva, se pone de manifiesio con solo advertir |8 aqunralum:ua que
en cierfo modo admiten |os érminos “en concepto de duefio®, por una parte v "a ttulo
de duefic” por |a oira. A esis respecto puede citarse 8 Planas y Casals, José Fajing
Villegas. y Aubri y Rau. Por ctra parte, si bien las articulos B26 y 827 del Codiga Civil
citado, expresan “conoepto”. en cambio e articulo 1138, remitiéndose 3 aguelios
preceplos dice "a filulo de”, y en consecuencia, atribuye a la primera expresidn v a la
ultima, el mismo significado

Poseer una cosa en concepto de duefo. squivale a
mﬂp_@ug"; EEH:I l:|'|.IIEl'|E| decir e«n AT anup:adn :Ilrami causa o mative”. El

M Esta no EE GEnCibe mm THRT « ] ldE B puseslﬁﬂ unglnana 5|:|- como
I:Cltal BUsENCa I:Iﬂ esa msa-_-.mn ] . itule precario

" Lo anterior s& confirma con o
dispueslo por e articulo 826 de nuestro Codigo Civil, pedra angular del régimen de la
PrESCrpoion adguisitiva, & cual conbensg una regla que no admie diversidad de
IHeTprelacones. "Solo 3 posesion gue se adguiere v disfruta en concepto de dusfio
de ia cosa poseida, pusde producit i peascripcian”. PRECEDENTES. Amparo ol
direcio 8150/41 -Belmonl Javier.-13 de marzo de 1044 -Unanimidad de cinco volos - !
La publicacdin mo mencicna e nombre del ponente, Semanario Judicial de ia Y
Federacion, Ouinta Epoca, Tomo LXXIX, pagina 5318, Tercera Sala,——————— VN

En la especie, esta planamente acreditado gue el solicitante es gedor de buena fe amen =
del contrato de compraventa celebrado nm% y la
causahabiencia que deviene desde la compafia fraccionadora, respecto de los g 5e1-A \
711 y que a su vez fueron permutados por los lotes 158, 159 v 160, tal como consta en el v
Contrato de permuta y preparatorio de regularizacion y extincion parcial de Fideicomiso, de
fecha 09 de mayo de 2012, celebrado por una parte Nacional Financiera Sociedad Nacional, -

de Crédito, Institucion de Banca de Desarrolio, en su cardclter de Fiduciaria en el®

Fideicomise Lago de Tequesquitengo, representada por su Director General y Delegado.

Fiduciario Especial, el sefior Victor Jesis Gonzalez Franzoni,
O - 7' / = representacon
A

————— gl = - et A
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€ herederos legibhmos de la sucesion intestamentaria a bienes de

su caracler de permutantes y permutarios, quienes cedieron sus derechos
*E? este ullimo lo transfiere al solicitante, mediante contrato de
compraventa cha 28 de marzo de 2013, respecto del lote 159,
Lonfarme a los articules 1700 y 1701 de la ley sustantiva civil estatal, si los términos de un
contrato son claros y no dejan duda sobre Ia intencion de los contralantes. se estara al
sentido literal de sus clausulas, ademas de que cualguiera que sea la generalidad de los
lérminos de un contrato, no deberdn entenderse comprendidos en él cosas distintas ¥ CASOS
diferentes de aquélios sobre los que los interesados se propusieron contratar. La tesis
k%0.C.B3 C, con numero de registro 186973, Novena Epoca, publicada en 8l Sermanario
Judicial de [a Federacion y su Gaceta XV, Mayo de 2002, pagina 1201, sefialg -

CONTRATOS. LA INTERPRETACION DE UNA CLAUSULA DEBE ATENDER A SU

CONTENIDO ¥ NO AL RUBRO DE AQUELLA, 5i se loma en consideracion que sl

contrato es |8 exlenonzacion coincidente de dos o mas voluniades, por fa cual se i
crean, fransmiten, modifican o estinguen obligaciones, ello _significa gue lo f
ERITE A1 AL il EFD N ELI SR 145 i AT
i 2=luid 66 sobig pbligaciones que &3 su voluntad paclar; sntonces,
S &l rubro de una Clusila o= confraro al texlo de la misma debe estarse a ko |
fxprasado Rermments en el lexio de &sla, por cantener expresamente o que las |
panes quisieron convenir PRECEDENTES NOVEND TRIBUNAL COLEGIADO EN \
MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUNTD Amparo directo 527820071 José Luls \
Rodriguez Reséndiz. 28 de septembre de 2001 Unanimidad de votos Ponents

Indaifer infante Gonzales, Secretaria: Marganta Bertha Velasco Rodriguez

For tanto, en este caso se actualiza la hipotesis normativa prevista en &l punto ndmero 2 de
las Bases Generales para el Programa Integral de Regularizacién de Terrenos en la Zona
del Lago de Tequesquitengo: "... Se considera “Adquirente de Buena Fe™ aquella persona
fisica o moral que acredite derechos con justo titulo sobrs terrenos cuya situacion coincidan
con alguno de los casos comprendidos en la sigutente clasificacién: 1.2. Terrenos vendidos
por empresas del grupo “'Terrenos y Turismo, S. A™ u ofras personas, escnturados, pero
que no estan inscrifos en el Registro Pdblico de la Propiedad.." “if- Dsmechos a
regulanzacion genarados con posterioridad al 30 de enero de 1975, consistentss en- . "2 B
Derechos a solicitar regularizacion de terrenos adguindos por cesion de derechos, grafuita u
onerosa, enlre particulares, sin sancidn del Fideicomiso, que no conste en escnfura piiblica
No debe pasar desapercibido que los predios fusron permutados por terrenos propiedad del |
Fideicomiso, por o tanto a eriterio de esta Direccion Juridica es procadenta |a reexpadicidn
de la Carta de Instruccidn Notarial, previo pago que el solicitante realice por concepto de
cuota total para tal efecto — e - “oemen
En consecuencia, debe someterse a consideracion y decision del Subcomité de

Regularizacion el presente asunto para que, en el Ambita de sus atribuciones. decida lo que
corresponda. =

5.5.- DICTAMEN FINANCIERO:
LOTE 159. A

a) Superficie: 163.02 metros cuadrados et P EO T 3P S -
b) Cucta Total. 51,841 40 (Un mil othocientos cuarenta y nl,m pesos 40100 M N ) —e—.

o

LB S R

=
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ACUERDO SR 5-04/06/13.- Este Subcomité de Regularizacion aprueba por unanimidad
reexpedicion de la carta de instruccién notarial a favor del

specto del lote nimero 158, de la manzana
4, Seccion Segunda, franja naranja, con superficie de 163.02 metros cuadrados,
caracteristicas determinadas por la Direccion Técnica de este Fideicomiso, previo
pago que el solicitante haga de la cantidad de $1,841.40 (Un mil ochocientos cuarenta
y un pesos 40100 M.N.), por concepto de cuota total por la reexpedicion de la carta de
instruccion notarial, misma que debera de realizar en un plazo no mayor de 5 dias
habiles contados a partir del dia siguiente a la notificacion del presente acuerdo,
apercibido que en caso de no hacerlo el presente acuerdo quedara sin efecto. ——————--

%
En desahogo del sexto punto del orden del dia se analizé la siguiente prapuasta:-----___\\:‘{\
I

6.- Analisis de la solicitud de reexpedicion de la carta de instruccién notarial, de
respecto del lote 160, en la manzana 4, de la :
Segunda Seccion, dentro del expediente numero 045/2012 RG.

6.1. DATOS GENERALES:

on fecha 23 de mayo de 2013, comparecit a estas dficinas h
hcl}n el propasito de solicitar la reexpedicion de la cana de nstruccion notarial del
lote numerc 180, manzana 4, Seccion Segunda, con superficie de 19746 metros
cuadrados —moeoo o

6.2.- DICTAMEN TECNICO. AT

De conformidad con el Dictamen Teécnico del mes de mayo de 2013, elsborado por e!
ciudadano Galo Eduardo Rodriguez Gomez, Director Técnico del Fideicomiso Lago de
Tequesauitengo, &l pradio s& encuentra identificado como lote nimero 180, manzana 4
Seccion Segunda, franja naranja, zona denominada “Club de Yates™, con superficie de
197 48 metros cuadrados, el predio se encuentra en brefia y no colinda con el lago, el uso |
de suelo de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano-Turistico para la Region del Lago de |
Tequesquitengo, es un area apta para el desarrolio urbano, residencial media, villas conjuntos |
y liene las siguientes medidas y colindancias: Noreste 10.75 metros con lote 159, Sureste|

19.39 metros con late 161, Surceste 11,73 metros con calle Rio Cuautia y Noroeste 17 .00/ lL+_
metros con lote 157 R

6.3, ANTECEDENTES DE REGULARIZACION:
1.- Certificacion del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Morelos . \“\ﬂ;‘
mediante numero de oficio 31-1108, de fecha 25 de enero de 1885, suscrita por el Director v
Registrador, licenciado Oscar A Morales Rodriguez y Eduardo Fiores Reyes, :
respectivamente, mediante la cual certifican que a fojas 76, del Tomo XVI, Volumen I,
Seccion 1. Serie “A", bajo el nimero 51, se encuentra registrado el lote numero 711, de la\
Frimera Seccion del fraccionamiento Lago de Tequesquitengo del m Jojutla,
Morelos, con una superficie de 1,000 metros cuadrados a nombre w

—————— smmEmEs

~ Lartincacion del Registro Publico de 1a Propiedad y del Comercio del Estado de Morelos,
mediante numero de oficio 31-1108, de fecha 25 de enero de 1985, suscrita por el Director y

- ! 7B Worales Rod z Eduardo Flotes Reyes, |
?H{'}E'ﬁﬁﬁmm Mﬁmﬁﬁaﬁ . casifiean e aﬂ%a;& "1;, de \rom R, NioKsmen %,

NUEVA ‘
N
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Seccion 17, Serie A", bajo el nimero 52, se encuentra registrado el lote nimearo 581-A, de la

primera seccion del fraccionamiento Lago de Tequesquitengo del municipio de Jojutla,
Morelos, con una superficie de 1,208.95 metros cuadrados a nombre dE_

——n = Es

3.- Ohcio suscrito por Por su propio derecho v en
caidad de heredera de la sucesion dentro del expediente judicial numero 685/89, v en
represaniacion de los tamblén herederos
asl como también
en_representacion de

por su propio derecho v en su cara

de la sucesion, mediante &l cual presentaron el proyecto de paricion [
masa hereditaria, respeto de los bienes propiedad del de EUJugm-.
'd.- Copia cerificada de la resalusion |udicial de fecha 14 de noviembre del 2011 dictada pot

&l Juez interino Cuadragesimo Familiar del Distrito Federal licenciada Mareo Antonio Ramos
Zepeda, mediante la cual se aprueba el proyecto de paricion y adjudicacion formulado por al
albacea de la sucesién en fecha 9 de agosto de 2011 ettt
3.~ Acta ndimero 7, de fecha 28 de abril de 1985 otorgada ante @ fe del Notario Publico
numero 5 de la ciudad de San Luis Potosi, licenciado Agustin Castillo Toro, mediante ia cual

s& hizo constar el poder general para p cobranzas, para actos de administracion de
bienas y actos de dominio, 2 favor de que le otorga i

.....

iciembre de 1993, otorgada ante |a fe det

i \\1 Notano Pablico ndmers 3 del Distrite Judicial de Otumba, Estado de México, Ilr_:enula-:iq'
\ Edmundo Saldivar Mendoza, mediante la cual se hizo constar el poder genearal para pleitos i

cobranzas, para actos de administracion vy riguroso dominio a favor d

; :  cenificada ante 1a Te del Nolano Piblico
namero 95 de la ciudad de Guadalupe, Municipio del Estado de Nuevo Lean. licenciado Radl
Ramos Betancourt, mediante la cual se hizo constar & poder especial, para actos de

dominko, a favor de ue e otorga

Agosto de 2010, signada por
solicitando la regulanzacion y permuta, respecto de los lotes nimeros 581 ¥

H! !nmelm Seccion, por los lotes 158, 159 v 162, manzana 4, Segunda Seccion, zona

denominada "Club de Yates", con superficies de 138 52 163 02 y 1897 .46 metros cuadrados.
9.- Acuerdo nUmero SR 3-03/04/12, de fecha 3 de abril del afo 2012, emitido por el
Subcomite de Regularizacién, mediante el cual se aprueba la solicitud de regularizaciin y
permula de los lotes 581-A y 711, en la primera seccién, por los lotes 158, 159 y 160, de la

‘manzana 4, en la segunda secclon, con una superficie de 500.00 metros cuadrados en sums
por los tres loles — . S s

10.- Recibo numero 1645, de fecha 20 de abril del 2012 expedido por &l Fideicomiso Lago
de Tequesguienge, mismo que ampara el pago de la cantidad de $9.537 39 (Nueve mil
guinientos treinta y siete pesos 30M00 M. M), poj concepto de Cuola Tolal de

0 i 3 o MUEWA
' i d .-f-'f’h-"!./}
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regularizacion de los lotes numeros y 160, de la manzana 4, en la Segunda

Seccidn, franja naranja, zona dennm:nada ‘Club de Yates", con 3uper|'u:|es de 138.52,
16302 y 187.46 metros cuadrados respectivamente. ——————eeee

11.- Contrato de permula y preparatorio de regularizacion y E'h:tln{:mn parcial de Fideicomiso,
de fecha 09 de mayo de 2012, celebrade por una parte Nacional Financiera Sociedad
Macional de Crédito, Instilucion de Banca de Desarrollo, en su caracter de Fiduciaria an el

Fideicomiso Lago de Teguesquitengo, reprasﬂnlada por su Director General v Delegado
iduciario Especial_gl zafio wrie

- T l. & 2 E
su caracter de permutantes v permutarios, re=pec‘lﬂ de los lotes nimeros 158, 1! y 160, \{
manzana 4, Segunda Seccidn, franja naranja, zona denominada “Club de Yates' con

superficies de 139 52, 163.02 y 187 46 melros cuadrados, respectivamente - ~—
12.- Carta de Instruccion Notarial nimero FILATEQ/DGICINOZ1/2012, de facha 28 de Ma'ﬁm
del 2012, dingida al Notano Poblico nomero 1 de la Primera Demarcacion Notarial del
Estaun para &l a#fecto de preparar la escritura pu wlarizacion y

respecto de los lotes huﬁ'ﬂamﬁ 158, 159 y
160, manzana 4, Segunda Seccion, franja naranja, zona denominada "Club de Yates™ con

superficies de 139 52, 183.02 y 197 46 metros cuadrados. respactivamente -

i, aegunda Section, zona denominada C‘Iu]:u de Yales”,
con superficie du 18746 metros cuadndDs ————— e —

14.- Confrato de compraventia de fecha 01 de mayo de 2013, celebrado inr F
como vendedor v el
w& respecio del lole numarn ,oBgunda COI0N, M
manzana 4, zona denominada "Chlub de Yates", con superficie de 187 46 metros [ T
- Salicitud de fecha 23 de Mayo de 2013, signada por ﬁ
Hﬂml:mtandn la reexpedicion de la carta de Instruccion notanal, respecio del lole
AUmers

, manzana 4, Segunda Seccion, zona denominada ‘Club de Yates® con
superficie de 197 46 malros cuadrados.
6.4.- DICTAMEN JURIDICO: -
Atento a lo anterior, y una vez analizadas las documentales antes sefialadas, en primer
terming se acredita fehacientemente la buena fe del origen de la propiedad dal lote objeto
del presente dictamen, tal y como se despmnﬂe del Contrato de permuta y preparatorio de

reguiarizacion y extincién parcial de Fideomiso, de fecha 09 de mayo de 2012, celebrado

NUEVA ‘
N

VISIO

e

Ano. morelos .gob.mx

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

o

MORELOS

Secretaria “

L]
de Turismo i
por una parte Nacional Financiera Sociedad Nacional de Crédito, Institucién de Banca de
Desarrollo, en su caracter de Fiduciara en el Fidelicomiso Lago de Tequesquitengo

represantada por su Director General y Delegado Fiduciario Especial, el sefior Victor Jesds
Gonzalez Franzoni, y por olra

ion de los

herederos legitmos A suUCesion
intestamentana a benes de en su caracter de permutantes y
permularios, respecto de los loles numearos : ¥ 160, manzana 4, Segunda Saccion,
franja naranja, zona denominada “Club de Yates", con superficies de 139.52 163.07 ¥
197 46 metios cuadrados, rgspectivamente, quien a su vez por sl y en representacitn de los
demas herederos legitimos de la sucesion intestamentaria a bienes de h
cedio los derechos el dia 30 de abnl del 2013, mediante contrato de compraventa, a favor

este ullimo, cede los derachos sobre dicho
muable & € mayo de Es decir, se

dvierte que axiste ttulo suficiente que acredita al solicitante como poseedor de buena fe ——
< La posesion de buena fe, de acuerdo al articulo 980 de la ley sustantiva civil estatal, es
aquella en que el poseedor entra en alla por virtud de un titulo suficiente para darle derecho
de poseer, De ahi que los poseedores de buena fe son aguellos que, conformesa la doclrina,
Ias leyes y la interpretacion del Poder Judicial de la Federacidon, entran en posesian de un
bien en vitud de un titulo suficiente para poseer. Es ia posesion de buena fe la que
_ considero el Ejecutivo Federal al promulgar el Decreto del 20 de enero de 1875, publicado
\:\& en &l Diano Oficial de la Federacion el dia 21 de ese mismo mes y afig. —- ———————
De acuerdo al Decreto del Ejecutivo de la Unidn publicade en &l Diario Oficial de la
Federacion el 21 de enero de 1875, mediante el cual se ordend que las 505-00-00 hectareas
expropiadas en el ano de 1942 a los ejidos de Tehuixtla, San José Vista Hermosa, Xoxocotla
y Tequesquitengo, pertenecientes a los municipios de Jojutia y Pusnte de Ixiia, pasaran &'
sef propiedad del Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en el articulo tercers dal,
Decreto, se ordend la conslifucién de un Fideicomiso Imevocable Traslativo de Dominio cuyo !
principal patnmonio serian las 505-00-00 hectareas expropiadas: de igual forma el articulo
cuarto de esta disposicion sefald que el Fideicomise tendra como fines directos, entre otras,
la regularizacion de la tenencia de la tierra para los poseadores de buena fe —————mmeeeeee
Por otro lado, el contrato de fideicomiso irrevocable trasiativo de dominio del 30 de enero de
1975, celebrado entre el Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en su caracter de
Fideicomitente y Fideicomisario, Nacional Financiera, Sociedad Andnima (actualments
Sociedad Nacional de Crédito), como Institucion Fiduciaria, y los sjidos afectados por |a
expropiacion como Fideicomisarios, protocolizado en la escritura publica ndmero 115 de
fecha 24 de marzo de 1876, ante la fe del licenciade Heriberto Roman Talavera, Notario
Publico Nimero 82 de la ciudad da México, Distrito Federal, e inscrito el 11 de Agosto de
1976 en el Registro Publico de ia Propiedad y Comercio del Estado bajo el nimero 46, a
fojas 64, del Tomo CXL, Volumen II, Serie A, Seccién Primera, oponible a lerceras.
establecio en la clausula primera gue uno de los fines del Fideicomiso consiste en promover

la regulanzacion de los terrenos fideicomitidos, por lo que la reqularizacion sélo procedera
poseedotes de . Bsl o deternind & Decsio y &) confraio
: ‘.%Hm m m ; 'I:l ey mmm\ﬁmﬂa fa edinia Tercera Sala da ‘a
respecing. |2 \ess "ol G %ﬁ

NUEVA
VISION

i}

— 2 [
PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

P

o

s Secretaria .‘
MORELOS | de Turismo e

Suprema Corte de Justicia de la Nacion, visible en el Apéndice 2000, Tomo IV, Civil, P R.
SCJN, pagina 240, prevé:
POSESION EN CONCEPTO Y A TITULO DE PROPIETARIO, EQUIVALENCIA
ENTRE ESTAS EXPRESIONES. Mo se incurre en arror nl @n infracoitn de feiio
lega, cuando sa relaciona el concepto en ef cual se posee |a cosa, con @ concepto
par &l cual sa ha entrado en la posesidn de ella En efecto, no tene la posesitn
ofiginaria quien la adquirid en forma derwvada como usufructuaro, como arrendatara
o como custodia, no 18 Lene i@mpoco respecio de los bienes de & muer, o marido
que los administra, ni @l tWwior en cuanta a los bienes del incapacitado En resumen,
Mo tiene |2 posesion ongmans guien posse 3 nombore de obro, 0 523, por alguna de o
CONCERos gue por 'M.l definicion y naturaleza, excluyen &l &nimo de poses: pars si ¥,
pof consecuencia, "en conceplo de propietario” El articulo 1151 del Cadigo Cawil
vigente en el nmrrtn Fadaml establece en su fraccion |, que la posesion pecesaria \f\
L o belarkd, v BSE PIECERID 58 relaciong
lnrmﬂ:atamarre con al arhn:uln EDIS del mu ulﬂun:amunm sagn.'m &l cual m
G T LR E l]uﬂrl'“ E ] [ 5 i X TTa s { L
!ﬂemwwnhm ﬂlqwmmmmmdesu
Ill:uh::n L-::us aclos de nr:uusu&n despuas feailzadm no satisfacen la exigencia isgal g)
; nte es preciso p itra POEeEIoN. La imprescindible conewdn
qua e aﬂhhlﬁae en'rra los reguisitos mh‘.-rncra ¥ los elemantos formakes de (B
FrEsCnocion adquisitiva, sa pone de manifiesto con solo advertir la equivalenaia que
&N caefto moda admiten os términos “en concepto de duefia®, par una parte v "a titulo
de duefio” por la otra. A este respeclo puede citarse a Planas y Casals, José Roejina
Villegas, y Aubsi y Rau. Por obra parte, si bien los articylos B2B y 827 dal Cédiga Civil
citato, expresan "concepio’, &n cambio al aricule 1138, remiiéndose a aquailos
preceplos cice & ltulo 08", y en consecuencia, atribuye a |a primera expresion y a la
uhima. & mismo significaco. Fosaer una coss an concepto de dysiio, squivale a
posesria 3 (HYlo de tal. Esto quiere decir an su acepcidn direcls "causa o moftive”. El
r ® _por ] ™ d an |

m&ﬂamwmmmun Vicio de Ia p-:rsambnmgmam smucumﬂ /
ingial ausencia de ess pnae.:ljn ) : 1 .

ur.snuesm paf Ef aﬂ.n:a.-lln EEE (s [.] nuarstrn Cﬂ-dlgu Cwl, piedra angular del régimen da |a I'- )
prescripcion adquisidva, ol cual contiens una regls que no admite diversidad de
interpretaciones. “Solo [a posesion que $o adqueere vy disfrida en concepio de duefo
e |z cosa poseida, pusde producir |a prescripoion” PRECEDENTES. Amparo civii
directo 8150/ 1 -Belmont Javier-13 de marzo de 1044 .Unammidad de cince volos - . i
La pubiicacibn ne menckana el nombre del ponente Semanario Judicial de s ?‘hk
Federacian, Quinta Epoca, Toma LXXIX, pagina 5316, Tercera Sala — i

En la especie, esta plenamente acreditado q nie es poseedor de buena fe amen .
del contrato de compraventa celebrado con Y la X
causahablencia que deviene desde la compania fraccionadora, respecto Ay:

711 y que & su vez fueron permutados por los lotes 158, 159 y 160, tal como consta en el |
Contrato de permuta y preparatonio de regularizacion y extincién parcial de Fideicomiso, de -
fecha 08 de maya de 2012, celebrado por una parte Nacional Financiera Sociedad Har:lc:nm |
de Crédito, Institucitn de Banca de Desarrollo, en su caracter de Fiduciaria en el |

Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, rersentnda por su Director General vy Delegado Wi

MUEVE, L
VisOn
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su caracter de permutantes v permutarios, quienes cedieron sus derechos al

qj este dltimo lo transhere al solicitante, mediante contrato de
compraventa de fecha U1 de mayo de 2013, respecto del lote 180, —————— e
Conforme a los articulos 1700 y 1701 de la ley sustantiva civil estatal, si los términos de un
contralo son claros y no dejan duda sobre la intencién de los contratantes, se eslara al
sentido literal de sus clausulas, ademas de que cualquiera que sea la generalidad de los
tesminos de un contrato, no deberan entenderse comprendidos en &l cosas distintas y casos
diferentes de aquélios sobre los que los interesados se propusieron contratar. La lesis
“1.90.C.83 C. con nimero de registro 186973, Novena Epoca, publicada en el Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta XV, Mayo de 2002, pagina 1201, sefiala;—————

CONTRATOS. LA INTERPRETACION DE UNA CLAUSULA DEBE ATENDER A SU

CONTENIDO ¥ NO AL RUBRO DE AQUELLA, Si se toma en consideracion que el

confralo es |a exienonzecion coincidente de dos o mas voluntades. por la cual se
crean, fransmiden; modificen o extinguen obligaciones, ello  gignifica gue lo
: 2k HUEEE BS G IEA M i HLL: i Falis
] are las ablig ] LR : BELAr; enloncas
s gl rubra de una clausula es contradio al exto de la mesma, debe estarse a o
sipresado literalmente en el lexlo de ésta, por contener expresamente o que las
' partes quisieron convenir PRECEDENTES. NOVEND TRIBUNAL COLEGIADO EN
MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. Amparo directo 5279/2001 José Luis
Rodriguez Reséndiz 2?8 de septiembre de 2001 Unanimidad de votos. Ponente:
Ingafer Infante Gonzales. Secrataria- Mergarita Bertha Velasca Rodriguez -————
For tanto, en este caso se actualiza la hipotesis normativa prevista en el punto ndmero 2 de
las Bases Generales para el Pregrama Integral de Regularizacion de Terrenos en la Zona
del Lago de Tequesquitengo: “... Se considera “Adquirente de Buena Fe™, aquella porsona
fisica o moral que acredite derechos con justo titwo sobre terrenos cuya siluacion coincidan
con alguno de los casos comprendidos en la siguiente clasificacion; 1.2. Terrenos vendidos
por empresas del grupo “Terrenos y Turismo, 8. A.™ u ofras personas, escrilurados, pero
que no estan inscritos en el Registro Publico de la Propiedad..” “N- Derechos a
regularizacion generados con posteriondad al 30 de enero de 1975 consislentes en-. " 2 6
erechos a soliedar regulanzacion de terenos adquiridos por cesfon de derechos. gratuita u
onerosa, entre particllares, sin sancin del Fideicomiso, que no conste en eschtura publica
No debe pasar desapercibido que los predios fueron permutados por terrenos propiedad del
Fidelcomiso, por lo tanto a criterio de esta Direccidn Juridica es procedents la reexpedicion
de la Carta de Instruccidn Notanal, previo pago gue el solicitante realice porsconcepto de
cuota total para tal efecto, —- . : CRPEES.
En consecuencia, debe someterse a consideracion v decision del Subcomité de
Regulanzacion el presente asunto para que, en el ambito de sus atribuciones. decida lo que

————

2

&

—

/s

o L L o e S —
6.5.- DICTAMEN FINANCIERO: |
LOTE 180. s - W
a) Superficia; 197 46 metros cuadrados. —— e | - -
4 ” NUENA t '
¢ F',L- 1 WISIOM
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b} Cuota Total: $1,841.40 (Un mil cchocentos cuarenia y un pesos 40100 M.N s

AEUERDCI SR 6-04/06/13.- Este Subcomité de Regu Farlzach!m aprusba por un:nlmldad

de votos la solicitud de reexpedicién de la carta de instruccién notarial a favor del
# respecto del lote numero 160, de la manzana
, Seccion Segunda, franja naranja, con superficie de 197.46 metros cuadrados,

caracteristicas determinadas por la Direccion Técnica de este Fideicomiso, previc
pago que el solicitante haga de la cantidad de $1,841.40 (Un mil ochocientos cuarenta
¥ un pesos 40/100 M.N.), por concepto de cuota total por la reexpedicion de |a carta de
instruccion notarial, misma que debera de realizar en un plazo no mayor de 5 dias
habiles contados a partir del dia siguiente a la notificacidon del presente acuerdo,
apercibido que en caso de no hacerlo el presente acuerdo quedara sin efecto,---——--

En desahogo del septimo punto del orden del dia se analizd |a siguiente propuesta:

7.- Andlis olicitud de regularizacién y expedicion de la carta de inntru:::u:m
notarial, respecto del lote 409, en la manzana 39, de \\Q
la Tercera Seccion, dentro del expediente nimero R-4 (PR-202). s \

7.1.- DATOS GENERALES: e

Con facha 30 de abril de 2013, comparecid a estas oficinas
EEH su caracter de representante legal d con &
proposito de solicitar la regularizacion y expedicidn de la carta de instruccion notanal del Ir:rtE

numero 408, manzana 39, Seccion Tercera, con superficie de 522 48 metros cuadrados. --
7.2.- DICTAMEN TECNICO.
De conformidad con el Dictamen Técnico del mes de junio de 2013, elaborado por el
ciudadano Gale Eduardo Rodrigugz Gomez, Director Tecnico del Fideicomiso Lago de
Tequesquitengo, el predio se encuentra identificade como. lote numero 40%, manzana 39
Seccion Tercera, franja naranja, zona denominada "Lomas Altas” con superficie de 522 49
metros cuadrados, el predio se encuentra en brefia y no colinda con el lago, el uso de suelo |

de acuerdo al Programa de Desarmrolio Urbano-Turistico para la Regién del Lago de!
lequesquitengo, s un drea apta para el desarrollo urbano, residencial media, villas conjunto

y liene las siguientes medidas y colindancias: Norte 24 37 metros con lote 411, Este 24 117,
melros con Avenida Lago Llanquihue, Sur 25.03 metros con lote 407-B, Oesle 1.71 metros, '
con lote 426-B, Oesle B.70 metros con lote 427-B y Oeste 7,21 metros con lote 428-8 - '
7.3. ANTECEDENTES DE REGULARIZACION: !
1.- Escrilura Pablica nomero 18,737 de fecha 31 de marzo de 1962, pasada ante la fe tle.
Notario nimero 4, de |a Ciudad de México, licenciado Emilio Raz Gusman, mediante la cual
s& hizo constar la celebracion del contrato de compraventa entre ta com

Turismo” S. A. representada po
caracter de vendedores

a [ercera Seco & |

622 49 metros cuadrados e r——— — S
.- Copia certificada de |a resolucion de fecha & de marzo del 2005, respecto del expediente WA
numero 7982004, emitida por el Juzgado Trigésimo Primero de lo Familiar del Distrito

: NUEVA
r ] 1 I 3 i
VA, ﬂmf mmbﬂ\
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Federal, mediante la cual ' bre la Declaratoria de Herederos en la Sucesion
legitima a blenes de declarando como Unica y universal
heredera a bienas la sobcitante, asl como nombrarla albacea

de la presente Sucesion.- R “eee

3.- Carta poder, de fecha 19 de enero 13, suscrita
Mnrﬁéndﬂl& poder suficiente para realizar 10005
05 [ramites necesar nie igeicomiso del Lago de Tequesquitengo, para la

regularizacion del terreno nimero 409 de la Seccion Tercera. - —
4.- Solicitud de regularizacion nd rial de fecha 30 de
abrl de 2013, suscrita representante legal
respecto del lote identificado con el nomero 409
manzana 39, de la Tercera Seccidn, con una superficie de 522.48 metros cuadrados ..
7.4.- DICTAMEN JURIDICO: -
~Atento a lo anterior y efectuado el analisis de las documentales referidas, cabe senalar que
e acredita fehacientemente la buena fe del origen de la propiedad del lote chjeto del
presente dictamen, tal vy como se desprende de la Escritura Publica numero 18,737 de fecha
31 de marzo de 1962, pasada ante la fe del Notario publico nimero 4, de la Ciudad da
Mexico, licenciado Emilio Raz Guzman, mediante la cual se hizo constar la calebracion del
ontralo de compraventa entre la compaia “Terrenos vy Turlsmo” S, A. representada porfil

=) A0 H []

48 metros cuadrados, v que posteriormente la !

con fecha § de marzo dal nvierte en Unica y
. uriversal heredera de los bienes de Es decir, se advieris
‘\_{ que este tilulo suficiente que acredita al solicitante como poseedor ge buena 8. ——————.. -

La posesion de buena fe, de acuerdo al articulo 980 de ia ley sustantiva civil estatal es
aquelia en que el poseedor entra an alla por virtud de un titulo suficiente para darle derecho
de poseer. De ahi que los poseedores de buena fe son aquelios que, conforme a la doctring,
las leyes y la interpretacion del Poder Judicial de ta Federacion. entran en posesion de un
bien en vitud de un titulo suficiente para poseer. E& la posesidin de buena f& Ia e
considero el Ejecutivo Federal al promulgar el Decrato del 20 de enaro de 1975, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el dia 21 de ese mismo mes y afio, —
De acuerdo al Decreto del Ejecutivo de la Unidn publicado en el Diario Oficial de |a
Federacion el 21 de enero de 1975, mediante &l cuzal se ordend que las 505-00-00 hectareas
expropiadas en el ano de 1942 a los ejidos de Tehuixtla, San José Vista Hermosa, Xoxocotla
¥ Tequesquitengo, perenecientes a los mumicipios de Jojutla y Puente de Ixtla, pasaran a
ser propiedad del Fondo Nacional de Fomento Ejidal {FONAFE), en el articulo tercero dei
Decreto, se ordend |a constitucion de un Fideicomiso Irmevocable Traslativo de Daminio CUyD
principal patnmonio serian las 505-00-00 hectareas expropiadas; de gual forma el articulo
cuarto de esta disposicion sefiald que el Fideicomiso lendrd como fines directos, entre ofros,
'a reguianzacion de la tenencia de la tierra para los poseedores de buenafe——
Por ofro lado, el contrato de fideicomiso imevocable traslativo de dominio del 30 de enero de
1975, celebrado entre el Fondo Macional de Forpdnte Eiidal (FONAFE), en su carhcter de

F NUEVA t
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Fideicomiente y Fideicomisario, Nacional Financiera, Sociedad Andnima (actualments
Sociedad Nacional de Crédito), como Institucion Fiduciaria, vy los ejidos afectados por la
expropiacion como Fideicomisarios, protocolizade en la escritura poblica nimerg 115, de
fecha 24 de marzo de 1976, ante la fe del ficenciado Herlberto Roman Talavera, Notario
Publico Nimero 62 de la ciudad de México, Distrito Federal. e inscrito el 11 de Agosto de
1976 an el Registro Piblico de la Propiedad y Comercio del Estado bajo e nimero 46 a
fojas B4, del Tomo CXL, Volumen I, Serie A, Seccion Primera, oponible a tercemns
establecio en la clausula primera glie uno de los fines del Fideicomiso consista en promover

MORELOS

BODER-FiET

la reguiarizacion de los terrenos fideicomibdos, por lo que la a0l edersd
a_fav o5 fe. Asi lo determing el Decreto y el contrato

respectivo. La tesis 354, Quinta Epoca;, pronunciada por la extinta Tercera Sala de la

Suprema Corte de Justicia de la Nacidn, visible en el Apéndice 2000, Tomo IV, Civil P
SCJN, pagina 240, preve: -
POSESION EN CONCEPTO Y A TITULO DE PROPIETARIO, EQUIVALENCIA
ENTRE ESTAS EXPRESIONES. Mo se Incurre en amar nl en infraccién de lexto
legal, cuandoc se relaciona ei concaplo en el cual sa poses |a cosa, con el concepto
por &l cual se ha entrado en la posesion de el En efecto. no hene la posesian
originaria quien 1a adquirkd en forma dervada como wsufructiann, como armendatanio
0 como custodia, no [a liene tampoco respecto de los blenes de la mujer, el mande
QuE o8 adminvigtrta, ni el tulor gn cuanto a los bienas del Incapacitado. En resuman,
no tiena la posesion origenaris quien poses 8 nombre de ofro, o sea, por aiguno de los [
conceptos que por su definicicn y naturaleza, excluyen &l animo de poseer para s/ v, |
por conssousncs, "en conospto de propistano” ﬂ articule 1151 del Cadiga Civil N

vigenta en el Destrito Federal, establece en su I, qu= |a posgsitn necesaria

‘ rescribir debe s yREeplc propletario, ¥ edse préceplo se relaciona
inmediatamenta con el aniculo BOG del miemo ordenamiento, segan el cual, sl es

1L S U] S

a1l il RAFY ENELE|A

o blen, &l gue ignora los vicios de sy

fitulo. Loa actos de posasion despuds realizados no satistacen la exigencia legat gl

iLile e RS 5 PITRRG 1S0r ik EFIETAT B W PsEsIon LEIImpI’“:I!'idihli CONEXan

que s& establece entre los requisdos infermes y los elementos formales de |2
prescrpcon adquisitva, s pone de manifiesto con solo advertir |a equivalencia que |
en ciario modo admden |08 térmings “én concapto de duefio®, por una parte y “a tilulo |
o8 dusfio” pof |a olra. A este respecto puede ciarse a Planas y Casais, José Rojna "L
Villegas, y Aubn y Rau. For ofra parte, si bien los artlculos 626 y 827 del Cadigo Civil [‘-%
citado, expresan "conceplo”. en cambio el articulo 1128, remitiéndose a aquelios | %)
preceptos dice "a titulo de”, ¥ en consecuencia, atnibuye 8 la primera expresion y a la |

uitima, &l mismo sanificads. Popae ! ik

El

' PLECTTRLY, LW |
poian directa “causa o motive”
JEFGIED i Ll S TRERRY BTN

w Ll FLENP AR 4
dela posesidn orginana, s
_] L] LIRS | 3 L] H

L] 18

: X L Sl SELn T L
precaripaad. Esta no g8 concibe como
iofal ausanca de esa posesidn. El po:

'ati b L ETRE

i
Ui Wi

al-eA i o U L [ L FLELE o

: que dice: nadig prascribe contra su fifylo”, Lo anterior se confirma con A\
tispuasto por el articulo 828 de nuestro Cédiga Civil, pledra angular del régimen de H
prescripcron adquisitiva, =l cual contlene una regla que no admite diversidad He LVl
interprataciones “Séio la posesidn que se adguiers y disfruta en concepto de duefo \
e \a ehsa postida puste product laqrescnpodn’ PRECEDENTES. Amparo o
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acha marzo de ., meadian [ jcitante como Unica v
universal heredera de los bienes de especto del
(lete numero 408, de la Tercera Seccion del Fraccionamiento Lago de Tequesquitenga, con
~compafia fraccionadora tal como consta en los antecedentes antes descritos —————e . |
-~ Conforme a los articulos 1700 y 1701 de la ley sustantiva civil estatal. si los términas de un,

T -

" Qﬁﬁ'—,m Secretaria “

de Turismo sl oyl

de Trguesquitengs

directo 815041 -Belmont Javier -13 de marzo de 1944 -Unanimidad de cinco valos -

La publicacion no menciona & nombre del ponente Semanario Judicial de g

Federacian, Quinta Epoca, Toma LXXIX, pagna 5318, Tercera Salg —
En |a especie, esta plenamente acreditado que &l solicitante es poseedor de buena fe amen
de |2 escritura publica numero 19,737 de fecha 31 de marzo de 1962, pasada ante la fe del
Notario ndmero 4, de la Ciudad de México, licenciado Emilio Raz Guzman, mediante la cual
se hizo constar |la celebracién del contrato de compravent fiia "T
Tunsmo® 5. A representada por
caracter de vendedotes

f de compradoras
asi como de la resolucidn de

una superficie de 522.49 metros cuadrados, y la causahabiencia que deviene desde la

confrato son claros y no dejan duda sobre ia intencién de los contratantes, se estara al|"
santido literal de sus clausulas, ademas de que cualguiera que sea la generalidad de los!
términos de un contrato, no deberdn entenderse comprendidos en &l cosas distintas y casos |
diferentes de aquélios sobre los que los interesados se propusieron contratar. La iesis
| 80.C.83 C, con numero de registro 186973, Novena Epoca, publicada en el Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta XV, Mayo de 2002, pagina 1201, sefala -

CONTRATOS. LA INTERPRETACION DE UNA CLAUSULA DEBE ATENDER A 3U

CONTENIDO Y NO AL RUBRO DE AQUELLA. 5| s& toma on considenacidn qus el

contrato es |3 exteronzacion coincidents de dos o mas valuniades, por fa cual sa

crean, lransmilan, modfican o extnguan obligaciones, ignific

RELE LS LEER L HTELISATITRENIE

1L - i
da los : obire |as aciones que es & &d pactar; entonces,
il &l rubro de una cléusuls 03 contrario al texdo de l8 misma, debe esigrse a ko
expresado litmraiments an el texto de ésla, por conlener expresamenie o qua 3s
pares quisieron convenir PRECEDEMTES, NHOVEMD TRIBUMAL COLEGIADD EM
MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. Amparc directa 52782001 Joad Luis
Hodriguez Reséndiz. 28 de septiembre de 2001. Unanimidad de votss Ponents:
indaffer infante Gonzales Secretaria. Marganta Bertha Velasco Rodrigues. —————
Ahora bien, y teda vez que fratandose del caso del lnico heredero v que ademas ostenta el
cargo de albacea, no se necesita de un consenso previo, puesto gue no tiene razdn de SEr,
entonces, en este supuesto, ninguna finalidad préctica tiene la aprobacion judicial, porque |a
sancion ¢ aulonzacion de la autoridad respecto de la decisidn que hubieran llegado a
consolidar los herederos o legatarios, no se hace necesaria al no existir ese conflicto de
intereses que el legislador protege con la sancién de inexistencia, y que le da la razon de ser
a8 la propia norma interpretada en su contexto. La tesis V.30, 7 C, con numero de registro
188319, Novena Epoca, publicada en el Semanario Judicial de la Federacian y su Gaceta
A1V, Diciembre de 2001, pagina 1679, sefiala: -
ALBACEA ¥ UNICO HEREDERO. NO NECESITA APROBACION JUDICIAL PARA
CELEBRAR ACTOS DE DOMINIO RESPECTO DE BIENES DE LA HERENCIA U i
OBLIGAR A LA SUCESION (LEGISLACION DEL ESTADO DE SONORA). Una Wl
fecta miemestacn del aticoio YREO0 del Codigo Codl pame & Esm0oo o8 Sonom |
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Secretaria ‘
MQBFLQS de Turismo e e

S o e
permide concluir que |la aprobacidn judicial que. exige al albaces, ademés del
consentimiento de los herederos o legatanos que répresenten la mayoria de los
intereses de la masa hereditaria, sddo es necesaria cuando swsta pluralidad de
heredercs O legatarios, porgue puede suscitarse un conflicto de inlereses enbre ellos
¥ I8 decwsion gue tomen para calebrar ackos de dominic respects de bienes de la
herancia u obligar & |a sucesidn, tiene que ser aguelia que represente la mayorin de
tales intereses o cual, desde Wego, debe homoldgarse ante el Jusr dal
conpcamiento, con i finalidad de tutstar y profeger los derechos de los herederos o
Imgatanos gqua, alendiendo gl confiicts de inlereses, pudiara implicar un derménio & al
patrimonio de |a sucesion En cambo, tratandose del caso del (nico heredeno y que
ademas oslenta el cargo de albacea, no s necesita de un consenso previo, puesio
que no tene razon de ser, entonces en esle supuesto, ninguna finalidad practica
bene la aprobacon judicial, porque k3 sancicn o autorizaciin de fa aulorndad respecio
de la decsidn que hubisran Begado a consolidar los herederds o legatanios. no se
haca necesaria al no exstir ese conflicto de intereses que el legislador protege con la
EAnCn de mexstencia, ¥ que B de la razon de serale propla norma mterpretada en
su contexto. TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITD Ampara
diracta 582000 Sucesidén a bienes de Allonso Torres Bamiga vy Bertha Molina de
Torres. 2% de enero de 2001, Unanimidad ce woios F'ﬂl'liﬂ'lﬁ Gusiavo Agulles
Gasca Secretarlo; Miguel Angel Medina Montes

En criterio de esta Direccion Juridica, la regularizacion, puade celebrarse a favor de quien
ahora representa los derechos de propledad del lote 409

na 39, de la tercera
secclén en el Fraccionamienio del Lago de Taquesquﬂenm%
quien lo hace en primer lugar como coopropietaria y después como albacea ucesion y
unica y universal heredera, motivo por el cual consideramos que no hay impedimento alguno
para aprobar la regularizacion y emitirse la carta de instruccidn notarial a favor de la
solicitante, toda vez que el objeto de la presente es que S escniure y que se E::tangﬂ del
patrimonio fiduciano.
Por lo que en el presente caso se aclualiza [a h1pniaﬁ1s prevista en &l punte numerg 2 de Eas
Bases Generales para el Programa Integral de Regularizacion de Terrenos en la Zona del
Lago de Teguesguitengo, la cual a la letra dice: "Se considera “Adguirente de Buena Fa™
aquella persona fisica o maral que acredite derechos con justo fiiulo sobre temenos E‘urﬁ.l
situacion coincidan con alguno de los casos comprendidos en fa siguiente clasificacion. ' \
2.1.1 Temenoz vendidos por empresas del grupo “Temenos y Tunismo, S.A™ u olra
parsanas..”. y 2 Derechos a regularizar generados con posterondad al 30 de enero da*
18975, consistentes en. .. 222 Derechos a solicitar regulanzacion de terrenos adquinidos
por sentencia con .Fuer:a de cosa juzgada u ordenamiento judicial equivalente, pero que no
se encuentre inscrita en &l Registro Publico de la Propiedad. ~
Por lo que a criterio de esta Direccidn Juridica, es procedente |a regularizacion y expedician *%-E%-_
de la refenda carta de instruccion notarial a nombre de |a solicitante. En consecuencia, debe
somelerse a consideracion y decision del Subcomité de Regularizacion el presente asunto -

para gue, en el Ambito de sus atribuciones, decida lo que corresponda. — |
7.5.- DICTAMEN FINANCIERO:! B

T

LOTE 409. il |
a) Superficie: 522 .49 metros cuadrados. - i

b} Guota Total, $2.794 90 (Mueve mil s.ele.nmntm noventa y cuatro pesos 'arm*u:ru MM 1 ? PRI t

..... =
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L Secretaria “
VIORELOS | de Turismo e

ACUERDO SR T-04/06/13.- Este Subcomité de Regularizacién aprueba por unanimidad
de votos | d de regularizacion y expedicion de la carta de instruccion notarial
a favor d pacto del lote nimero 409, de la manzana
39, Seccion Tercera, franja naranja, con superficie de 522.49 metros cuadrados,
caracteristicas determinadas por la Direccion Técnica de este Fideicomiso, previo
pago que el solicitante haga de la cantidad de $9,794.90 (Nueve mil setecientos
noventa y cuatre pesos 50/100 M.N.), por concepto de cuota total por la regularizacion
y expedicion de la carta de instruccion notarial, misma que debera de realizar en un
plazo no mayor de 5 dias habiles contados a partir del dia siguiente a la notificacion _
del presente acuerdo, apercibido que en caso de no hacerlo ¢l presente acuerdo,
quedara sin efecto.

B.- Asuntos generales No existen asuntos generales que tratar —

g

No habiendo ofro asunto que tratar, se levanta la presents para dar constancia, por lo'

que se da por terminada la presente sesion, siendo las nueve horas con cincuenta y
dos minutos del dia de inicio, firmando al margen para constancia legal.

_d-'- r
-
-~
- $
- -
-

C. José Rpnfisco Trauwitz Lic. Arapv Uliges Cardoso Lopez,
uren. S Lraghd’r' de Procedimientos |
Director General Admimistratios de la Consejeria Juridica,

Con voto, . —— i S Con votoy :
/‘/ ;.i , A
I..-I"-F.-__ /‘///'___.___.- : = P I.I{Hh .:!F..:._..p'_'|
f 0y =_,_,__ﬁ_ - &
Lic. H&:mwﬂmﬂm rtega.  C. Galo Eduardo Rodriguez Gomez.
-

——~Dir r Juridico. Director Técnico y Planeacion
{ Con voto, l.’.'.'oE_ voto.
r)?f.' 2 ";X U,}'- vy 0 M-"Ir %_.
Felipe Valle Brito. C. P. José A. Morales Villegas.
Representante del ajido de Lirector de Administracion y Finanzas.
Tequesquitengo Sin voto.
Sin votao. \
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—— — ——— |

T L O

Juridico Contencioso y

) o Sin voto,
Secretario Técnico.

'
LA PRESENTE HOJUA DE FIRMAS CORRESPOMDE AL ACTA DE LA TERCERA SESION ORDIMARIA DEL SURCOMITE D

{FF.'EEEEEL:AHEAE‘H:IH DEL FIDEICOMISO LAGD DE TEQUESOUTENGD CELEBRADA EL DIA CUATRC DE JUNSD DEL DOS ML
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