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ACTA DE LA TERCERA SESION ORDINARIA DEL SUBCOMITE DE REGULARIZACION
DEL DiA SIETE DE JUNIO DE DOS MIL DIECISEIS.

En la ciudad de Cuernavaca, Morelos, siendo las nueve horas con quince minutos del dia
siete de junio de dos mil dieciséis, en las instalaciones que ocupa el Fideicomiso Lago de
Tequesquitengo, sito en avenida Rufino Tamayo numero cuarenta y seis, colonia
Acapantzingo de esta ciudad, se reunieron los sefiores Jeronimo Bernal Soliveras, en su
caracter de Director General; licenciado Héctor Jesis Ruvalcaba Ortega, en su caracter de
Coordinador Ejecutivo y de Asuntos Juridicos; Galo Eduardo Rodriguez Gémez, Director
Técnico de la Direccion Técnica y Planeacion; Georgina Esther Tenorio Menendez, en su
caracter de Subdirectora de Consultoria, adscrita a la Direccion General de Consultoria en
Asuntos Administrativos de la Consejeria Juridica; contador publico Francisca Sotelo Garcia,
Comisaria Publica; contador publico Ignacio Inocencio Col Goémez, Director de
Administraciéon y Contabilidad, Carlos Toledo Velasco, representante del ejido de Tehuixtla;
Felipe Valle Brito, representante del ejido de Tequesquitengo; Eustaquio Velazquez
Espinosa, representante del ejido de San José Vista Hermosa, asi como Bernabé Soperia \
Mata, representante del ejido de Xoxocotla, y como Secretario Técnico el licenciado Victor \:\
Hugo Brito Clavijo, en su caracter de Jefe de Procesos Contenciosos, quienes tienen \
derecho Unicamente a voz, por tanto se cuenta con quérum legal para llevar a cabo la sesion N\
del Subcomité de Regularizacién bajo el siguiente orden del dia:
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1.- Pase de lista y declaracién de quérum legal para sesionar. \\
2.- Aprobacién y/o modificacién del orden del dia. -
3.- Analisis de la solicitud de expedicion de carta de instruccion notarial, de la Sucesion
Testamentaria a bienes || I <soccto del lote 56, de la manzana
9, de la Cuarta Seccion, superficie de 300.00 metros cuadrados, dentro del expediente
numero R-448.
4.- Asuntos Generales. -
5.- Clausura de la sesion.
DESAHOGO DE LA SESION.

o

1.- Pase de lista y declaracion de quérum para sesionar. Lo
A continuacion se procede a efectuar el pase de lista de los asistentes, comprobandose que
existe quérum legal para llevar a cabo la presente sesion. Asimismo se da cuenta que
mediante oficio numero FILATEQ/CEyAJ/112/2016, de fecha 30 de mayo del afio en curso,
fueron convocados para la presente sesion los integrantes de este Subcomité.
ACUERDO SR 1-07/06/16.- Este Subcomité de Regularizacion, aprueba la declaracion )\

existencia del quérum legal necesario para sesionar.

2.- Aprobacion y/o modificacion del orden del dia.
El ciudadano Jerénimo Bernal Soliveras, Director General del Fideicomiso, manifiesta que el
orden del dia fue previamente remitido a los integrantes del Subcomité, y se procede a %
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efectuar las siguientes precisiones: —=--==--==mmmmmmem e - -
1.- Pase de lista y declaracion de quérum legal para sesionar.------------ e
2.- Aprobacién y/o modificacién del orden del dia. ——&:\
3.- Analisis de la solicitud de expedicion de carta de instruccion notarial, de la Sucesmr\
Testamentaria a btenesh respecto del lote 56, de la manzana
9, de la Cuarta Seccién, superficie de 300.00 metros cuadrados, dentro del expediente \
nimero R-448. )
4.- Analisis de la solicitud de expedicion de carta de instruccion notarial, _
I =sp<cto de los lotes 212 y 213, en la manzana 7, de la Segunda
Seccion, superficie de 345.88 metros cuadrados, por ambos, dentro del expediente nimero
R-577.
5.- Analisis de la solicitud de expedicion de carta de instruccion notarial, de _
respecto del lote 151, en la manzana 19, de la Quinta Seccién,
superficie de 288.27 metros cuadrados, dentro del expediente nimero R-1391 . ——--—-ceeeemmeeev el
6.- Asuntos Generales. i N
7.- Clausura de la sesion.
ACUERDO SR 2-07/06/16.- Este Subcomité de Regularizacion, aprueba por unanimidad
de votos, el orden del dia propuesto para la presente sesion. }f

b ™

En desahogo del tercer punto del orden del dia se analiz6 la siguiente propuesta:--------------- i
3.- Analisis de la solicitud de expedicion de carta de instruccion notarial, de la \~
Sucesion Testamentaria a bienes [ IIIGIGzGzg2EEEEEE rospecto del lote 56, \bj
de la manzana 9, de la Cuarta Seccion, superficie de 300.00 metros cuadrados, dentro \
del expediente numero R-448. o OO
3.1. DATOS GENERALES: e
Con fecha 14 de abril de 2016, comparecid a estas oficinas_ \
3
AU

I < su caracter de albacea de la sucesion Testamentaria a bienes del

con el proposito de solicitar la expedicion de la carta de
instruccién notarial del lote 56, en la manzana 9, Seccion Cuarta, con superficie de 300.00 -,
metros cuadrados. -
3.2.- DICTAMEN TECNICO. ---
De conformidad con el Dictamen Técnico del mes de mayo de 2016, elaborado por el %\
ciudadano Galo Eduardo Rodriguez Gémez, Director Técnico del Fideicomiso Lago de
Tequesquitengo, el predio se encuentra identificado como lote nUmero 56 manzana 9,
Cuarta Seccion, franja verde, zona denominada “Las Brisas”, con superficie de 300.00Fag—
metros cuadrados, el predio se encuentra en brefa, no colinda con el lago, el uso de suelo
de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano-Turistico para la Regién del Lago de
Tequesquitengo, es un area apta para el desarrollo urbano, residencial media villas conjunto
(AADU H1.5), y tienen las siguientes medidas y colindancias: Noreste 10.00 metros con\
Lago Chaire, Sureste 30.00 metros con lote 57, Suroeste 10.00 metros con lote 45 y
Noroeste 30.00 metros con lote 55. RGRnEEEEE
3.3. ANTECEDENTES DE REGULARIZACION: ---enmmssmmmsmmenm e e s e e e

1.- Contrato de Promesa de Venta, de fecha 6 de enero de 1960, que celebraron por una

parte la compafia denominada “Tequesquitengo S.A.”, representada por el sefior Alberto B.
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Pullen, y por la otra parte respecto del lote
56 de-la Seccién Quinta Las Brisas, con una superficie de 300 metros cuadrados.--------------

2.- 58 Recibos, de diversas fechas desde 1959 a 1964, expedidos por la compafiia Terrenos

y Turismo S.A., y “Tequesquitengo S.A.", a favor de respecto

del lote 56 Brisas Cuarta, todos por la cantidad de pago mensual de $170.00 (Ciento setenta |
pesos 00/100 M.N.). A
3.- Escrito de fecha 15 de noviembre de 1977, suscrito _
dirigido al Fideicomiso Lago de Tequesquitengo,
cedia los derechos

mediante el cual notificaban que
sobre el lote 56 de la Seccién Quinta Las Brisas a favor
como se escriture a su nombre.-- N N
4.- Contrato de transaccion de fecha 25 de noviembre de 1977, celebrado por una parte \ /™.
Nacional Financiera S.A. como fiduciaria del Fideicomiso Lago de Tequesquitengo,
representada por el licenciado Agustin Acosta Lagunes, Delegado Fiduciario Especial, y por
la otra parte || GGG csrccto del lote nimero 56, de la Seccién
Quinta, del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con una superficie de 300.00 metros -, -
cuadrados. — - i
5.- Recibo con numero de folio 0448, de fecha 25 de noviembre de 1977, expedido por el \

Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, a favor | oo la cantidad .}

de $2,700.00 (Dos mil setecientos pesos 00/100 M.N.), por concepto de pago total del valor -

total del avaltio del lote 56, Quinta Seccién, del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, A

con superficie de 300.00 metros cuadrados. e e \5
6.- Escritura Pablica numero 17,806, de fecha 27 de febrero de 2006, pasada ante la fe del '\
Notario Publico nimero 160 del Distrito Federal, licenciada Guadalupe Guerrero Guerrero,

N
mediante la cual hace constar la Aceptacion de Herencia y del Cargo de Albacea de la (\9

Sucesion Testamentaria IIIIEIGzGdGEGEGEGGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEE isma que en sus antecedentes se

hace constar el Testamento Publico Abierto que otorgd |GGG
dejando como unica y universal heredera N
I =si como albacea de la presente Sucesion.-------- e —

7.- Solicitud de fecha 14 de Abril de 2016, signada [N
en su caracter de albacea de la sucesion testamentaria a nombre de |
solicitando la expedicion de la carta de instruccién notarial, respecto del lote A
numero 56, manzana 9, Cuarta Seccion, con superficie de 300.00 metros cuadrados.----------
3.4.- DICTAMEN JURIDICO:
Atento a lo anterior y efectuado el analisis de las documentales referidas, cabe sefialar que lﬁ
se acredita fehacientemente la buena fe de la posesiéon en virtud del origen de la propieda
del lote objeto del presente dictamen, en la inteligencia de que el predio fue enajenado por la |
empresa “Tequesquitengo S.A.”, tal y como se desprende del Contrato de Promesa de
Venta, de fecha 6 de enero de 1960, que celebraron por una parte la fraccionadora,

\L_

I r<specto del lote 56 de la Seccion Quinta Las Brisas, con una superficie ()
de 300 metros cuadrados, asi como de los recibos que en el capitulo de antecedentes se Q7

describen, quien posteriormente cedio los derechos de propiedad 1/
_. siendo esta persona la que celebro el contrato de transaccion de fecha '%/
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noviembre de 1977, entre Nacional Financiera S.A. como fiduciaria del Fideicomiso Lago de
Tequesquitengo y por la otra || GGG cso<ctc del lote nimero
56, Seccion Quinta, del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con una superficie
300.00 metros cuadrados. -—
Al Fallecer el regularizante, se apertura judicialmente la Sucesion testamentaria a bienes del
de cujus, declarando como unica y universal heredera a ek
— siendo también nombrada albacea de la sucesion. Es decir, se advierte que k/
existe titulo suficiente que acredita al solicitante como poseedor de buena fe.

La posesion de buena fe, de acuerdo al articulo 980 de la ley sustantiva civil estatal, es
aquella en que el poseedor entra en ella por virtud de un titulo suficiente para darle derecho

de poseer. De ahi que los poseedores de buena fe son aquellos que, conforme a la doctrina,

las leyes y la interpretacion del Poder Judicial de la Federacion, entran en posesion de un

bien en virtud de un titulo suficiente para poseer. Es la posesion de buena fe la que
consideré el Ejecutivo Federal al promulgar el Decreto del 20 de enero de 1975, publicado

en el Diario Oficial de la Federacién el dia 21 de ese mismo mes y afo.
De acuerdo al Decreto del Ejecutivo de la Union publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 21 de enero de 1975, mediante el cual se ordené que las 505-00-00 hectareas
expropiadas en el afio de 1942 a los ejidos de Tehuixtla, San José Vista Hermosa, Xoxocotla
y Tequesquitengo, pertenecientes a los municipios de Jojutla y Puente de Ixtla, pasaran a \\‘
ser propiedad del Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en el articulo tercero del \
Decreto, se ordend la constitucion de un Fideicomiso Irrevocable Traslativo de Dominio cuyo X
principal patrimonio serian las 505-00-00 hectareas expropiadas; de igual forma el articulo o},
cuarto de esta disposicion sefiald que el Fideicomiso tendra como fines directos, entre otros, \

la regularizacién de la tenencia de la tierra para los poseedores de buena fe. N
Por otro lado, el contrato de fideicomiso irrevocable traslativo de dominio del 30 de enero de \
1975, celebrado entre el Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en su caracter de 'S
Fideicomitente y Fideicomisario, Nacional Financiera, Sociedad Anoénima (actualmente Q@
Sociedad Nacional de Crédito), como Institucion Fiduciaria, y los ejidos afectados por la
expropiacion como Fideicomisarios, protocolizado en la escritura publica nimero 115, de
fecha 24 de marzo de 1976, ante la fe del licenciado Heriberto Roman Talavera, Notario
Publico Numero 62 de la ciudad de México, Distrito Federal, e inscrito el 11 de Agosto de Fxa,
1976 en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Estado bajo el niumero 46, a K

=

fojas 64, del Tomo CXL, Volumen I, Serie A, Seccion Primera, oponible a terceros,
establecio en la clausula primera que uno de los fines del Fideicomiso consiste en promover

la regularizacion de los terrenos fideicomitidos, por-lo que la regularizacién sélo procedera

favor de los poseedores de buena fe. Asi lo determiné el Decreto y el contrato respectivo. Lg\
tesis 354, Quinta Epoca, pronunciada por la extinta Tercera Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién, visible en el Apéndice 2000, Tomo IV, Civil, P.R. SCJN, pagina 240,

preve: @\
POSESION EN CONCEPTO Y A TiTULO DE PROPIETARIO, EQUIVALENCIA "\
ENTRE ESTAS EXPRESIONES. No se incurre en error ni en infraccion de texto ;
legal, cuando se relaciona el concepto en el cual se posee la cosa, con el concepto &
por el cual se ha entrado en la posesion de ella. En efecto, no tiene la posesion
originaria quien la adquirié en forma derivada como usufructuario, como arrendatario
o como custodia; no la tiene tampoco respecto de los bienes de la mujer, el marido
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que los administra, ni el tutor en cuanto a los bienes del incapacitado. En resumen,
no tiene la posesion originaria quien posee a nombre de otro, o sea, por alguno de los
conceptos que por su definicién y naturaleza, excluyen el animo de poseer para si v,
por consecuencia, "en concepto de propietario”. El articulo 1151 del Cédigo Civil
vigente en el Distrito Federal, establece en su fraccién |, que la posesién necesaria
para prescribir debe ser en concepto de propietario, y ese precepto se relaciona
inmediatamente con el articulo 806 del mismo ordenamiento, segun el cual, sélo es
poseedor de buena fe, el que entra en la posesion en virtud de un_titulo
suficiente para darle derecho de poseer, o bien, el que ignora los vicios de su
titulo. Los actos de posesion después realizados, no satisfacen la exigencia legal; el
titulo suficiente es preciso para entrar en la posesion. La imprescindible conexion
que se establece entre los requisitos internos y los elementos formales de la
prescripcién adquisitiva, se pone de manifiesto con sélo advertir la equivalencia que
en cierto modo admiten los términos "en concepto de duefio", por una parte y "a titulo
de duefio" por la otra. A este respecto puede citarse a Planas y Casals, José Rojina
Villegas, y Aubri y Rau. Por ofra parte, si bien los articulos 826 y 827 del Codigo Civil
citado, expresan "concepto", en cambio el articulo 1139, remitiéndose a aquellos ~
preceptos dice "a titulo de", y en consecuencia, atribuye a la primera expresion y a la
ultima, el mismo significado. Poseer una cosa en concepto de dueiio, equivale a
poseerla a titulo de tal. Esto quiere decir en su acepcion directa "causa o motivo". El
legislador alude por tanto a la "causa" de la posesién, cuando enuncia la
féormula "en concepto de propietario”, y contempla un titulo exento de
precariedad. Esta no se concibe como un vicio de la posesion originaria, sino como
total ausencia de esa posesion. El poseedor a titulo precario o mero detentador,

es evidente que no posee en concepto de propietario y para él la usucapién no
se realizé nunca, cualgquiera que sea el lapso gque dure la posesién, seqgun la

regla que dice: "nadie prescribe contra su titulo”. Lo anterior se confirma con lo
dispuesto por el articulo 826 de nuestro Cédigo Civil, piedra angular del régimen de la
prescripcion adquisitiva, el cual contiene una regla que no admite diversidad de -
interpretaciones: "Sélo la posesion que se adquiere y disfruta en concepto de duefio
de la cosa poseida, puede producir la prescripcion”. PRECEDENTES. Amparo civil
directo 8150/41.-Belmont Javier.-13 de marzo de 1944.-Unanimidad de cinco votos.-
La publicacion no menciona el nombre del ponente. Semanario Judicial de la
Federacion, Quinta Epoca, Tomo LXXIX, pagina 5316, Tercera Sala.

En la especie, esta plenamente acreditado que la solicitante a través de la sucesion
testamentaria, es poseedor de buena fe amen del auto que los declara como Unica y
universal heredera, y la causahabiencia que deviene desde la fraccionadora
‘“Tequesquitengo S.A.” tal como se describe en los antecedentes descritos con anterioridad.-
En consecuencia, debe tenerse por acreditada la posesion de buena fe a favor de la
sucesion testamentaria, maxime que su posesion se genera a través del reconocimiento que
hace la autoridad judicial por la sucesion a bienes
representada por el albacea y universal
Bustamante. La tesis VI.10.C.1 C (10a.), poca, pronunciada por Iribunales
Colegiados de Circuito, visible en el Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, bajo\
el numero de registro 2000864, Libro VIII, Mayo de 2012, Tomo 2, Civil, P.R. SCJN, pagina
2082, preve: .
POSESION DE BIENES HEREDITARIOS. CORRESPONDE AL ALBACEA /"}f

\/
2

R

SIEMPRE QUE LA HERENCIA SE DISTRIBUYA EN PARTES ALICUOTAS
(LEGISLACION DEL ESTADO DE PUEBLA). Para resolver lo relativo a la posesion
de los inmuebles que formen parte de una herencia en el Estado de Puebla, es b

{ VISION 3
QMORELOS



LUPYS
Rectángulo

LUPYS
Rectángulo


o

-

Secretaria

MORELOS | de Turismo

de Tequesquitengo

inaplicable lo sustentado en la jurisprudencia por contradiccion de tesis 1a./J.
140/2007, publicada en el Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena
Epoca, Tomo XXVI, noviembre de 2007, pagina 86, de rubro: "BIENES
HEREDITARIOS. PARA LA ENTREGA DE LA POSESION MATERIAL DE LOS
MISMOS AL ALBACEA, CUANDO LA DETENTAN LOS HEREDEROS, ES
NECESARIA LA PROMOCION DE UN INCIDENTE EN EL JUICIO SUCESORIO
(LEGISLACIONES DE NUEVO LEON Y DEL DISTRITO FEDERAL).", toda vez que lo
analizado en la ejecutoria que dio lugar a dicha jurisprudencia fueron los Codigos
Civiles del Estado de Nuevo Leon y del Distrito Federal y se sostuvo que, como
dichas legislaciones no prevén expresamente qué hacer cuando en el plano de los
hechos, dentro de un juicio sucesorio aparecia que son uno o varios los herederos
que poseen los bienes de la masa hereditaria y no asi el albacea; el Juez debe
evaluar cada caso en el que se dispute la posesion de un bien de la herencia de
forma gue encuentre un verdadero equilibrio entre las obligaciones del albacea y el
derecho de los herederos para poseer el bien de que se trate, sin perder de vista la
continuacién del procedimiento sucesorio hasta llegar a la particion, tomando en
cuenta ademas que, como la institucion del albacea implica representacion tanto a
favor del autor de la sucesion como de los herederos, no podria aceptarse que se le
otorgue la posesiéon de un bien hereditario sin justificar las razones por las cuales la
solicita. Sin embargo, en el Coédigo Civil para el Estado de Puebla, el legislador no fue
omiso en regular la figura de que se trata, pues respecto a la posesion de los bienes
que forman parte de una herencia, dispuso en el articulo 3025 del citado cédigo, que
la propiedad y posesion de los bienes, derechos y obligaciones del autor de la
herencia, corresponde a los herederos, segun lo establecido en el libro de sucesiones
y en el numeral 3444, fraccion Ill, que sefiala que tendra el albacea la posesion de los
bienes hereditarios cuando la herencia se distribuya en partes alicuotas, de forma tal
que en el codigo sustantivo de la entidad no se incurre en omisién legislativa, al
establecer respecto de la posesion, en qué caso corresponde al albacea, y no prevé e
que deba justificarse, siendo categorico al disponer que en cualquier caso siempre y N
cuando la herencia se distribuya en partes alicuotas. Amparo en revision 393/2011.
Maria Carolina Guadalupe Islas Montiel y otros. 25 de octubre de 2011. Unanimidad
de votos. Ponente: Rosa Maria Temblador Vidrio. Secretario: Benito Andrade Arroyo.-
De lo anterior se advierte que el albacea se encuentra facultado para poder celebrar el acto
juridico del cual se desprende el presente dictamen juridico, por lo tanto encontramos la

factibilidad para lograr que el Fideicomiso cumpla con sus fines como lo es la
regularizacion.
No debemos olvidar que en el presente asunto el Fideicomiso reconocio los derechos de
propiedad, tan es asi que existe contrato de transaccion de fecha 25 de noviembre de 1977,
celebrado entre Nacional Financiera S. A. y [ EEEGNEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGE cspccto del lote
numero 56, de la Quinta Seccion del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con una
superficie de 300.00 metros cuadrados. ---
Por lo que en este caso se actualiza la hipotesis prevista en el punto nimero 2 de las Bases
Generales para el Programa Integral de Regularizacion de Terrenos en la Zona del Lago de
Tequesquitengo, la cual a la letra dice: “Se considera “’Adquirente de Buena Fe”™, aquella
persona fisica o moral que acredite derechos con justo titulo sobre terrenos cuya situacion
coincidan con alguno de los casos comprendidos en la siguiente clasificacion: 1.3. Terrenos
transferidos por promesa de venta o por compra-venta privada, totalmente pagados a
empresas del grupo “Terrenos y Turismo, S.A” u ofras personas. Asi también se ajusta a la
hipotesis normativa prevista por el apartado 1.6 que a la letra dice: “...Il. Derecho a
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regularizacion generados con posterioridad al 30 de enero de 1975, consistentes en: (...)

I1.2. Derechos a solicitar la regularizacion de terrenos adquiridos por sentencia con fuerza

cosa juzgada u ordenamiento judicial equivalente, pero que no se encuentre inscrita en
Registro Publico de la Propiedad. (...)...". Por lo que en el presente caso, en criterio de esta
Coordinacién Ejecutiva y de Asuntos Juridicos, es procedente la expedicion de la carta de
instruccion notarial respecto del lote 56, de la manzana 9, de la secciéon cuarta del \ X
fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, a nombre de la Sucesion testamentaria a bienes

representada por su albacea m T
debiéndose someter a consideracién y decision del Subcomite de -

Regularizacién el presente asunto para que, en el ambito de sus atribuciones, decida lo que
COITESPONUA . ~mmmmmmmmmmmmm e e e e e i e
3.5.- DICTAMEN FINANCIERO:
LOTE 56. Saitedeiat o ob Sinnos. e Aol A i 3
a) Superficie: 300.00 metros cuadrados. A N—
b) Cuota Total: $6,561.56 (Seis mil quinientos sesenta y un pesos 56/100 M.N.).--——------—m-——- .

ACUERDO SR 3-07/06/16.- Este Subcomité de Regularizacion aprueba por unanimidad . ,
de votos la solicitud de expedicion de la carta de instruccion notarial a favor de la \\
Sucesion Testamentaria a bienes [ IIIGIGzGzgNEEEEEEEEE rospecto del lote \
numero 56, de la manzana 9, Seccion Cuarta, franja verde, con superficie de 300.00
metros cuadrados, caracteristicas determinadas por la Direccion Técnica de este s.
Fideicomiso, previo pago que el solicitante haga de las cantidad de $6,561.56 (Seis mil
quinientos sesenta y un pesos 56/100 M.N.), por concepto de cuota total por la
expedicion de la carta de instrucciéon notarial, misma que debera de realizar en un \’
plazo no mayor de 5 dias habiles contados a partir del dia siguiente a la notificacion %
del presente acuerdo, apercibido que en caso de no hacerlo el presente acuerdo
quedara sin efecto. De la misma forma y una vez cubierta la cuota total de expedicion,

se conmina al solicitante que proceda a delimitar fisicamente el predio de referencia, %
mediante barda acorde a los lineamientos establecidos en el Programa de Desarrollo
Urbano Turistico para la Region del Lago de Tequesquitengo.
En desahogo del cuarto punto del orden del dia se analizo la siguiente propuesta:--------------- 5
4.- Analisis de la solicitud de expedicién de carta de instruccién notarial, || ] NN
I -<pccto de los lotes 212 y 213, en la manzana 7, de n

la Segunda Seccion, superficie de 345.88 metros cuadrados, por ambos, dentro del Qk
|

expediente numero R-577.

4.1. DATOS GENERALES:

Con fecha 31 de mayo de 2016, comparecié a estas oficinas ||| EGTcTcGcGGN -
con el proposito de solicitar la expedicion de la carta de instruccion notarial

de los lotes 212 y 213, en la manzana 7, Seccion Segunda, con superficie de 345.88 metros %

cuadrados por ambos.----
4.2.- DICTAMEN TECNICO. e

De conformidad con el Dictamen Técnico del mes de junio de 2016, elaborado por el
ciudadano Galo Eduardo Rodriguez Gémez, Director Técnico del Fideicomiso Lago de 4
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Tequesquitengo, el predio se encuentra identificado como lote numero 212 y 213, manzana
7, Segunda Seccidn, franja naranja, zona denominada “Club de Yates”, con superficie de
345.88 metros cuadrados, el predio se encuentra construido y no colinda con el lago, el uso
de suelo de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano-Turistico para la Region del Lago de
Tequesquitengo, es un area apta para el desarrollo urbano, residencial media villas conjuntong
(AADU H1.5), y tienen las siguientes medidas y colindancias: Noreste 18.77 metros con
Avenida Rio Ahome, Sureste 20.57 metros con lote 214, Suroeste 6.05 metros con lote 227,
Suroeste 8.97 metros con lote 228, Suroeste 4.20 metros con lote 229 y Noroeste 16.30
metros con lote 211. .
4.3. ANTECEDENTES DE REGULARIZACION: -

1.- Escritura Publica numero 30,611 de fecha 17 de enero de 1974, pasada ante la fe del
Notario Publico nimero 104 de la Ciudad de México licenciado Emilio Raz Guzman, quien
hizo constar el contrato de compraventa, celebrado entre la compania “Terrenos y Turismo
S.A", representada por [
en su caracter de vendedor y por la otra parte con el caracter de comprador
I cspccto de los lotes nimeros 212 y 213, de la seccion segunda del |
Fraccionamiento de los terrenos que rodean la Laguna de Tequesquitengo, con una ‘,H@
superficie en conjunto de 345.88 metros cuadrados.
2.--Contrato de transaccion de fecha 9 de mayo de 1978, que celebraron por una parte

Nacional Financiera, S.A. como fiduciaria del Fideicomiso Lago de Teiuesiuitenio,

representada por el licenciado Agustin Acosta Lagunes y por la otra parte A\
h respecto de los lotes identificados con los numeros 212 y \\\
213, de la Segunda Seccion, ubicado en la zona del Lago de Tequesquitengo, con una N\
superficie de 345.88 metros cuadrados, por ambOS. —========-=m= s e \\\
3.- Recibo con numero de folio 577 de fecha 9 de mayo de 1978, expedido por el “\
Fideicomiso Lago de Tequesquitengo a favor de [
B o1 12 cantidad de $7,263.48 (Siete mil doscientos sesenta y tres pesos 48/100 M.

N.) que ampara el pago total del avaluo pactado en el contrato de transaccién, respecto de \\
los lotes nimeros 212 y 213, de la Segunda seccién, con superficie de 345.88 metros > °
cuadrados. :
4.- Auto de fecha 11 de mayo de 1982, dictado por el Juzgado sexto de lo familiar, del \
Distrito Federal, bajo el expediente nimero 1938/81, mediante el cual se hace la declaratoria \J
de unicos y universales herederos de la sucesion intestamentaria a bienes de

en virtud de haber acreditado su
entroncamiento con la autora de la sucesion en su calidad de hijos. e /
5.- Auto de fecha 14 de mayo de 1982, dictado por el Juzgado sexto de lo familiar, del \
Distrito Federal, bajo el expediente numero 1938/81, mediante el cual se hace constar la r\\
designacion de albacea de la sucesion, asi como su aceptaciéon y protesta del cargo
conferido N —— -~~~ -
6.- Resolucion Interlocutoria de fecha 25 de octubre de 1983, dictada por el Juzgado sexto \%
de lo familiar, del Distrito Federal, bajo el expediente nimero 1938/81, mediante la cual se

concede autorizacién judicial a_en su calidad de albacea,
8 VISION
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respecto del incidente de licencia para vender el predio y cabafia campestre, comprendid&;\\
en los lotes 212 y 213 de la Segunda Seccioén, Fraccionamiento “Club de Yates” o “Playas
de Tequesquitengo”, en la Laguna de Tequesquitengo, Municipio de Jojutla, Estado de(.
Morelos y lote de terreno numero 1 de la manzana XV, de la Ex Hacienda “Ojo de Agua”, en /
Tecamac, Estado de México. ‘
7.- Contrato Privado de cesion de derechos, de fecha 15 de febrero de 1989, ratificada ante
la Direcciéon General del Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, representado por su Director
General licenciado Carlos Diaz Corona, celebrado por una parte como cedente || NN '/

y por la otra parte como cesionario || NG
respecto de los lotes numeros 212 y 213, Segunda Seccioén, con superficie
de 345.88 metros cuadrados.--

J

{

8.- Carta de instruccién notarial, nimero FILATEQ/DJ/055/89, de fecha 2 de Marzo de 1989, |

dirigida al Notario Publico nimero 9 de la Ciudad de Cuernavaca, licenciado JesUs L.\-i
N
!

o

Goémez Fierro Lopez, instruyéndolo para el otorgamiento de la escritura publica de
transmision de propiedad y liberacién parcial de Fideicomiso, a favor

respecto de los lotes 221 y 213, de la Segunda Seccién, del
Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con una superficie de 345.88 metros cuadrados.-
9.- Solicitud de fecha 31 de mayo de 2016, signada por |
solicitando la expedicién de la carta de instrucciéon notarial, respecto de los lotes \

numeros 212 y 213, manzana 7, Segunda Seccion, con superficie de 345.88 metros '\
cuadrados.

\

\
4.4.- DICTAMEN JURIDICO: - \\
Atento a lo anterior y efectuado el analisis de las documentales referidas, cabe sefialar que \
se acredita fehacientemente la posesion de buena fe y el origen de la propiedad del Iote\

objeto del presente dictamen, tal y como se desprende de la escritura publica nimero

30,611 de fecha 17 de enero de 1974, pasada ante la fe del Notario Publico nimero 104 de ™\
la Ciudad de México licenciado Emilio Raz Guzman, quien hizo constar el contrato de
compraventa, celebrado entre la compania “Terrenos y Turismo S.A.”, representada por los
sefores Manuel Lara Yescas y licenciado Ramén Reyes Vera, en su caracter de vendedor y 2
por la otra parte con el caracter de comprador respecto
de los lotes numeros 212 y 213, de la seccién segunda del Fraccionamiento de los terrenos \‘U»
que rodean la Laguna de Tequesquitengo, con una superficie en conjunto de 345.88 metros

cuadrados, asi como del contrato de transaccién de fecha 9 de mayo de 1978, que
celebraron por una parte Nacional Financiera, S.A. como fiduciaria del Fideicomiso Lago de &5
Tequesquitengo, representada por el licenciado Agustin Acosta Lagunes y por la otra parte L@i

I (cspecto de los lotes anteriormente

descritos.

Al Fallecer el regularizante, se apertura judicialmente la Sucesion intestamentaria a bienes %
del de cujus, declarando como Unicos y universales herederos a su esposo e hijos, siendo '

nombrada albacea de la sucesion a su hija de nombre m quien
por resolucion judicial se le concede el derecho de enajenar l0s bienes iInmuebles materia de

la presente, otorgando cesién de derechos a favor m N
I Es decir, se advierte que existe titulo suficiente que acredita al solicitante como ﬁ

poseedor de buena fe.---- -
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La posesion de buena fe, de acuerdo al articulo 980 de la ley sustantiva civil estatal, es
aquella en que el poseedor entra en ella por virtud de un titulo suficiente para darle derecho
de poseer. De ahi que los poseedores de buena fe son aquellos que, conforme a la doctrina,
las leyes y la interpretacion del Poder Judicial de la Federacion, entran en posesion de un
bien en virtud de un titulo suficiente para poseer. Es la posesion de buena fe la qu
considero el Ejecutivo Federal al promulgar el Decreto del 20 de enero de 1975, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el dia 21 de ese mismo mes y afo. \
De acuerdo al Decreto del Ejecutivo de la Union publicado en el Diario Oficial de la \,
Federacion el 21 de enero de 1975, mediante el cual se ordent que las 505-00-00 hectareas. N
expropiadas en el afio de 1942 a los ejidos de Tehuixtla, San José Vista Hermosa, Xoxocotla
y Tequesquitengo, pertenecientes a los municipios de Jojutla y Puente de Ixtla, pasaran a
ser propiedad del Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en el articulo tercero del
Decreto, se ordenoé la constitucién de un Fideicomiso Irrevocable Traslativo de Dominio cuyo
principal patrimonio serian las 505-00-00 hectareas expropiadas; de igual forma el articulo
cuarto de esta disposicion senald que el Fideicomiso tendra como fines directos, entre otros,
la regularizacion de la tenencia de la tierra para los poseedores de buena fe. --
Por otro lado, el contrato de fideicomiso irrevocable traslativo de dominio del 30 de enero de
1975, celebrado entre el Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en su caracter de\

Fideicomitente y Fideicomisario, Nacional Financiera, Sociedad Anénima (actualmente \
Sociedad Nacional de Crédito), como Institucion Fiduciaria, y los ejidos afectados por la \
N expropiacion como Fideicomisarios, protocolizado en la escritura publica nimero 115, de \

fecha 24 de marzo de 1976, ante la fe del licenciado Heriberto Roman Talavera, Notario X
Publico Nimero 62 de la ciudad de México, Distrito Federal, e inscrito el 11 de Agosto de " T\!
1976 en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Estado bajo el nimero 46, a \\
fojas 64, del Tomo CXL, Volumen Il, Serie A, Seccion Primera, oponible a terceros,
establecio en la clausula primera que uno de los fines del Fideicomiso consiste en promover-gs-
la regularizacion de los terrenos fideicomitidos, por lo que la reqularizacion sélo procedera
a favor de los poseedores de buena fe. Asi lo determiné el Decreto y el contrato
respectivo. La tesis 354, Quinta Epoca, pronunciada por la extinta Tercera Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacién, visible en el Apéndice 2000, Tomo IV, Civil, P.R.
SCJN, pagina 240, preve:

POSESION EN CONCEPTO Y A TiTULO DE PROPIETARIO, EQUIVALENCIA

ENTRE ESTAS EXPRESIONES. No se incurre en error ni en infraccion de texto

legal, cuando se relaciona el concepto en el cual se posee la cosa, con el concepto o

por el cual se ha entrado en la posesion de ella. En efecto, no tiene la posesion ‘ﬁ

originaria quien la adquirié en forma derivada cdmo usufructuario, como arrendatario
o como custodia; no la tiene tampoco respecto de los bienes de la mujer, el marido S

\

G‘I/ lr=

que los administra, ni el tutor en cuanto a los bienes del incapacitado. En resumen, - e
no tiene la posesién originaria quien posee a nombre de otro, o sea, por alguno de los \
conceptos que por su definicion y naturaleza, excluyen el animo de poseer para si y,

por consecuencia, "en concepto de propietario". El articulo 1151 del Cédigo Civil
vigente en el Distrito Federal, establece en su fraccion |, que la posesién necesaria
para prescribir debe ser en concepto de propietario, y ese precepto se relaciona v W

inmediatamente con el articulo 806 del mismo ordenamiento, segun el cual, sélo es
poseedor de buena fe, el que entra en la posesién en virtud de un titulo
suficiente para darle derecho de poseer, o bien, el que ignora los vicios de su
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titulo. Los actos de posesion después realizados, no satisfacen la exigencia legal; el
titulo suficiente es preciso para entrar en la posesién. La imprescindible conexion
que se establece entre los requisitos internos y los elementos formales de la
prescripcion adquisitiva, se pone de manifiesto con solo advertir la equivalencia que
en cierto modo admiten los términos "en concepto de duefio”, por una parte y "a titulo
de duefio" por la otra. A este respecto puede citarse a Planas y Casals, José Rojina
Villegas, y Aubri y Rau. Por otra parte, si bien los articulos 826 y 827 del Cédigo Civil
citado, expresan "concepto”, en cambio el articulo 1139, remitiéndose a aquellos
preceptos dice "a titulo de", y en consecuencia, atribuye a la primera expresion y a la
ultima, el mismo significado. Poseer una cosa en concepto de duefio, equivale a
poseerla a titulo de tal. Esto quiere decir en su acepcién directa "causa o motivo". El
legislador alude por tanto a la "causa" de la posesién, cuando enuncia la
férmula "en concepto de propietario”, y contempla un titulo exento de
precariedad. Esta no se concibe como un vicio de la posesion originaria, sino como
total ausencia de esa posesion. El poseedor a titulo precario o mero detentador,
es evidente que no posee en concepto de propietario y para él la usucapién no
se realizé nunca, cualguiera que sea el lapso que dure la posesién, segun la
regla que dice: "nadie prescribe contra su titulo". Lo anterior se confirma con lo
dispuesto por el articulo 826 de nuestro Cédigo Civil, piedra angular del régimen de la
prescripcion adquisitiva, el cual contiene una regla que no admite diversidad de
interpretaciones: "Sélo la posesién que se adquiere y disfruta en concepto de duefio
de la cosa poseida, puede producir la prescripcion”. PRECEDENTES. Amparo civil
directo 8150/41.-Belmont Javier.-13 de marzo de 1944.-Unanimidad de cinco votos.-

yy
&

TN

La publicacion no menciona el nombre del ponente. Semanario Judicial de la B &
Federacion, Quinta Epoca, Tomo LXXIX, pagina 5316, Tercera Sala. \
En la especie, esta plenamente acreditado que el solicitante es poseedor de buena fe amen \

del contrato de cesion de derechos que celebran de una parte como cedente || NN
en su calidad de albacea, y por la otra parte como cesionario %

de fecha 15 de febrero de 1989, respecto de los lotes
de terreno materia de la presente solicitud, y la causahabiencia que deviene desde la
compaiiia fraccionadora tal como consta en los antecedentes antes descritos.
Conforme a los articulos 1700 y 1701 de la ley sustantiva civil estatal, si los términos de un
contrato son claros y no dejan duda sobre la intencion de los contratantes, se estara alﬂ_
sentido literal de sus clausulas, ademas de que cualquiera que sea la generalidad de los
términos de un contrato, no deberan entenderse comprendidos en él cosas distintas y casos
diferentes de aquéllos sobre los que los interesados se propusieron contratar. La tesis
1.90.C.83 C, con numero de registro 186973, Novena Epoca, publicada en el Semanario QE)
Judicial de la Federacion y su Gaceta XV, Mayo de 2002, pagina 1201, sefiala:------------------ %

CONTRATOS. LA INTERPRETACION DE UNA CLAUSULA DEBE ATENDER A SU ‘
CONTENIDO Y NO AL RUBRO DE AQUELLA. Si se toma en consideracion que el \
contrato es la exteriorizacion coincidente de dos o mas voluntades, por la cual se ‘
crean, transmiten, modifican o extinguen obligaciones, ello significa que lo \

plasmado en una de sus clausulas es precisamente la manifestacién expresa -
de los contratantes sobre las obligaciones gue es su voluntad pactar; entonces, M’

si el rubro de una clausula es contrario al texto de la misma, debe estarse a lo
expresado literalmente en el texto de ésta, por contener expresamente lo que las
partes quisieron convenir. PRECEDENTES. NOVENO TRIBUNAL COLEGIADO EN
MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. Amparo directo 5279/2001. José Luis
Rodriguez Reséndiz. 28 de septiembre de 2001. Unanimidad de votos. Ponente:
Indalfer Infante Gonzales. Secretaria: Margarita Bertha Velasco Rodriguez.
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En criterio de esta Coordinacion Ejecutiva y de Asuntos Juridicos, la expedicion de carta de
instruccion notarial, puede otorgarse a favor de quien ahora representa los derechos de
propiedad de los lotes 212 y 213 en la manzana 7, de la segunda seccion en el
Fraccionamiento del Lago de Tequesquitengo, quién lo hace como poseedor de buena fe,
presentando titulo suficiente para considerar procedente la expedicion de carta d
instruccion notarial de los lotes en cuestién, motivo por el cual se considera que no existe
impedimento alguno para aprobar tal solicitud a favor del solicitante, toda vez que el objeto
de la presente es el reconocimiento de los derechos de propiedad que tiene a su favor y, en \\
consecuencia, se extinga del patrimonio fiduciario dicho bien raiz, ademas que no se debe
olvidar que este inmueble fue regularizado desde el afio de 1978. Es decir ya habian sido
reconocidos los derechos de propiedad y la causahabiencia de la fraccionadora de origen.---

Por lo tanto, en el presente caso se actualiza la hipotesis prevista en el punto numero 2 de

las Bases Generales para el Programa Integral de Regularizacion de Terrenos en la Zona

del Lago de Tequesquitengo, la cual a la letra dice: “Se considera “’Adquirente de Buena
Fe" aquella persona fisica o0 moral que acredite derechos con justo titulo sobre terrenos W\;R
cuya situacién coincidan con alguno de los casos comprendidos en la siguiente clasificacion:
2.1.2. Terrenos vendidos por empresas del grupo “Terrenos y Turismo, S.A.” u otras
personas escriturados, pero que no estan inscritos en el Registro Publico de la Propiedad”. y

\ Il. Derechos a regularizar generados con posterioridad al 30 de enero de 1975, consistentes .
o

\
en:... 2.2.4. Derechos a solicitar regularizacion de terrenos adquiridos por cesiones de \
derechos, gratuitas u onerosas, entre particulares, sancionadas por el Fideicomiso, \\
anteriormente al 30 de octubre de 1991, fecha en que se adecu¢ al ambito del Estado de ™\
Morelos la administracién del Fideicomiso y que no consten en escritura publica.---------------- ?\
Por ende, debera someterse a consideracién y decision del Subcomité de Regularizacion el \

presente asunto para que, en el ambito de sus atribuciones, decida lo que corresponda.-------
4.5.- DICTAMEN FINANCIERO:

LOTES 212y 213. N
a) Superficie: 345.88 metros cuadrados. \9
b) Cuota Total: $7,086.89 (Siete mil ochenta y seis pesos 89/100 M.N.). .

ACUERDO SR 4-07/06/16.- Este Subcomité de Regularizacion aprueba por unanimidad
de votos la solicitud de expedicién de la carta de instruccién notarial a favor I
respecto de los lotes numeros 212 y 213, de la
manzana 7, Seccién Segunda, franja naranja, con superficie de 345.88 metros#&Ly
cuadrados, caracteristicas determinadas por la Direccion Técnica de este
Fideicomiso, previo pago que el solicitante haga de la cantidad de $7,086.89 (Siete mil
ochenta y seis pesos 89/100 M.N.) por concepto de cuota total por la expedicion de la [\
carta de instruccion notarial, misma que debera de realizar en un plazo no mayor de 5 Qq
dias habiles contados a partir del dia siguiente a la notificacion del presente acuerdo,
apercibido que en caso de no hacerlo el presente acuerdo quedara sin efecto. De la
misma forma y una vez cubierta la cuota total de expedicion, se conmina al solicitante
que proceda a delimitar fisicamente el predio de referencia, mediante barda acorde a
los lineamientos establecidos en el Programa de Desarrollo Urbano Turistico para la ‘§
Region del Lago de Tequesquitengo.
12
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En desahogo del quinto punto del orden del dia se analiz6 la siguiente informacion: ------------
5.- Analisis de la solicitud de expedicion de carta de instruccion notarial, || NG

respecto del lote 151, en la manzana 19, de la Quinta Seccioén,

superficie de 288.27 metros cuadrados, dentro del expediente nimero R-1391.------------

5.1. DATOS GENERALES: \

Con fecha 01 de junio de 2016, comparecio a estas oficinas [ IKGTGTGcTcTnTnREEEEEEEEE

Bl -~ representacion I 0" ¢! propésito de solicitar

la expedicion de la carta de instruccion notarial del lote 151, en la manzana 19, Seccidon
Quinta, con superficie de 288.27 metros cuadrados.
5.2.- DICTAMEN TECNICO.
De conformidad con el Dictamen Técnico del mes de junio de 2016, elaborado por el
ciudadano Galo Eduardo Rodriguez Gomez, Director Tecnico del Fideicomiso Lago de
Tequesquitengo, el predio se encuentra identificado como lote nimero 151, manzana 19,
Quinta Seccién, franja naranja, zona denominada “Rincon de las Hadas”, con superficie de
288.27 metros cuadrados, el predio se encuentra en brefia y no colindan con el lago, el uso
de suelo de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano-Turistico para la Region del Lago de
Tequesquitengo, es un area apta para el desarrollo urbano, residencial media villas conjunto
(AADU H1.5), y tienen las siguientes medidas y colindancias: Noreste 13.63 metros con lote
152, Sureste 35.06 metros con Paseo Playa Coqueta en linea curva de ocho tramos vy
Noroeste 25.59 metros con Dren Pluvial en linea quebrada de dos tramos.
5.3. ANTECEDENTES DE REGULARIZACION:
1.- Accién numero 096, del Club de Terrenos Tequesquitengo, de fecha 15 de enero de

1955, a favor de | o' un valor de $10,000.00 (Diez mil\

pesos 00/100 M.N.).
2.- Solicitud de acciones del Club de Terrenos Tequesquitengo, de fecha 1 de octubre de
1955, a favor de [N 'cspccto del lote nimero 151 de la
Seccion IV Playas, con superficie de 288.27 metros cuadrados, y en la que se hace constar
cual seria la forma de pago por la adquisicion de dicho lote. —

3.- 28 recibos de pago, de diversas fechas y cantidades, expedidos todos por la
fraccionadora Tequesquitengo S.A., a favor de

\i
\)
W
\
W
N
RN
A\
N

\

BN

respecto del lote numero 151, Seccion Playas IV, mismos que garantizan el pago total del \t

precio de venta del lote antes descrito. ——
4.- Contrato de transaccion de fecha 15 de octubre de 1990, que celebraron por una parte

Nacional Financiera, S.A. como fiduciaria del Fideicomiso Lago de Tequesquitengo X<}~

representada por el licenciado Carlos E. Diaz Corena y por la otra parteF A
I respecto del lote identificado con el numero 151, de la Quinta Seccion,

ubicado en la zona del Lago de Tequesquitengo, con una superficie de 288.27 metros
cuadrados. - =
5.- Recibo con numero de folio 1391 de fecha 15 de octubre de 1990, expedido por el
Fideicomiso Lago de Tequesquitengo a favor de (NN o @
cantidad de $461,232.00 (Cuatrocientos sesenta y un mil doscientos treinta y dos pesos
00/100 M. N.) que ampara el pago total del avaluo pactado en el contrato de transaccion,
respecto del lote numero 151, de la Quinta seccion, con superficie de 288.27 metros
cuadrados.
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6.- Carta de instruccién notarial, sin numero, de fecha 15 de octubre de 1990, dirigida al
Notario Publico numero 2 de la Ciudad de Cuernavaca, licenciado Hugo Salgado Castafieda,
instruyéndolo para el otorgamiento de la escritura publica de transmision de propiedad y
liberacion parcial de Fideicomiso, a favor de

respecto de|
lote 151, de la Quinta Seccion, del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con unz\
s -

superficie de 288.27 metros cuadrados. -

7.- Carta Poder de fecha mayo de 2016, que otorga a \
favor de su [N .

para realizar todos los tramites necesarios ante las autoridades correspondientes respecto
del lote 151, Seccién Quinta, del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo.
8.- Solicitud de fecha 01 de junio de 2016, signada por
en representacion de solicitando la expedicion de la carta
de instruccién notarial, respecto del lote numero 151, manzana 19, Quinta Seccién, con Jﬁ

superficie de 288.27 metros cuadrados. -
5.4.- DICTAMEN JURIDICO:
Atento a lo anterior y efectuado el analisis de las documentales referidas, cabe senalar que

se acredita fehacientemente la posesion de buena fe y el origen de la propiedad del lote
objeto del presente dictamen, tal y como se desprende de los antecedentes, pero sobre todo \
del contrato de transaccion de fecha 15 de octubre de 1990, que celebraron por una parte \E
Nacional Financiera, S.A. como fiduciaria del Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, .
representada por el licenciado Carlos E. Diaz Corona y por la otra parte

N F respecto del lote identificado con el nimero 151, de la Quinta Seccién, . °
o4 ubicado en la zona del Lago de Tequesquitengo, con una superficie de 288.27 metros \
J

cuadrados, y que desde esa fecha lo ha mantenido en posesion. Es decir, se advierte que
existe titulo suficiente que acredita al solicitante como poseedor de buena fe.--------------——---- \\
La posesion de buena fe, de acuerdo al articulo 980 de la ley sustantiva civil estatal, es
aquella en que el poseedor entra en ella por virtud de un titulo suficiente para darle derecho

de poseer. De ahi que los poseedores de buena fe son aquellos que, conforme a la doctrina,

las leyes y la interpretacion del Poder Judicial de la Federacion, entran en posesiéon de un
bien en virtud de un titulo suficiente para poseer. Es la posesién de buena fe la que =N
consideré el Ejecutivo Federal al promulgar el Decreto del 20 de enero de 1975, publicado

en el Diario Oficial de la Federacion el dia 21 de ese mismo mes y afo.
De acuerdo al Decreto del Ejecutivo de la Unién publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 21 de enero de 1975, mediante el cual se ordené que las 505-00-00 hectareas
expropiadas en el afio de 1942 a los ejidos de Tehuixtla, San José Vista Hermosa, Xoxocotla

y Tequesquitengo, pertenecientes a los municipios de Jojutla y Puente de Ixtla, pasaran a

ser propiedad del Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en el articulo tercero del W
Decreto, se ordenod la constitucion de un Fideicomiso Irrevocable Traslativo de Dominio cuyo
principal patrimonio serian las 505-00-00 hectareas expropiadas; de igual forma el articulo &
cuarto de esta disposicion sefialé que el Fideicomiso tendra como fines directos, entre otros,

la regularizacién de la tenencia de la tierra para los poseedores de buena fe.

Por otro lado, el contrato de fideicomiso irrevocable traslativo de dominio del 30 de enero de |
1975, celebrado entre el Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en su caracter de A\
Fideicomitente y Fideicomisario, Nacional Financiera, Sociedad Anénima (actualmente (\

e ( & VISION
& MORELOS



LUPYS
Rectángulo

LUPYS
Rectángulo

LUPYS
Rectángulo

LUPYS
Rectángulo

LUPYS
Rectángulo

LUPYS
Rectángulo

LUPYS
Rectángulo


o

Secretaria Q‘

MORELOS | de Turismo risicomis Lot

de Tequesquitengo

Sociedad Nacional de Crédito), como Institucion Fiduciaria, y los ejidos afectados por la
expropiacion como Fideicomisarios, protocolizado en la escritura publica nimero 115, de
fecha 24 de marzo de 1976, ante la fe del licenciado Heriberto Roman Talavera, Notario
Publico Numero 62 de la ciudad de México, Distrito Federal, e inscrito el 11 de Agosto de
1976 en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Estado bajo el nimero 46, a
fojas 64, del Tomo CXL, Volumen Il, Serie A, Secciéon Primera, oponible a terceros,
establecié en la clausula primera que uno de los fines del Fideicomiso consiste en promove
la regularizacién de los terrenos fideicomitidos, por lo que la reqularizacién sélo procedera
a favor de los poseedores de buena fe. Asi lo determin6é el Decreto y el contratok
o

respectivo. La tesis 354, Quinta Epoca, pronunciada por la extinta Tercera Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacién, visible en el Apéndice 2000, Tomo IV, Civil, P.R.
SCJN, pagina 240, prevé:
POSESION EN CONCEPTO Y A TiTULO DE PROPIETARIO, EQUIVALENCIA
ENTRE ESTAS EXPRESIONES. No se incurre en error ni en infraccion de texto
legal, cuando se relaciona el concepto en el cual se posee la cosa, con el concepto
por el cual se ha entrado en la posesion de ella. En efecto, no tiene la posesion
originaria quien la adquirio en forma derivada como usufructuario, como arrendatario
o como custodia; no la tiene tampoco respecto de los bienes de la mujer, el marido
que los administra, ni el tutor en cuanto a los bienes del incapacitado. En resumen,
no tiene |la posesion originaria quien posee a nombre de otro, o sea, por alguno de los
conceptos que por su definicion y naturaleza, excluyen el animo de poseer para si y,
por consecuencia, "en concepto de propietario”. El articulo 1151 del Cédigo Civil
vigente en el Distrito Federal, establece en su fraccién |, que la_posesion necesaria
para prescribir debe ser en concepto de propietario, y ese precepto se relaciona § \
inmediatamente con el articulo 806 del mismo ordenamiento, segun el cual, sélo es : ~-_\\\\

poseedor de buena fe, el que entra en la posesion en virtud de un titulo
suficiente para darle derecho de poseer, o bien, el que ignora los vicios de su
titulo. Los actos de posesion despuées realizados, no satisfacen la exigencia legal; el ,

N".
%
titulo suficiente es preciso para entrar en la posesion. La imprescindible conexién \\
N
(7

que se establece entre los requisitos internos y los elementos formales de la
prescripcion adquisitiva, se pone de manifiesto con soélo advertir la equivalencia que
en cierto modo admiten los términos "en concepto de duefio”, por una parte y "a titulo

de duefio" por la otra. A este respecto puede citarse a Planas y Casals, José Rojina =
Villegas, y Aubri y Rau. Por otra parte, si bien los articulos 826 y 827 del Cédigo Civil

citado, expresan "concepto”, en cambio el articulo 1139, remitiéndose a aquellos

preceptos dice "a titulo de", y en consecuencia, atribuye a la primera expresién y a la 15@_
ultima, el mismo significado. Poseer una cosa en concepto de dueiio, equivale a ' S
poseerla a titulo de tal. Esto quiere decir en su acepcion directa "causa o motivo". El \b

N

legislador alude por tanto a la "causa" de la posesion, cuando enuncia la
formula "en concepto de propietario”, y contempla un titulo exento de (ey

precariedad. Esta no se concibe como un vicio de la posesion originaria, sino como
total ausencia de esa posesion. El poseedor a titulo precario o mero detentador,
es evidente que no posee en concepto de propietario y para él la usucapién no \b
se realizé nunca, cualquiera que sea el lapso que dure la posesion, sequn la
regla que dice: "nadie prescribe contra su titulo”. Lo anterior se confirma con lo
dispuesto por el articulo 826 de nuestro Cédigo Civil, piedra angular del régimen de la
prescripcion adquisitiva, el cual contiene una regla que no admite diversidad de {
interpretaciones: "Sélo la posesion que se adquiere y disfruta en concepto de duefio
de la cosa poseida, puede producir la prescripcion". PRECEDENTES. Amparo civil
directo 8150/41.-Belmont Javier.-13 de marzo de 1944.-Unanimidad de cinco votos.-
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La publicacion no menciona el nombre del ponente. Semanario Judicial de la
Federacion, Quinta Epoca, Tomo LXXIX, pagina 5316, Tercera Sala.

En la especie, esta plenamente acreditado que el solicitante es poseedor de buena fe amen
del contrato de transaccién de fecha 15 de octubre de 1990, que celebraron por una parte
Nacional Financiera, S.A. como fiduciaria del Fideicomiso Lago de Tequesquitengo,
representada por el licenciado Carlos E. Diaz Corona y por la ofra parte

respecto del lote materia de la presente, y la causahabiencia que deviene
desde la compaiiia fraccionadora tal como consta en los antecedentes antes descritos.--------
Conforme a los articulos 1700 y 1701 de la ley sustantiva civil estatal, si los términos de un \
contrato son claros y no dejan duda sobre la intenciéon de los contratantes, se estara al i
sentido literal de sus clausulas, ademas de que cualquiera que sea la generalidad de los
términos de un contrato, no deberan entenderse comprendidos en &l cosas distintas y casos
diferentes de aquéllos sobre los que los interesados se propusieron contratar. La tesis
1.90.C.83 C, con numero de registro 186973, Novena Epoca, publicada en el Semanario

Judicial de la Federacion y su Gaceta XV, Mayo de 2002, pagina 1201, sefiala;------------------
CONTRATOS. LA INTERPRETACION DE UNA CLAUSULA DEBE ATENDER A SU
CONTENIDO Y NO AL RUBRO DE AQUELLA. Si se toma en consideracion que el

contrato es la exteriorizacion coincidente de dos o mas voluntades, por la cual se \
crean, transmiten, modifican o extinguen obligaciones, ello significa que lo \
plasmado en una de sus clausulas es precisamente la manifestacién expresa \‘

de los contratantes sobre las obligaciones que es su voluntad pactar; entonces,
si el rubro de una clausula es contrario al texto de la misma, debe estarse a lo
expresado literalmente en el texto de ésta, por contener expresamente lo que las \
partes quisieron convenir. PRECEDENTES. NOVENO TRIBUNAL COLEGIADO EN

\}

MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. Amparo directo 5279/2001. José Luis
Rodriguez Reséndiz. 28 de septiembre de 2001. Unanimidad de votos. Ponente:
Indalfer Infante Gonzéles. Secretaria: Margarita Bertha Velasco Rodriguez. --—---—-----

En criterio de esta Coordinacion Ejecutiva y de Asuntos Juridicos, la expedicién de carta de
instruccion notarial, puede otorgarse a favor de quien representa los derechos de propiedad
del lote 151 en la manzana 19, de la quinta seccién en el Fraccionamiento del Lago de %
Tequesquitengo, quién lo hace como poseedor de buena fe, presentando titulo suficiente %
para considerar procedente la expedicion de carta de instruccion notarial del lote er.
cuestion, motivo por el cual se considera que no existe impedimento alguno para aprobar tal
solicitud a favor del solicitante, toda vez que el objeto de la presente es el reconocimiento de

los derechos de propiedad que tiene a su favor y, en consecuencia, se extinga del
patrimonio fiduciario dicho bien raiz, ademas que no se debe olvidar que este inmueble fu
regularizado desde el afio de 1990. Es decir ya habian sido reconocidos los derechos de
propiedad y la causahabiencia de la fraccionadora de origen.
Por lo tanto, en el presente caso se actualiza la hipétesis prevista en el punto nimero 2 de

las Bases Generales para el Programa Integral de Regularizacion de Terrenos en la Zona %\
del Lago de Tequesquitengo, la cual a la letra dice: “Se considera “’Adquirente de Buena
Fe™, aquella persona fisica o moral que acredite derechos con justo titulo sobre terrenos

cuya situacion coincidan con alguno de los casos comprendidos en la siguiente clasificacion: o\
2.1.12. Terrenos adquiridos por sorfeo de las empresas del grupo “Terrenos y Turismo, !)&\\
S.A” -

Por ende, debera someterse a consideracion y decision del Subcomité de Regularizacion el K
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presente asunto para que, en el ambito de sus atribuciones, decida lo que corresponda.-------
5.5.- DICTAMEN FINANCIERO:
LOTE 151. ----
a) Superficie: 288.27 metros cuadrados.
b) Cuota Total: $6,427.25 (Seis mil cuatrocientos veintisiete pesos 25/100 M.N.).--=---------—--
ACUERDO SR 5-07/06/16.- Este Subcomité de Regularizacion aprueba por unanimidad
de votos la solicitud de expedicion de la carta de instruccién notarial a favor [ \“\
respecto del lote niumero 151, de la manzana 19, \
Seccion Quinta, franja naranja, con superficie de 288.27 metros cuadrados,
caracteristicas determinadas por la Direccion Técnica de este Fideicomiso, previo \
pago que el solicitante haga de la cantidad de $6,427.25 (Seis mil cuatrocientos
veintisiete pesos 25/100 M.N.), por concepto de cuota total por la reexpedicion de la \
carta de instruccion notarial, misma que debera de realizar en un plazo no mayor de 5
dias habiles contados a partir del dia siguiente a la notificacion del presente acuerdo, =
apercibido que en caso de no hacerlo el presente acuerdo quedara sin efecto. De la
misma forma y una vez cubierta la cuota total de expedicion, se conmina al solicitante
que proceda a delimitar fisicamente el predio de referencia, mediante barda acorde a
los lineamientos establecidos en el Programa de Desarrollo Urbano Turistico para la |
Region del Lago de Tequesquitengo. Y
6.- Asuntos generales. No existen asuntos generales que tratar. e

No habiendo otro asunto que tratar, se levanta la presente para dar constancia, por lo
que se da por terminada la presente sesion, siendo las nueve horas con treinta y ocho
minutos del dia de irﬁclo firmando al margen para constancia Iegal

Georgina Esthér/Tenorio Menendez.
Subdirectarg de Consultoria de la—
ConsSejeria Juridi
Con voto.

Galo Eduardo Rﬂdf%ﬁ%

Director Técnico y Planeacion
Con voto.

Felipe Vallé Brito.

Carlos’Toledo Velasco te \?\
Representante del ejido de Tehuixtla. Representante del ejido de \
Con voto. Tequesquitengo.

Con voto.
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uio'Vélazquez Espinosa.
K Representante del ejido de San José
: Vista Hermosa.
Con voto

Lic or Hugo Brito Clavijo.
e de Procesos Contenciosos y

Secretario Técnico.

Fideicomiso Lago
de Tequesquitengo

Bernabé Sopefia Mata.
Representante del ejido de Xoxocotla.
Con votg

C. P. Ignacio iacencie-Col G6mez.
Director de Administracion y
Contabilidad.
Sin voto.

C. P. Francisca Sotelo Garcia.
Comisaria Publica

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRESPONDE AL ACTA DE LA TERCERA SESION ORDINARIA DEL SUBCOMITE DE
REGULE\RIZAC!ON DEL FIDEICOMISO LAGO DE TEQUESQUITENGO CELEBRADA EL DIA SIETE DE JUNIO DEL DOS MIL
DIECISEIS.
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