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ACTA DE LA CUARTA SESION ORDINARIA DEL SUBCOMITE DE REGULARFEACIDN\ ‘
DEL DiA CUATRO DE AGOSTO DE DOS MIL QUINCE. N

En la ciudad de Cuernavaca, Morelos, siendo las nueve horas del dia cuatro de agostode K
dos mil quince, en las instalaciones que ocupa el Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, sito '
en avenida Rufino Tamayo nimero cuarenta y seis, colonia Acapantzingo de esta ciudad, se
reunieron los sefiores Jeronimo Bernal Soliveras, en su caracter de Director General:
licenciado Héctor Jests Ruvalcaba Ortega, en su caracter de Coordinador Ejecutivo y de %
Asuntos Juridicos; Galo Eduardo Rodriguez Gémez, Director Técnico de la Direccion
Técnica y Planeacion; Claudia Ivette Bautista Hernandez, en su caracter de Subdirectora de
Consultoria, adscrita a la Direccion General de Consultoria en Asuntos Administrativos de |
Consejeria Juridica; contador plblico Ignacio Inocencio Col Gémez, Director de
Administracion y Contabilidad, contador publico Esalu Beltran Medina, Comisario Plblico,
Carlos Toledo Velasco, representante del ejido de Tehuixtla; Felipe Valle Brit%\\
i

representante del ejido de Tequesquitengo, Eustaguio Veladzquez Espinosa, representan
del ejido de San Jose Vista Hermosa y como Secretario Técnico el licenciado Victor Hug
Brito Clavijo, en su caracter de Jefe de Procesos Contenciosos, para llevar a cabo la sesién '|
del Subcomité de Regulanzacaon bajo el siguiente orden del dia: ——
1.- Pase de Insta ¥ declaracmn de quérum legal para sesionar. -
2.- Aprobacion ylo modificacion del orden del dia. T !
3.- Analisis de la solicitud de regularizacién y expedicion de carta de instruccion notarial, de 1\,
, respecto del lote 62, de la manzana 13, de la ' "\
Cuarta Seccion, con superficie de 346.28 metros cuadrados, zona “La Bota”, dentro del |
expediente NUMEerD TR=25 cmcm e
4.- Analisis de la solicitud de reexpedicion - instruccién notarial _
, respecto del lote 23, en la manzana 33, de la Tercera

Seccion, con superficie de 200.00 metros cuad radl::s zona "Lomas Tropicales”, dentro del
expediente nimero R-1282.
5.- Analisis de la solicitud de expedicion de r,:arta de instruccion notarial, _

, respecto del lote 103, de la manzana 19, de la Cuarta Seccion,
con superficie de 500.00 mel:ri:bs cuadrados, zona "El Tecolote”, dentro del expediente
numero K-1383. -

6.- Andlisis de la solicitud de reexpedicion de carta de instruccién notarial, F
I :pccto del lote 3, de la manzana 33, de la Tercera Seccion, con
superficie de 378.00 metros cuadrados, zona “Lomas Tropicales”, dentro del expediente
numero R-1282. \
7.- Andlisis de la solicitud de expedlcmn de carta de instruccién notarial, _ \

B csoccio de los lotes213, 214, 215, 217 y 219, de la manzana 18, de la
Primera Seccion, con superficie de 5,500.00 metros cuadrad:::s dentro del expedlente (l
numero R-451.— A

8.- Asuntos Generales, — - ————
9.- Clausura de la sesion. ——————-————ceaev S ——
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--- -~-DESAHOGO DE LA SESION.—---——-—ooeo
1.- Pase de lista y daclaraclnn de quorum para sesionar - --

A conlinuacion se procede a efectuar el pase de lista de los asistentes, comprobandose que
existe quérum legal para llevar a cabo la presente sesion. Asimismo se da cuenta que
mediante oficio nimero FILATEQ/CEyAJ/0161/2015, de fecha 24 de julio del afio en curso,
fueron convocados para la presente sesion los integrantes de este Subcomité. -—— - :
ACUERDO SR 1-04/08/15.- Este Subcomité de Regularizacién, aprueba la declaracién y | N
existencia del quérum legal necesario para sesionar. N

2.- Aprobacion ylo modificacion del orden del dia.
El ciudadano Jerénimo Bernal Soliveras, Director General del Fideicomiso. manifiesta que .

orden del dia fue previamente remitido a los integrantes del Subcomité, y se pmcede g
efectuar las siguientes precisiones: — eeee N
1.- Pase de lista y declaracion de quorum legal para sesionar.——————— e

2.- Aprobacion yfo modificacion del orden del dia s—seseamm e

3.- Analisis de la solicitud de regularizacion y expedicion de carta de instruccion notarial, de
— respecto del lote 62, de la manzana 13, de la
| Cuarta Seccidn, con superficie de 346.28 metros cuadrados, zona “La Bota", dentro del
expediente numero TR-25. -
“._| 4.- Analisis de la solicitud de reexpedicién de la carta de mstrum:u.*m nmanal _
- . :0-cio cel lote 23 en la manzana 33, de la Tercera
/. Seccion, con superficie de 200.00 metros cuadrados, zona “Lomas Tropicales”, dentro del
expedients numero R-1282. e e ————
5.- Analisis de la solicitud de expedicion de carta de instruccion notarial, ||| NEKTGTGTGNGNGEGEG
{_ﬁf respecto del lote 103, de la manzana 19, de la Cuarta Seccion,
con superficie de 500.00 metros cuadrados, zona “‘El Tecolote”, dentro del expedleme %
Y numero R-1363. — SR . |
6.- Analisis de la solicitud de reexpedicion de carta de instruccion notarial,
., respectn del lote 3, de la manzana 33, de la Ter-:era Seccion, con ¢
supericie de U0 metros cuadrados, zona ‘Lomas Tropicales”, dentro del expediente
B numero R-1282. - e —
Y 7.- Analisis de la solicitud de expedicion de carta de instruccion notarial, -
S -"f\\ respecto de los lotes213, 214, 215, 217 y 219, de la manzana 18, de la 3
; \irlm*m con superficie de 5500.00 metros cuadrados, dentro del expediente
numero R-451. - . il e S
8.- Asuntos Generales.———————---ccaeeev -—
9.- Clausura de la sesion. - R
ACUERDO SR 2-04/08/15.- Este Subcomité de Regularlzaclnn aprueba por unammldad
de votos, el orden del dia propuesto para la presente sesién.

g

!
En desahogo del tercer punto del orden del dia se analizé la siguiente propuesta; -—-----—--——-— i':
3.- Analisis de la solicitud de regularizacién y expedicion de la carta de instruccién
notarial, respecto del |DtE 62, de la

L 2 VISION
¥ MORELOS

agotequesquitengo.morelos.gob.mx

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

MORELOS Secretaria .‘
e | de Turismo pmse.
manzana 13, de la Cuarta Seccion, con superficie de 346.28 metros cuadrados, zona { _
“La Bota”, dentro del expediente nimero TR-25. TS N

1R

3.1. DATOS GENERALES:

Con fecha 29 de mayo de 2015, comparecit a estas oficinas '
B representando con el propdsito de

solicitar la regularizacion y expedicion de la carta de instruccién notarial del lote62, en la (

manzana 13, Seccién Cuarta, con superficie de 346.28 metros cuadrados. --------———aeeeeeeeeee A}

3.2.- DICTAMEN TECNICO.

De conformidad con el Dictamen Técnico del mes de julio de 2015, elaborado por

ciudadano Galo Eduardo Rodriguez Gomez, Director Técnico y Planeacion, del Fideicomiso M
/

Lago de Teguesquitengo, el predio se encuentra identificado como lote nimero 62, manzana-
13,Cuarta Seccion, franja azul, zona denominada “La Bota", con superficie de 346.28 metros
cuadrados, el predio se encuentra en brefia y colindan con el lago, el uso de suelo de
acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano-Turistico para la Region del Lago dé\\{

W

Tequesquitengo, es un area apta para el desarrollo urbano, residencial baja, residencial
jardin (AADU H 0.5),y tienen las siguientes medidas y colindancias: Noreste 14 19 metros
con Lago, Sureste28.21 metros con lote 63, Suroeste10.49 metros con calle cerrada La Bota |
¥ Noroeste 29.38metros con lote 61. --- \
3.3.ANTECEDENTES DE REGULARIZACION: —
1.- Minuta de contrato de compraventa e hipoteca, de fecha veinticinco de abril de 1963,
celebrado entre la compania “Terrenos y Turismo S.A.", representada por el sefior Alberto B.
Pullen en su caracter de vendedor y por |a otra parte con el caracter de comprador I |
respecto del lote numero 62, de la Seccién Cuarta Nueva La Bota, ' *
de los terrencs que rodean la Laguna de Tequesqultengn con una superficie de 285.00 /
metros cuadrados. - e e e 4 _h
2.- Aviso de Translacion de Dominio, de fecha 3 de febrem fie 1989 con numero de fD|ID
178992, expedido por la oficina recaudadora de rentas, del Municipio de Jojutla, Morelos,
mediante el cual se hace constar el traslado de dominio entre la empresa denominada iu‘h.
"“Terrenos y Turismo" S.A | respecto del lote identificado s
con el numero 62, de la Cuarta Seccion Nueva La Bota, de los terrencs que circundan la
Laguna de Tequesquitengo, con una superficie de 285.00 metros cuadrados -——-—————---- )
3.- Contrato privado de promesa de compraventa, de fecha 15 de diciembre de 1990, que .
celebran por una parte EEEEEEENENGGNGNGNGNGNGNGN cn su caracter de promitente |\
vendedor y por con el caracter de  _°
promitente compradora, respecto del lote identificado con el nimero 82, de la Cuara
Seccion Nueva La Bota, del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con una superficie
de 373 .00 metros cuadrados. e —
4.- Carta poder, de fecha 29 de mayo del 2015, suscrita por
mediante |la cual otorga poder amplio y suficient
para que a su nombre y representacion realice todos los tramites tendientes a la
regularizacion del lote nimero 62, de la Cuarta Seccion, ante el Fideicomiso Lago de

Tequesquitengo — e
5.- Solicitud de ularizacion, de fecha 29 de mayo del presente afio, suscrita por \
I - rcprosentacion \\
P vision Y
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respecto del lote numero 62, de la Cuarta Seccion, del Fraccionamiento Lago de
Tequesquitengo, con una superficie de 285.00 metros cuadrados.
3.4.- DICTAMEN JURIDICO:
Atento a lo anterior y efectuado el analisis de las documentales referidas, cabe sefalar que |
se acredita fehacientemente la posesién de buena fe y el origen de la propiedad del lote J
cbjeta del presente dictamen, tal y como se desprende de la minuta de contrate de
compraventa e hipoteca, de fecha veinticinco de abril de 1963, celebrado entre la companiia .\
‘Terrenos y Turismo S.A.", representada por el sefior Alberto B. Pullen en su caracter de I'-.
vendedor y por la otra parte con el caracter de comprador | NN '
respecto del lote numero 62, de la Seccion Cuarta Nueva La Bota, de los terrencs que
rodean la Laguna de Tequesquitengo, con una superficie de 285.00 metros cuadrados, y
quien posteriormente transmitio los derechos de propiedad a favor de la solicitante, mediant N,
el contrato privado de promesa de compraventa, de fecha 15 de diciembre de 1990, que _
celebraron NN | oo la ofra parle '

respecto del lote descrito anteriormente. Es decir, se advierte que existe
titulo suficiente que acredita al sclicitante como poseedor de buena fe.
La posesion de buena fe, de acuerdo al articulo 980 de la ley sustantiva civil estatal, es
aquella en que el poseedor entra en ella por virtud de un titulo suficiente para darle derecho
de-poseer. De ahi que los poseedores de buena fe son aguellos que, conforme a la doctrina,
las leyes y la interpretacion del Poder Judicial de la Federacion, entran en posesion de un
bien en virtud de un ftitulo suficiente para poseer. Es la posesion de buena fe la que
considero el Ejecutivo Federal al promulgar el Decreto del 20 de enero de 1975, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el dia 21 de ese mismo mes y ano.
| De acuerdo al Decreto del Ejecutivo de la Union publicado en el Diario Oficial de la
| Federacion el 21 de enero de 1975, mediante el cual se ordend que las 505-00-00 hectareas
%, expropiadas en el afio de 1942 a los ejidos de Tehuixtla, San José Vista Hermosa, Xoxocotla A
I y Tequesquitengo, pertenecientes a los municipios de Jojutla y Puente de Ixtla, pasaran a *./F

LY

'|t.
L

b ,f ser propiedad del Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en el articulo tercero del |\
"\ Decreto, se ordent la constitucion de un Fideicomiso Irrevocable Traslativo de Dominio cuyo
principal patrimonio serian las 505-00-00 hectareas expropiadas; de igual forma el articulo
cuarto de esta disposicion sefiald que el Fideicomiso tendra como fines directos, entre otros,
_ la regularizacion de la tenencia de la tierra para los poseedores de buena fe -
[_}T@ Por otro lado, el contrato de fideicomiso irrevocable traslativo de dominio del 30 de enero de %
v 1973, celebrado entre el Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en su caracter de
Fideicomitente y Fideicomisario, Nacional Financiera, Sociedad Andnima (actualmente "\_
Sociedad Nacional de Crédito), como Institucién Fiduciaria, y los ejidos afectados por la
expropiacion como Fideicomisarios, protocolizado en la escritura piiblica nimero 115, de \‘“
fecha 24 de marzo de 1976, ante la fe del licenciado Heriberto Roman Talavera, Notario -
Plblico Nimero 62 de la ciudad de México, Distrito Federal, e inscrito el 11 de Agosto de \\
1976 en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Estado bajo el nimero 46, a N
*_‘*m-;rh fojas 64, del Tomo CXL, Volumen Il, Serie A, Seccién Primera, oponible a terceros,
“~~ T~establecio en la clausula primera que uno de los fines del Fideicomiso consiste en promaover
la regularizacion de los terrenos fideicomitidos, por lo que la regularizacién sélo procedera kk
a favor de los poseedores de buena fe. Asi lo determiné el Decreto y el contrato
| 4 1
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respectivo.La tesis 354, Quinta Epoca, pronunciada por la extinta Tercera Sala de la~, |
Suprema Corte de Justicia de la Nacidn, visible en el Apéndice 2000, Tomo IV, Civi, PR
SCJN, pagina 240, preve: - !

POSESION EN CONCEPTO Y A TITULO DE PROPIETARIO, EQUIVALENCIA /

b
i

ENTRE ESTAS EXPRESIONES. Mo =e incurre en ermor ni en infraccion de texto
legal. cuande se relaciona el concepto en el cual se posee la cosa, con el concepto %)
par el cual se& ha entrade en la pesesion de ella. En efecto, no tiene la posesién
originaria quien la adquirié en forma derivada como usufructuario, comao arrendatario

o coma custodia, no la tiene tampoco respecto de |05 bienes de la mujer, & marido
que los administra, ni el tutor en cuanto a los bienes del incapacitado, En resumen,
na tiene la posesion originaria quien posee a nambre de otro, o sea, por alguno de los
conceptos que por su definicién v naturaleza, excluyen el animo de poseer para si v,
par consecuencia, "en concepto de propietario”. El articulo 1151 del Codigo Civil
vigente en el Distrito Federal, estakblece en su fragcion |, cue la posesion necesaria

para prescribir debe ser en concepto de propietario, y ese precepgto se relaciona
mmematamente con el articulo 806 del mismo ardenamnentn Eegun el ::ual ggln ga

suf‘ niﬂnte para darla daranhn de poseer, o b|en El gue ignora los vicios de su

titulo. Los actos de posesion después realizados, no satisfacen la exigencia legal, el N
titulo suficiente s preciso para entrar en la posesion, La imprescindible conexian {
gue s= esiablece enire los requisitos internos y los elementos formales de la |
prascripcion adquisitiva, se pone de manifiesto con sélo advertir la equivalencia que |
en cierto modo admiten los términos "en cancepto de duefio”, par una parte y “a titulo
de duefio” por la otra, A este respecto puede citarse a Planas y Casals, Joseé Rajina
Villegas, y Aubri y Rau. Por otra parte, si bien los articulos 828 y 827 del Cadigo Civil 5. ;
citado, expresan “concepto”, en cambio el articulo 1138, remitiéndose a agquellos \
preceptos dice "a titule de”, y en consecuencia, atribuye a la pnimera expresion y a la
dltima, el mismo significado. Poseer una cosa en concepto de duefio, equivale a .
poseerla a titulo de tal. Esto quiere decir en su acepcian directa "causa o motive” El ll
or alu or tanto a la "causa” de la esién, cuando enuncia la !
formula “en concepto de propietario”, y contempla un titulo exento de V¥
precariedad. Esta no se concibe comao un vicio de la posesién originaria, sino como
total ausencia de esa posesion. El poseedor a titulo precario o mero detentador, \
es evidente I:II.I'E no posee gn mnneﬂ ge Erngia;_a_ y para él la usucapién no -.\_.:-
se realiz : : : apso _que dure la_posesion, segin la '{,,u
regla que |:|:|[:a gg E{ggg QE con {{g gg ﬂ'{ fo". Lu anterior se confirma con lo
dispuesto por el articulo 826 de nuestro Codigo Civil, piedra anguilar del regimen de la
prescripcion adquisitiva, el cual contiene una regla que no admite diversidad de
interpretaciones: "Solo la posesion que se adguiere y disfruta en concepto de duefo \
de la cosa poselda, puede producis la prascripcidn’. PRECEDENTES. Amparo civil \Q-
directo 8150/41 -Belmont Javier.-13 de marzo de 1944 -Unanimidad de cinco votos -
La publicacion na menciona el nombre del ponente. Semanario Judicial de la
Federacidn, Quinta Epoca, Tomo LXXIX pagina 5316, Tercera Sala.
En la especie, esta plenamente acreditado que el solicitante es poseedor de buena fe amen

del contrato de compraventa que celebran de una parte como vendedor

m por la otra parte como comprador
& fecha e diciembre de 1990, respecto del lote descrito ya referido y la causa habiencia

gue deviene desde la compaiiia fraccionadora tal como se describe en los antecedentes.—-- |lﬁ1

Conforme a los articulos 1700 y 1701 de la ley sustantiva civil estatal, si los términos de un

contrato son claros y no dejan duda scobre la intencion de los contratantes, se estara al x.\
x"l.
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sentido literal de sus clausulas, ademas de que cualquiera que sea la generalidad de los
terminos de un contrato, no deberan entenderse comprendidos en el cosas distintas y casos
diferentes de aquéllos sobre los que los interesados se propusieron contratar. La tesis
1 80.C.83 C, con nimero de registro186973, Novena Epoca, publicada en el Semanario
Judicial de Ia Federacion y su Gaceta XV, Mayo de 2002, pagina 1201, senala;--—-——-—-———- |
CONTRATOS. LA INTERPHEI‘ACI'I::IN DE UNA CLEUSLILA DEBE ATENDER A SU
CONTENIDO ¥ NO AL RUBRO DE AQUELLA. Si se toma en consideracion que el
contrato es la exteriorizacion coincidents de dos o méas voluntades, por la cual se

crean, trensmiten, modifican o extinguen obligaciones, ello significa gue lo \\
plasmado en una de sus clausulas es precisamente la manifestacion expresa Y
de los contratantes sobre las obligaciones gue es su voluntad pactar; entonces, 2

si @l rubro de una cléusula es contraric al texto de la misma, debe estarse a lo
expresada literalmente en el texio de ésia, por contener expresamente o gue las
partes quisieron convenir. PRECEDENTES NOVEND TRIBUNAL COLEGIADO EN
MATERIA CIVIL DEL FRIMER CIRCUITO. Amparc directo 5279/2001. José Luis il
Rodriguez Resendiz. 28 de septiembre de 2001, Unanimidad de votos. Ponente: \"i\
Indalfer Infante Gonzales. Secretaria: Margarita Bertha Velasco Rodriguez. \

En criterio de esta Coordinacién Ejecutiva y de Asuntos Juridicos, la regularizacion, puede |
celebrarse a favor de quien ahara representa los derechos de propiedad del lote 62, de la

Cuarta Seccion en el Fraccionamiento del Lago de Tequesguitengo, *
I o.icn o hace como poseedor de buena fe, presentando titulo
suficiente para considerar procedente la regularizacion del lote en cuestion, motivo por el
cual se considera gue no existe impedimento algunc para aprobar la regularizacion y
emitirse la carta de instruccion notarial a favor de la solicitante, toda vez que el objeto de la
presente es el reconocimiento de los derechos de propiedad que tiene a su favor el
solicitante y, en consecuencia, sé extinga del patrimonio fiduciario dicho bien raiz.-——————--

| Por lo tanto. en el presente caso se actualiza la hipétesis prevista en el punto numero 2 de

' las Bases Generales para el Programa Integral de Regularizacion de Terrenos en la Zona

% 1 del Lago de Tequesquitengo, la cual a la letra dice: “Se considera “Adguirente de Buena
N | Fe™, aguella persona fisica o moral que acredite derechos con justo titulo sobre terrenos M
Y.~ cuya sifuacion coincidan con alguno de los casos comprendidos en la siguiente clasificacion: ’

I\ 2.1.3. Terrenos transferidos por promesa de venta o por compraventa privada, totalmentes ’
pagados a empresas del grupo ‘Terrenos y Turismo, S.A.™ u ofras personas.." y . N
Derechos a regularizar generados con pasterioridad al 30 de enero de 1975, consistentes L{;
en:... 2.2.6. Derechos a solicitar regularizacion de terrenos adquinidos por cesiones de

% derachos, gratuitas u onerosas, entre particulares, sin sancion del Fideicomiso, que no™ N

consten en escrtura publica. smmmees N
En las relatadas condiciones, en criterio de esta Coordinacion Ejecutiva y Asuntos Juridicos,
es procedente la regularizacion y expedicion de la carta de instruccidn notarial a nombre de "
. la solicitante. Por ende, debera someterse a consideracion y decision del Subcomité de
v.,& Regularizacion el presente asunto para que, en el &mbito de sus atribuciones, decida lo que

l"‘--\_
%

TNCOMTE PO, e e
3.5.- DICTAMEN FINANCIERO: ' @
LOTE 62. e ,1;1'
a) Superficie: 346.28metros cuadrados, ———————--—-—- .

b) Cuota Total: 594,563 28(Noventa y cuatro mil quinientos sesenta y tres pesos28/100 M.
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ACUERDU SR 3-04/08/15.- Este Subcumrté de Regularizacion aprueba por unanimidad ‘l
de votos la solicitud de regularizacién y expedicion de la carta de instruccién notarial |
a favor dejlEEEEEEEEN << pecto del lote nimero 62, de la
manzana 13, Seccion Cuarta, franja azul, con superficie de 346.28metros cuadrados,
caracteristicas determinadas por la Direccion Técnica de este Fideicomiso, previo
pago que el solicitante haga de la cantidad de $94,563.28 (Noventa y cuatro mil
quinientos sesenta y tres pesos 28/100 M. N.), por concepto de cuota total por
regularizacion y expedicion de la carta de instruccion notarial, misma que debera d

realizar en un plazo no mayor de 5 dias habiles contados a partir del dia siguiente a Ia i
notificacion del presente acuerdo, apercibido que en caso de no hacerio el presente
acuerdo quedara sin efecto. De la misma forma y una vez cubierta la cuota total de
regularizacion, se conmina al solicitante que proceda a delimitar fisicamente el
predios de referencia, mediante barda acorde a los lineamientos establecidos en el
Programa de Desarrollo Urbano Turistico para la Region del Lago de Tequesquitengo. \

FODER

LY
=

En desahogo del cuarto punto del crden del dia se analizo la siguiente propuesta: oo

4.- Analisis de la solicitud de reexpedicion de la carta de instruccion notarial,
— respecto del lote 23, en la manzana 33,

Tercera Seccion, con superficie de 200.00 metros cuadrados, zona “anas
Tropicales”, dentro del expediente nimero R-1282. e\
4.1. DATOS GENERALES: % W
Con fecha 2 de junio de 2015, comparecio a estas oficinas :
I con el proposito de solicitar |la reexpedicion de la carta de instruccion |t
notarial del lote23, en la manzana 33, Seccién Tercera, con superficie de 200 00metros f
cuadrados. emme———————— e
4.2.-DICTAMEN TECNICO.
De conformidad con el Dictamen Técnico del mes de julio del 2015 elaborado por el |
ciudadano Galo Eduardo Rodriguez Gomez, Director Técnico vy Planeacion del Fideicomiso  «»
Lago de Tequesquitengo, el predio se encuentra identificade como lote nimero 23, manzana \.\)
33, Tercera Seccion, franja naranja, zona denominada “Lomas Tropicales”. con superficie
de200.00, metros cuadrados, el predio se encuentra en brefia y no colinda con el lago, el

uso de suelo de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano-Turistico para la Regién del "w\:,
Lago de Tequesquitengo, es un area apta para el desarrollo urbano, residencial media vilas !
conjunto (AADU H1.5), y tiene las siguientes medidas y colindancias: Noreste 24 75metros \\
con lote 22, Sureste1.07 metros con lote 40, Sureste 7.00 metros con lote 39, Suroeste24 .83
metros con lote 24y Noroeste8.07 metros con retorno Montafas Rocallosas. —-————---—-———— --

4.3. ANTECEDENTES DE REGULARIZACION: 2
1.- Escritura pablica nimero 783, de fecha 26 de septiembre de 1957, pasada ante la fe del g
licenciado José Maria Sepulveda, Notario Publico por Receptoria del Cuarto Distrito Judicial

del Estado de Moarelos, en la cual se hizo constar la compraventa que realizd la empresa
Terrenos y Turismo, Sociedad Andnima, representada en ese acto por los sefiores Alberto
B. Pullen y el licenciado Antonio Estopier Jalregui, en su caracter de vendedora, y la
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empresa Bienes Raices y Turismo, Sociedad Andnima, representada, también, por los
sefiores Alberto B. Pullen y el licenciado Antonio Estopier Jauregui, respecto de un predio
sin numero ubicado en la Tercera Seccion del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo,
con superficie de 256,649.00 metros cuadrados (dentro del cual se encuentra el predio
materia del presente dictamen), e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio,
bajo el numero 1198/122, a fojas 195/199, Tomo XXX, Volumen |l, Seccion 12, Serie A, de
fecha 19 de octubre de 1957. —nemnee
2.- Escritura publica numero 10,081 de fecha 20 de agosto de 1963, pasada ante la fe del I
licenciado Ignacio Garcia Lopez, Notario Publico Numero 1 del Primer Distrito Judicial del |
Estado de Morelos, en la cual se hizo constar la comparecencia de los sefiores Norberto
Lopez Avelar, Gobernador Constitucional del Estado de Morelos, en su calidad de r\
Presidente de la Comision de Planificacion y Zonificacion y el arguitecto Andrés Gomez | \'\
Jiménez, en su caracter de Secretario de la misma, y por otra parte los sefiores licenciados

Inigo Laviada Arrigunaga y Julio Ortega Cantero, en representacion de la compariia
mercantil Bienes Raices y Turismo, Sociedad Anénima, para formalizar la fusién de \

predios propiedad de la citada comparia, y conformar el fraccionamiento “Lomas

Tropicales”, ubicado en Tequesquitengo, Morelos, con una superficie de 256,649.00 metros |

cuadrados, dividida en Tres Secciones, con una superficie total de 66710 metros |

cuadrados, la primera y la segunda tienen una superficie de 141,909.00 metros cuadrados. -

La Seccidn Primera esta formada por las manzanas A con 21 lotes, manzana B con 53 lotes

y manzana C con 10 lotes: la Seccion Segunda esta formada por las manzanas D con 29

lotes, manzana E con 35 lotes, manzana F con 39 lotes, manzana G con 38 lotes, manzana

H con 14 lotes, manzana | con10 lotes, manzana J con 71 lotes y manzana K con 58 lotes.---

3.- Escritura publica numero 109,609 de fecha 14 de enero de 1975, pasada ante la fe del

licenciado Eugenio Ibarrola Santoyo, Notario Publico Namero 122 del Distrito Federal

actuando en el protocolo de la Notaria nimero 31 de esa misma ciudad, en la que se hizo

o | constar los poderes que otorgo Bienes Raices y Turismo. Sociedad Anénima, representada ;

\\t"'" por el licenciado Ifigo Laviada Arrigunaga, a favor del doctor Gerhart E. Reuss, para actos [\

5 de administracion y ain de dominio.——--———————-- e n)R
4.- Contrato de transaccion de fecha 04 de julio de 1986, celebrada entre Naciona.
Financiera, Sociedad Andnima, representada por el licenciado Jaime Morales Guillén ;

% entonces Delegado Fiduciario Especial y la compafia Bienes Raices y Turismo, Sociedad

Anonima, representada por su apoderado legal doctor Gerhart E. Reuss, respecto de los \L‘_‘)
lotes: Lotes 1 al 13, manzana A. Lotes 4, 9, 10, 12, 14-16, 24, 25 37-39, 40, 42, 43, 46 y 48,
manzana B. Lotes 1, 3y 6, manzana C. Lotes 1, 4, 13, 23, 25-27, manzana D. Lotes 1, 5, 6-".
11, manzana E. Lotes 2, 3, 37 y 38, manzana F. Lotes 3 4, 6-12, 21-30, manzana G. Lotes 1, ™
3-13, manzana H. Lote 66 manzana J. Lote 38, manzana K. Lotes 1-3 y 5 manzana |. Los
anteriores predios arrojan una superficie de 55,824 68 metros cuadrados. — R
3.- Recibo de pago numero 1282, de fecha 04 de julio de 1986, por concepto de pago de Y
‘L\Legularizaciﬁn a este Fideicomiso, pues la cuota de regularizacion se cubriria en especie a -
través de la entrega de una superficie de 5532546 metros cuadrados. Es importante
sefialar que ese pago nunca se efectlo, en virtud de que la superficie dada en pago k
pertenecia al Fideicomiso, por habérsela cedido I NNNNININININIEGEGEEEEGEEGEGEGN - r2ves

-| | del contrato de transaccion de fecha 10 de febrero de 1983, en el cual le regularizan una
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superficie de 30,000.00 metros cuadrados, dando en pagn una superficie de 36,000.00
metros cuadrados,

6.- Cesion de derechos de fecha 14 de dlclemhre de 1986 &n donde el doctor Gerhart E.
Reuss, apoderado legal de la compafia Bienes Raices y Turismo, Sociedad Anoénima, cede %

los derechos a favor [ IINNNININGgGGEEEEEEEE s -cto de los predios sefialados en
el punto anterior. Esta cesion de derechos fue ratificada ante este Fideicomiso ese mismo
dia por el doctor Gerhart E. Reuss, en representacion de la compania Bienes Raices
Turismo, Seociedad Anonima, quien acreditd su personalidad en términos de la escritura
publica namero 108,609 expedida por el licenciadoe Eugenio |barrola Santoyo, Nutari’o___f
Publico 122, ahora 31 de donde es titular el licenciado Mario Monroy Estrada con residencia
en el Distrito Federal
7.- Escritura publica nimero 113,107 de fecha 20 de enero de 2000, pasada ante la fe del
Notario Publico nimero 2 de la Primera Demarcacion del Estado de Morelos, licenciado
José Antonio Acosta Pérez, actuando en sustitucion del licenciado Hugo Salgadoy ' ‘1
Castaneda, la cual contiene el poder general limitado que otorga

respecto de los lotes citados —-———--
8.- Acuerdo numero 7-30/08/00 de fecha 30 de agosto de 2000, emitido por el Comité
Teécnico y de Distribucion de Fondos del Fideicomisc Lago de Tequesquitengo, en el que se
autoriza la regularizacién y emision de carta de instruccion notarial respectcr de los predios
multicitados, e e SRR SRS SR S S

9.- Recibo con numero de felio 287 de fecha 28 de octubre de 2ED4 expedido por el

Fideicomiso Lago de Tequesquitengo a favor |GG < cscntado [
por & por la cantidad de $318,059.35 (Trescientos |\ \

dieciocho mil cincuenta y nueve pesos 35/100 M. N.) que ampara el pago por concepto de

carta de instruccion respecto de los predios identificados como lotes que integran las |
manzanas 32, 33, 31, 30, 27, 28, 22 y 21 de la Tercera seccion, zona denominada “Lomas
Tropicales”. e
10.- Carta de instruccidn notarial namero FILATEQJ’DGICINMEIEGG# de fecha 10 de

L=

noviembre de 2004, expedida por el Fideicomiso Lago de Teguesquitengo, mediante la cual S
se instruye al Notario Publico nimero 02 de la Primera Demarcacion Notarial del Estado de { °
Morelos, haga constar en escritura plblica la regularizacion de los lotes que integran las
manzanas 32, 33, 31, 30, 27, 28, 23, 22 y 21 de la Tercera seccion, zona denominada
"Lomas Tropicales”, a favor _. representado por I
e e e o - e e e *
11.- Contrato de cesion de derechos da fecha 14 de mayo de 2011, celebrado por el \"

representado_por [INEIEGzGEGGEGGE
como cedente y como cesionaria, respecto del lote nimero

23, Tercera Seccion, manzana 30, zona denominada “Lomas Tropicales” con superficie de
200.00 metros cuadrados.---- -

12.- Solicitud de fecha 03 de Julio de 2013, signada por \
solicitando la reexpedicion de la carta de instruccién notarial, respecto del lote numero 23, i

manzana 30, Tercera Seccion, zona denurninada ‘Lomas Tropicales”, con superficie de
200.00 metros cuadrados. —nnaa

13.- Acuerdo numero SR-5-20/08/13. emitido por el Subcomité de F{eguiarlzaclan de fecha
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20 de Agosto de 2013, mediante el cual por unanimidad de votos aprueban la solicitud de
reexpedicion de carta de instruccion notarial y permuta, a favor
I <specto del lote numero 23, manzana 30, por el lote 23, manzana 33, ambos en la
Seccion Tercera, franja naranja, con superficies de 200.00 metros cuadrados.
14.- Recibo nimero 1883 de fecha 28 de agosto de 2013, por la cantidad de $1,841.40 (Un
mil ochocientos cuarenta y un pesos 40/100 M.N.), expedido por el Fideicomiso Lago de
Tequesquitengo a favor m que ampara el pago de |
recuperacion por la reexpedicion de la carta de Instruccion Notarial, respecto del lote 23,
manzana 33, Seccion Tercera, franja naranja, con superficies de 20000 metros cuadrados.—
15.-Contrato de permuta, de fecha 24 de octubre de 2013, celebrado por una parte Nacional | ™ l
Financiera Sociedad Nacional de Crédito, Institucién de Banca de Desarrollo, en su caracter | ™\
de Fiduciaria en el Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, representado por su Director
General José Francisco Trauwitz Echeguren y por la otra parte h
respecto del lote numero 23. manzana 30, por el lote 23, manzana 33, ambos de la
Tercera Seccion, zona denominada "Lomas Tmp:ca]es con 5uperﬁc=e de 200.00 metrog
cuadrados.-—--- e —— Yy
16.- Carta de instruccion notarial namero FILATED!DG!CINMAJIE{HS de fecha 24 de
octubre de 2013, expedida por el Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, mediante la cual se
instruye al Notario Publico nimero 01 de la Primera Demarcacion Notarial del Estado de |
Morelos, con el propésito de hacer constar en escritura publica la regularizacién y extincién
parcial de Fideicomiso del lote nimero 23, manzana 33, Tercera Seccion, zona denominada
“‘Lomas Tropicales”, con superflcle de 200.00 metros cuadrados, a favor de [ NG

B B 5

17.-Contrato de cnrnprauenta, de fecha 1 de junio de 2015, celebrado de una parte como

|' . respecto del lote nimero 23, manzana 33, Tercera Seccion,

| con superficie de 200.00 metros cuadrados.--—-———————-

%l 18.- Solicitud de fecha 02 de junio de 2015, signada por I L@

e - solicitando la reexpedicién de la carta de instruccién notarial, respecto del lote namero Sl

J % 23, manzana 33, Tercera Seccién, zona denominada “Lomas Tropicales”, con superficie de
200.00 metros cuadrados. --———---- S ——— &
4.4.- DICTAMEN JURIDICO: I:'G

_ Atento a lo anterior, y una vez analizadas las documentales antes sefialadas, en primer
£ ) termino se acredita fehacientemente la buena fe del origen de la propiedad del lote objeto ;
b del presente dictamen, tal y como se desprende de la escritura publica numero 783, de™:
fecha 26 de septiembre de 1957, pasada ante la fe del licenciado José Maria Sepulveda, \
Notario Pablico por Receptoria del Cuarto Distrito Judicial del Estado de Morelos, en la que
se hizo constar la compraventa celebrada entre la empresa Terrenos y Turismo, Sociedad
\ Anénima, en su caracter de vendedcra, y la empresa Bienes Raices y Turismo, Sociedad \\
Anonima, respecto de un predio sin nimero ubicado en la Tercera Seccion del 4
T\“\Era{,cmnamienlﬂ Lago de Tequesquitengo, con superficie.de 256,649.00 metros cuadrados
{dentm del cual se encuentra el predio materia del presente dictamen), quien cedid sus <,
derechos el dia 14 de diciembre de 1986, a través del doctor Gerhart E. Reuss, apoderado ’L.E

egal de dcha comparia, NN ) << o, cede los
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derechos sobre dicho inmueble a favor de [INEGTNTNGEGEGEEEEN o vittud del
contrato de cesion de derechos de fecha 14 de mayo del 2011, v es esta Ultima quien
finalmente transmite esos derechos de propiedad a la solicitante, en fecha primero de junio
del afio en curso, mediante contrato de compraventa, Es decir, se advierte que existe titulo
suficiente que acredita a la solicitante como poseedor de buena fe,
La posesion de buena fe, de acuerdo al articulo 980 de la ley sustantiva civil estatal, es
aquella en que el poseedor entra en ella por virtud de un titulo suficiente para darle derecho
de poseer. De ahi'que los poseedores de buena fe son aquellos que, conforme a la doctrin
las leyes y la interpretacion del Poder Judicial de la Federacion, entran en posesion de'un
bien en vitud de un titulo suficiente para poseer. Es la posesion de buena fe la que
considero el Ejecutivo Federal al promulgar el Decreto del 20 de enero de 1875, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el dia 21 de ese mismo mes y ano. —
De acuerdo al Decreto del Ejecutivo de la Unién publicado en el Diaric Oficial de |
Federacidn el 21 de enero de 1975, mediante el cual se ordend que las 505-00-00 hectareas
expropiadas en el ano de 1942 a los gjidos de Tehuixtla, San José Vista Hermosa, Xoxocotla
y Tequesquitengo, pertenecientes a los municipios de Jojutla y Puente de Ixtla, pasaran a |l \
ser propiedad del Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en el arliculo tercero del
Decreto, se ordent la constitucion de un Fideicomiso Irrevocable Traslativo de Dominio cuyo
principal patrimonio serian las 505-00-00 hectareas expropiadas; de igual forma el articulo
cuarto de esta disposicion sefialé que el Fideicomiso tendra come fines directos, entre otros,
la regularizacion de la tenencia de la tierra para los poseedores de buena fe. R\
Per otro lado, el contrato de fideicomiso irrevacable traslativo de dominio del 30 de enero de |,
1975, celebrado entre el Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en su caracter de
Fideicomitente y Fideicomisario, Nacional Financiera, Sociedad Anoénima (actualmente
Sociedad Nacional de Credito), como Institucién Fiduciaria, y los ejidos afectados por la ﬁvp
expropiacion como Fideicomisarios, protocolizado en la escritura publica numero 115, de
fecha 24 de marzo de 1976, ante la fe del licenciado Heriberto Roman Talavera, Notario
Piblico Numero 62 de la ciudad de Mexico, Distrito Federal, e inscrito el 11 de Agosto de :
1976 en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Estado bajo el numero 46, a
fojas 64, del Tomo CXL, Volumen Il Serie A, Seccitn Primera, oponible a terceros, \\J
establecio en la clausula primera que uno de los fines del Fideicomiso consiste en promover
la regularizacion de los terrenos fideicomitidos, por lo que la regularizacién sélo procedera
a favor de los poseedores de buena fe. Asi lo determind el Decreto y el contrato W
respectivo. La tesis 354, Quinta Epoca, pronunciada por la extinta Tercera Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacion, visible en el Apéndice 2000, Tomo IV, Civil, P.R. &
SCJN, pagina 240, prevé; e — h
POSESION EN CONCEPTO Y A TiTULO DE PROPIETARIO, EQUIVALENCIA 29
ENTRE ESTAS EXPRESIONES. No se incurre en erar ni en infraccion de texto A T
legal, cuando se relaciona el concepto en el cual se posee la cosa, con el concepto b

por el cual se ha entrado en la posesion de ella. En efecto, no tiene la posesidn '\
originaria quien [a adquind en forma derivada como usufructuario, como arrendatario t

\‘\'..

A

4

RO -

L]

o como custodia, no la tiene tampoco respecio de los bienas de la mujer, gl marido
gue los administra, ni el tutor en cuanto a los bienes del incapacitado, En resumen,
nao tiene la pasesion originaria quien posee a nombre de colro, © sea, por alguno de los
canceptos gue por su definicion y naturaleza, excluyen el animo de poseer para sl y, !
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por consecuencia, "en concepto de propistario”. El articulo 1151 del Cadigo Civil

vigente en el Distrito Federal, establece en su fraccion |, gue la posesién necesaria

para prescribir debe ser en concepto de propietario, y ese precepio se relzciona
inmediatamante con el articulo 806 del misma ordenamientc, segun el cual sélo as

poseedor de buena fe, el que entra en la posesién en virtud de un titulo

suficiente para darle derecho de poseer, o bien, el gue ignora los vicios de su

titulo. Los aclos de posesion después realizados, no sstisfacen |la exigencia legal; el [
titulo suficiente es preciso para entrar en la posesion. La imprascindible conexian

que se.eslablece entre los reguisitos Internos y los elementos formales de |a
prescripcion adguisitiva, se pone de manifiesto con sdlo advertir la equivalencia que \
en ciertc modo admiten los términos "en concepto de duefio”, por una parte v "a titulo [
de duefic” por la oira, A este respecio puede citarse a Planas y Casals, José Rojina Y
Villzgas, y Aubri y Rau Por otra parte, si bien los articulos 826 y 827 del Cédigo Civil \\i
citade, expresan "concepto”, en cambio el articulo 1139, remitiéndose a aquellos

preceptos dice "a titule de", vy en consecuencia, atribuye a la primera expresidn y a la

ultima, el mismo significado. Poseer una cosa en concepto de dueno, equivale a

poseerla a titulo de tal. Esto quiere decir en su acepcion directa "causa o motive”, El

legislador alude por tanto a la "causa™ de la posesion, cuando enuncia la

formula "en c ropietario” contem, un _titulo _exento de
precariedad. Esta no se concibe mmu un vicio de la posesién originaria, sino camo
tolal ausencla de asa posesion. El poseedor a titulo precario o m niador 3
es evidente que no posee en E cepto de propietario v para él la usuc J:idm no
s@ reali c uiera que sea el lapso gue dure la i | \
regla que dice: "nadie prescribe contra su titulo”. Lo anterior se canfirma can lo !
dispuesto por el articulo 826 de nuestro Codigo Civil, piedra angular del régimen de la ~—
prescripcion adguisitiva, el cual contiene una regla gue no admite diversidad de
interpretaciones. "Solo la posesion que se adquisre y disfruta en conceplo de duefio
, de la cosa poselda, puede producir la prescripcion”. PRECEDENTES. Amparo civil
, directs 8150/41 -Belmont Javier-13 de marzo de 1944 -Unanimidad de cinco votos -
[ La publicacién no menciona el nombre del ponente. Semanario Judicial de |a
ne: ) Federacion, Quinta Epoca, Tomo LXXIX, pagina 5316, Tercera Sala, ---—----n-— e

.~/ En la especie. esta plenamente acreditado gue el solicitante es poseedor de buena fe amen
\ = del contrato de compraventa que celebran de una parte como G f
/% I y por la otra parte como
* M de fecha 1 de junic de 2015, respecto del lote de terrenc nimero 23, en la Seccioén
Tercera, del Lago de Tequesquitengo, con superficie de 200.00 metros cuadrados, y la
causahabiencia que deviene desde la compania fraccionadora tal como consta en los
% antecedentes antes descritos,

.'//
AL

-

Eur 2

Conforme a los articulos 1700 y 1701 de la ley sustantiva civil estatal, si los t&rminos de un
contrato son claros y no dejan duda sobre la intencién de los contratantes, se estara al

sentido literal de sus clausulas, ademas de que cualquiera que sea la generalidad de los \\‘
terminos de un contrato, no deberan entenderse comprendidos en é| cosas distintas y casos  _ -
diferentes de aquélios sobre los que los interesados se propusieron contratar La tesis «°
~ 1.90.C B3 C, con nimero de registro186973, Novena Epoca, publicada en el Semanario \
ﬁ\\ Judicial de la Federacion y su Gaceta XV, Mayo de 2002, pagina 1201, sefiala:—-eccaeeeees
~— CONTRATOS. LA INTERPRETACION DE UNA CLAUSULA DEBE ATENDER A SU
CONTENIDO Y NO AL RUBRO DE AQUELLA. Si se toma en consideracién que el b
contrato es la exteriorizacion coincidenta de dos o mas voluntades, por la cual se 3\'

crean, transmiten, maodifican o exiinguen obligacicnes, ello significa gue lo
| plasmado en una de sus clausulas es precisamente la manifestacion expresa
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de los contratantes sobre las obligaciones gue es su voluntad pactar; entonces,

si 2l rubro de una clausula es contrario al texto de la misma, debe estarse a lo b~
expresado literaimente en el texto de ésta, por contener expresamente lo que las T
partas guisieron convenir PRECEDENTES. NOVENO TRIBUNAL COLEGIADD EN
MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. Amparo directo 52792001, José Luis ;
Rodriguez Reséndiz. 28 de septiembre de 2001, Unanimidad de votos. Ponente: %
Indalfer Infante Gonzales. Secretaria: Margarita Bertha Velasco Rodriguez -——---—nm

En criterio de esta Coordinacion Ejecutiva y de Asuntos Juridicos, la reexpedicion de c
de instruccion notarial, puede otorgarse a favor de quien ahora representa los derechos!
propiedad del lote 23 en la manzana 33, de la tercera seccion en el Fraccionamiento del
Lago de Tequesquitengo, quién lo hace como poseedor de buena fe, presentando titulo:
suficiente para considerar procedente |a reexpedicion de carta de instruccion notarial del lote
en cuestion, motivo por el cual se considera que no existe impedimento alguno para aprobar
tal reexpedicion de carta de instruccion notarial a favor del solicitante, toda vez gue el objeto
de la presente es el reconocimiento de los derechos de propiedad que tiene a su favor y,
consecuencia, se extinga del patrimonio fiduciario dicho bien raiz, ademas gue no se debe
olvidar que este inmueble fue regularizado desde el afio de 1986. Es decir ya habian sido
reconocidos los derechos de propiedad y la causa habiencia de la fraccionadora de origen.--
Por lo tanto, en el presente caso se actualiza la hipdtesis prevista en el punto nimero 2 de |
las.Bases Generales para el Programa Integral de Regularizacion de Terrencs en la Zona |
del Lago de Tequesquitengo, la cual a la letra dice: “Se considera ""Adquirente de Buena
Fe™, aquella persona fisica o moral que acredite derechos con justo fitulo sobre terrenos {
cuya situacién coincidan con alguno de los casos comprendidos en Ja siguiente clasificacién: P
\

2.1.3. Terrenos transferidos por promesa de venta o par compraventa privada, totalmente \\‘\_
pagados a empresas del grupo “Termrenos y Turismo, S.A."™ u ofras personas..” y Il
Derechos a regularizar generados con posterioridad al 30 de enero de 1975, consistentes o\
en.... 226 Derechos a solicitar regularizacion de terrencs adquindos por cesiones de
derechos, gratuitas u onerosas, enfre particulares, sin sancion del Fideicomiso, que no |
consten en escritura publica.

Por ende, deberad someterse a consideracion y decision del Subcomité de Regularizacion el
presente asunto para que, en el ambito de sus atribuciones, decida lo que corresponda . ———- N
4.5.- DICTAMEN FINANCIERO: YW
LOTE 23.-——

a) Superficie: 200.00metros cuadrados.

b) Cuota Total: $2 048 40 (Dos mil cuarenta y ocho pesns 40/100 M.N.).

ACUERDO SR 4-04/08/15.- Este Subcomité de Regularlzaclnn apruaba por unanimidad \':1
de vatos la solicitud de reexpedicion de la carta de instruccion notarial a favor Jij -
, respecto del lote nimero 23, de la manzana
33, Seccion Tercera, franja naranja, con superficie de 200.00metros cuadrados, \
caracteristicas determinadas por la Direccidon Técnica de este Fideicomiso, previo *
pago que la solicitante haga de la cantidad de $2,048.40 (Dos mil cuarenta y ocho ;
pesos 40/100 M.N.), por concepto de cuota total por la reexpedicion de la carta de -
instruccion notarial, misma que debera de realizar en un plazo no mayor de 5 dias
héabiles contados a partir del dia siguiente a la notificacién del presente acuerdo,
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apercibido que en caso de no hacerlo el presente acuerdo quedara sin efecto. De la
misma forma y una vez cubierta la cuota total de expedicion, se conmina al solicitante
que proceda a delimitar fisicamente el predio de referencia, mediante barda acorde a
los lineamientos establecidos en el Programa de Desarrollo Urbano Turistico para la
Region del Lago de Tequesquitengo e

En desahogo del quinte punto del orden del dia se analizé la siguiente propuesta;———--——--

5.- Analisis de la solicitud de expedicién de carta de instruccién natarial,_
d, respecto del lote 103, de la manzana 19, de la '
Cuarta Seccion, con superficie de 500.00 metros cuadrados, zona “El Tecolote”,
dentro del expediente nimero R-1363. B
5.1. DATOS GENERALES: &
Con fecha 18 de junio de 2015, comparecié a estas oficinas
, con el propdsito de solicitar la expedicion de la carta de instruceion notarial

del lote103, de la manzana 19, de la Cuarta Seccidn, con SupEl‘fICIE de 500.00 metros
cuadrados. SRCTREPRREAT Wy o) Y x| i

5.2.- DICTAMEN TECHICD Y
De conformidad con el Dictamen Tecnico del mes de julio de 2015, elaborado por EN
ciudadanc Galo Eduardo Rodriguez Gomez, Director Técnico y Planeacién del Fideicomiso |
Lago de Tequesquitengo, el predio se encuentra identificado como lote nimera 103, de la "
manzana 19, de la Cuarta Seccion, franja naranja zona denominada "El Tecolote”, con
superficie de 500.00metros cuadrados, el predio se encuentra construido y no colinda con el
lago, el uso de suelo de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano-Turistico para la Region
del Lago de Tequesquitengo, son un area apta para el desarrollo urbano, residencial media
villas conjunto (AADU H1.5)y tienen las siguientes medidas y colindancias: Noreste 24 07
metros con calle Lago Eyre, Sur22.03 metros con lote 104, Noroeste 13.68 metros con lote
109, Noreste 6.99 metros con lote 108 y Noroeste 23.72 metros con lote 102. = M\
5.3. ANTECEDENTES DE REGULARIZACION: \
Cj\? 1.- Escritura Publica namero 7,320, de fecha 16 de diciembre de 1957, pasada ante la fe del |

Notario Publico numero 127 del Distrito Federal, licenciado Luis Farias Angulo, quien hizo
constar el contrato de compraventa, celebrado por una parte la empresa “Terrenos y -f.
Turismo” S.A., representada por los sefiores William T. Pullen y licenciado Antonio Estopier 1{3
Jauregui, y por la otra parte como [IIINIIEIEIGgGgGgGEEEEEEEEEEE - -cto del lote
identificado con el nimero 103, en la Seccidén Cuarta, Fraccién La Joya, del fraccionamiento
Lago de Tequesqmtenge con una superficie de 500.00 metros cuadrados,————————— ™
2.- Escritura Publica numero 11,277, de fecha 28 de abril de 1870, pasada ante la fe del °
Naotario Plublico nimero 3 de la Ciudad de Cuernavaca, [ INNEGINIGIGININGNGNGEGEGEGE i<
hizo constar la compraventa er‘ﬁfe_ en su caracter de
I =specto del lote 103,
T ubicado en la seccién cuarta, fraccion La .Jnya del Fraccionamiento Lago de \
~I Teguesquitengo.-- e e mmemm—emmsaeaee
"3.- Escritura Publlca namero ‘I? 680, de fecha 14 de mayo de 1975, pasada ante la fe del f}
Notario Publico numero 3 de la Ciudad de Cuernavaca, I - quicn |
hizo constar la adjudicacion de los bienes de la sucesion intestamentaria a bIPﬂ:ES I
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4.- Contrato de Transaccién, de fecha 12 de febrero de 1890, celebrado por una parte
Nacional Financiera, Sociedad Nacional de Crédito, como fiduciaria del Fideicomiso Lago de
Tequesquitengo, representada por el Licenciado Carlos Diaz Corona, apoderado legal, y %
fiduciario especial y por la otra parte

I/ 2bacea de la sucesion intestamentaria a hienes
I cspecto del lote 103, de la Cuarta Seccion, de los terrenos que rodean la Lagun
de Tequesquitengo, con superficie de 500.00 metros cuadrados. ——-------=---==ssssmmermomaesie
5.-Recibo numero 1363, de fecha 13 de febrero de 1990, expedido por el Fideicomiso Lago
de Tequesquitengo, por la cantidad de $800,000.00 (ochocientos mil pesos 00/100 M.N.),
por concepto de pago unico del valor del avaluo respecto del lote niumero 103, Cuarta
Seccion de los terrenos que rodean el Lago de Tequesquitenge, con superficie de 500.0
metros cuadrados. -~ ——— !
6.- Convenio Privado de cesion de derechos a titulo gratuito, de fecha 08 de marzo de 1990,
formalizado y ratificado en las oficinas del Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, ante la
presencia de su Director General y Delegado Fiduciario, licenciado Carlos Diaz Corona, por

una parte en su caracter de y por la
ota parte cormo R =.<c:o co! e 755, ds
la Cuarta Seccion del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con superficie de 500.00 !
metros cuadrados.
7.- Recibo numero 013, de fecha 8 de marzo de 1990, expedido por el Fideicomiso Lago de [
Tequesquitengo, por la cantidad de $75,000.00 (setenta y cinco mil pesos 00/100 M.N.), por |, \

concepto de pago de cesion de derechos, respecto del lote numero 103, Cuarta Seccién de

los terrenos que rodean el Lago de Teguesquitengo, con superficie de 500.00 metros m
cuadrados.-— - - Al
8.- Carta de Instruccion nimero FILATEQ/DJ/046/90, de fecha 8 de marzo de 1890, dirigida '
al licenciado Hugo Salgado Castaneda, Notario Publico numero 2 de la Ciudad de
Cuernavaca, Morelos, con el propésito de otorgar |a escritura pablica de transmision de ;
propiedad y liberacion parcial de fideicomiso a favor >
respecto del lote 103, Cuarta Seccion del Fraccionamiento Lago de Tegquesquitengo, con \s\j
superficie de 500.00 metros cuadrados.-———-- -
9.- Contrato de cesion de derechos, de fecha 21 de mayo de 2015, que celebran per una
parte en su caracter de cedente y por la otra parte ] .
con el caracter de cesionaria, respecto del lote
identificado con el numero 103, de la Cuarta Seccion, del Fraccionamiento Lago de V!
Tequesquitengo, con una superficie de 500.00 metros cuadrados, —--————-mx---
10.- Solicitud de expedicion de carta de instruccion notarial, de fecha 16 de junio del

presente afo. suscrta por | (<<s-cto cel ole '\
numerc 103, de la Cuarta Seccion, del Fraccionamiento Lago de Teguesquitengo, con una

superficie de 500,00 metros cuadrados, b ,:J
5.4.- DICTAMEN JURIDICO: |

Atento a lo anterior y efectuado el analisis de las documentales referidas, cabe sefialar que
se acredita fehacientemente |la posesion de buena fe y el origen de la propiedad del lote
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objeto del presente dictamen, tal y como se desprende de la escritura plblica namero 7,320,
de fecha 16 de diciembre de 1957, pasada ante la fe del Notaric Plblico numero 127 del
Distrito Federal, licenciado Luis Farias Angulo, quien hizo constar el contrato de
compraventa, celebrado por una parte la empresa “Terrenos y Turisme” S A, representada
por los sefiores William T. Pullen y licenciado Antonio Estopier Jauregui, y por la otra parte
como NN - - - cio del lote identificado con el namero
103, en la Seccién Cuarta, Fraccion La Joya, del fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, |
con una superficie de 500.00 metros cuadrados, quien posteriormente transmitio sus \
derechos de propiedad mediante la escritura publlca nimera 11,277, de fecha 28 de abril de ﬁ\\
1970, pasada ante la fe del Notario Publico nimero 3 de la Cludad de Cuernavaca, |

licenciado Maric Rosales Pifa, quien hizo constar la compraventa 'x‘ "«
I -~ su cardcter de

como comprador, respecto del lote antes referido, quien fallecié y como consecuencia se
aperturd su sucesion intestamentaria, nombrando como albacea a su esposa, siendo ésta
quien acudid al Fideicomiso a regularizar el predic multicitado, mediante contrato de
transaccion, de fecha 12 de febrero de 1990, celebrado por una parte Nacional Financie&l\/
Sociedad Nacional de Crédito, como fiduciaria del Fideicomiso Lago de Tequesquitengo,
representada por el Licenciado Carlos Diaz Corona, apoderado legal, y fiduciario especial \
por la otra parte I i -
la sucesion intestamentaria a bienes [ TGN =:p-cio del ote

103, de la Cuarta Seccion, de los terrenos gque rodean la Laguna de Tequesquitengo, con

, superficie de 500.00 metros cuadrados, quien posteriormente celebré convenio privado de

, cesion de derechos a fitulo gratuito, de fecha 08 de marzo de 1990, formalizado y ratificado

: en |las oficinas del Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, ante la presencia de su Director

. | General y Delegado Fiduciario, licenciado Carlos Diaz Corona, por una parte en su caracter

. de cedente y por la otra parte como N |
P respecto del mismo lote y es éste dltimo quien ?ﬁ

finalmente cede sus derechos a favor de la solicitante por virtud del contrato de cesion de \
derechos de fecha 21 de mayo 2015. Es decir, se advierte que existe titulo suficiente que
.., Aacredita al solicitante como poseedor de buena fe.
f"‘.*{'j}’} La posesion de buena fe, de acuerdo al articulo 980 de la ley sustantiva civil estatal, es
- aquella en que el poseedor entra en ella por virtud de un titulo suficiente para darle derecho
de poseer. De ahi que los poseedores de buena fe son aquellos que, conforme a |a doctrina, -
las leyes y la interpretacion del Poder Judicial de la Federacidn, entran en posesion de un 3
bien en virtud de un titulo suficiente para poseer. Es la posesion de buena fe la que
considero el Ejecutive Federal al promulgar el Decreto del 20 de enero de 1975, publicado
en el Diario Oficial de la Federacitn el dia 21 de ese mismo mes vy afo.
De acuerdo al Decreto del Ejecutivo de la Unién publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 21 de enero de 1975, mediante el cual se ordend que las 505-00-00 hectareas
s expropiadas en el afio de 1942 a los ejidos de Tehuixtla, San José Vista Hermosa, Xoxocotla ‘}
\“-\\ y Tequesquitengo, pertenecientes a los municipios de Jojutla y Puente de Ixtla, pasaran a f'tL
~._h  ser propiedad del Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en el articulo tercero del
. Decreto, se ordent la constitucién de un Fideicomiso Irrevocable Traslativo de Dominio cuyo -
principal patrimonio serian las 505-00-00 hectareas expropiadas; de igual forma el articulo Y
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cuarto de esta disposicion sefald que el Fideicomiso tendra como fines directos, entre otras,
la regularizacion de la tenencia de la tierra para los poseedores de buena fe. %

Por otro lado, el contrato de fideicomiso irrevocable traslativo de dominic del 30 de enero de
1975, celebrado entre el Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en su caracter de
Fideicomitente y Fideicomisario, MNacional Financiera, Sociedad Andnima (actualm
Sociedad Nacional de Créditc), como Institucién Fiduciaria, v los ejidos afectados por'la
expropiacion como Fideicomisarios, protocolizado en la escritura plblica nimero 115,
fecha 24 de marZo de 1976, ante la fe del licenciado Heriberto Roman Talavera, Notario
Pablico Numero 62 de la ciudad de México, Distrito Federal, e inscrito el 11 de Agosto de
1976 en el Registro Plblico de la Propiedad y Comercio del Estado bajo el nimero 46, a
fojas 64, del Tomo CXL, Volumen Il, Serie A, Seccién Primera, oponible a terceros,
establecio en la clausula primera que uno de los fines del Fideicomiso consiste en promove
la regularizacion de los terrenos fideicomitidos, por lo que la regularizacion solo procedera
a favor de los poseedores de buena fe. Asi lo determind el Decreto y el contrato
respectivo. La tesis 354, Quinta Epnca pronunciada por la extinta Tercera Sala de la |
Suprema Corte de Justicia de la Nacion, visible en el Apéndice 2000, Tome IV, Civil. PR. ' |
SCJN, pagina 240, prevé: “ene
PDSESIOH EN CONCEPTO ¥ A TiTULCI DE PROPIETARIO, EQUIVALENCIA
ENTRE ESTAS EXPRESIONES. Mo se incurre en error ni en infraccion de texto [
kegal, cuando se relaciona el concepto en el cual se posee |a cose, con el concepto |
por el cual se ha entrado en la posesidn de ella. En efecto, no tiene la posesidn |
onginaria quien la adquirid en forma derivada como usufructuario, como arrendatario \
o comg custodia; no la tiene tampoco respacto de los kienes de la mujer, el marido P"'\'_x__
gue los administra, ni el tutor en cuanto a los bienes del incapacitado. En resumen, LT
no tiene la posesion originaria guien posee a nombore de otro, © sea, por alguna de los .
conceptos que por su definicidn y naturaleza, excluyen el Animo de poseer para si y,
por consecuencia "en concepto de propietario” El articulo 1151 del Codigo Civil

vigente en el Distrito Federal, establece en su fraccion |, que la posesién necesaria IQ
\

para prescribir debe ser en concepto de propietario, y ese precepio se relaciona
inmediatamente con el articulo 808 del mismo ordenamiento, segun el cual, sdlo es
a fe. el que entra en la i virtud de un_titulo

suficiente para darle derecho de poseer, o bien, el que ignora los vicios de su

titulo. Los actos de posesién después realizados, no satistacen la exigencia legal; el N
titulo suficiente es preciso para entrar en la posesién. La imprescindible conexion e
que se establece entre los requisitos Internos y los elementos formales de la t\_;
prescripcion adquisitiva, se pone de manifiesto con salo advertir la equivalencia que

en cierto modo admiten los t&rminos "en concepto de duefia”, por una parte y "a titulo

de duefic” por la otra A este respecto puede citarse 3 Planas y Casals, José Rojina

Villegas, y Aubri y Rau. Por otra parte, si bien los articulos 826 y 827 del Cédigo Civil o
citado, expresan “concepio”, en cambic el articulo 1139, remitiendose a aquellos W
preceptos dice "a titulo de”, y en consecuencia, atribuye a a primera expresion v a la '*;‘L.
ultima el mismo significado. Pogseer una cosa en concepto de duefio, equivale a \
poseerla a titulo de tal. Esto guiere decir en su acepcién directa "causa o motive”. El .
legislador_alude por tanto a la "causa” de la posesidn, cuando enuncia la L

formula “en concepto de propietario”, y contempla un_titulo exento de )

precariedad. Esta no se concibe como un vicio de la pnsesuﬁn originaria, sinc como i
lotal ausencia de esa posesion El poseedor a titulo precario o mero detentador, i&u
es evidente que no posee en concepto de propietario y para él la usucapion no
se realizo nunca, cualquiera que sea ¢l lapso que dure la posesién, segun la
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la que dice: "nadie cribe ra su titufo”, Lo anterior se confirma con o

dispuesto por el articulo 826 de nuestro Cédige Civll, piedra angular del régimen de la
prescripcion adquisitiva, el cual contiene una regla gue no admite diversidad da
interpratacicnes: "Solo la posesion que se adquiere y disfruta en concepto de duefic
de la cosa poselda, puede praducir la prescripcion”. PRECEDENTES. Amparo chil
directo 8150/41.-Belmont Javier-13 de marzo de 1944 -Unanimidad de cinco votos -
La publicacion no menciona el nombre del ponente, Semanario Judicizl de la
Federacion, Quinta Epoca, Tomo LXXIX, pagina 5316, Tercera Sala.

En la especie, esta plenamente acreditado que el solicitante es poseedor de buena fe amen l

del contrato de cesion de derechos que celebran de una parte como cedente
, ¥ por la otra parte como
de fecha 21 de mayo de 2015, respecto del lote descrito |\,
anteriormente y la causa habiencia que deviene desde la compafiia fraccionadora tal como '\ Q‘\h
se describe en los antecedentes. -
Conforme a los articulos 1700 y 1701 de la ley sustantiva civil estatal, si los términos de un
contrato son claros y no dejan duda sobre la intencion de los contratantes, se estara al
sentido literal de sus clausulas, ademas de que cualquiera que sea la generalidad de los
terminos de un contrato, no deberan entenderse comprendidos en él cosas distintas y casos
diferentes de aquéllos sobre los que los interesados se propusieron contratar. La tesis
1.90.C .83 C, con numero de registro186973, Novena Epoca, publicada en el Semanario \*\J
Judicial de la Federacién y su Gaceta XV, Mayo de 2002, pagina 1201, sefiala:——--———eeeeees \,
CONTRATOS. LA INT‘ERPHETACIQN DE UNA CLAUSULA DEBE ATENDER A SU \
CONTENIDO ¥ NO AL RUBRO DE AQUELLA. Si se toma en consideracion que el 1S
contrato es la exteriorizacion coincidente de dos o mas voluntades, por la cual se )
crean, transmilen, modifican o extinguen obligaciones, ello significa gue lo

plasmado en una de sus clausulas es precisamente la manifestacién expresa

ntes sobre las obligaciones que d pactar; entonces,
; ' &i el rubro de una clausula es confrario al texto de la misma, debe estarse a lo [ .ﬁ'.l
s 3 expresado literalmente en &l texto de esta. por contener expresamente lo gue las '.(ﬁ
partes guisieron convenir. PRECEDENTES. -NOVEND TRIBUNAL COLEGIADO EN g T
MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITQ. Amparo directo 52792001, Jos& Luis '
: Rodriguez Reséndiz. 28 de septiembre de 2001 Unanimidad de votos. Panenie
% Indalfer Infante Gonzales. Secretaria; Margarita Bertha Velasco Rodriguez,

4
En criterio de esta Coordinacion Ejecutiva y de Asuntos Juridicos, la expedicion de carta de t"\:)
instruccion notarial, puede celebrarse a favor de quien ahora representa los derechos de
propiedad del lote 103, de la cuarta seccion en el Fraccionamiento del Lago de -{
4 Tequesquitengo, | - icn (o hace como poseedor
N de buena fe, presentando titulo suficiente para considerar procedente la expedicion de carta 3
1 I,?‘ih de instruccion notarial del lote en cuestion, motivo por el cual se considera que no existe .
‘*\;mp&dlmentﬂ alguno para aprobar la solicitud y emitirse la carla de instruccion notarial a 3
favor del solicitante, toda vez que el objeto de la presente es el reconocimiento de los ‘%_
derechos de propiedad que tiene a su favor el solicitante y, en consecuencia, se extinga del '
patrimonio fiduciario dicho bien raiz. ---
Por lo tanto, en el presente caso se actualiza la hipotesis prevista en el punto numero 2 de
las Bases Generales para el Programa Integral de Regularizacién de Terrenos en la Zona
del Lago de Tequesquitengo, la cual a la letra dice; “Se considera “"Adguirente de Buena \
Fe™, aquella persona fisica o moral que acredite derechos con justo titulo sobre terrenos 1

e
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2.1.1. Terencs vendidos por empresas del grupo “Terrenos y Turismo, S.A.” u otras )
personas fisica o moral, escriturados e inscritos en el Registro Publico de la propiedad y Il
Derechos a regulanizar generados con posterioridad al 30 de enero de 1975, consistent
en:... 2.2.6. Derechos a solicitar regufarizacion de terrenos adquiridos por cesiones \de
derec:hns gratuitas u onerosas, entre particulares, sin sancion del Fideicomiso, gue m:-
consten en escritura publica. il
En las relatadas condiciones, en criterio de esta Coordinacién Ejecutiva y Asuntos Juridicos.
es procedente la expedicion de la carta de instruccidon notarial a nombre del solicitante, Por
ende, debera someterse a consideracion y decision del Subcomité de Regularizacion el
presente asunto para que, en el ambito de sus atribuciones, decida lo que corresponda. e
5.5.- DICTAMEN FINANCIERO: :
LOTE 103.-———------ e
a) Superficie: 500. D[}metms cuadrados.- \
b} Cuota Total: $8,851.56(Ocho mil ochocientos cincuenta y un pesos 56/100 MMN.).———— '
ACUERDO SR 5-04/08/15.- Este Subcomité de Regularizacion aprueba por unanimidad
de votos la solicitud de expedicion de la carta de instruccion notarial a favor

I <:octc dei lote nimero 103, de s |
manzana , Seccion Cuarta, franja naranja, con superficie de 500.00 metros

cuadrados, caracteristicas determinadas por la Direccion Técnica de este .
Fideicomiso, previo pago que el solicitante haga de la cantidad de $8,851.56 (Ocho mil ".
ochocientos cincuenta y un pesos 40/100 M.N.), por concepto de cuota total por la "\
expedicion de la carta de instruccién notarial, misma que debera de realizar en un
plazo no mayor de 5 dias habiles contados a partir del dia siguiente a la notificacion
del presente acuerdo, apercibido que en caso de no hacerlo el presente acuerdo
quedara sin efecto. De la misma forma y una vez cubierta la cuota total de expedicion,
se conmina al solicitante que proceda a delimitar fisicamente los predios de
referencia, mediante barda acorde a los lineamientos establecidos en el Programa de
Desarrollo Urbano Turistico para la Regién del Lago de Tequesquitengo.

cuya situacion coincidan con alguno de los cascs comprendidos en la siguiente clasificacion: %

En desahogo del sexto punto del orden del dia se analizé |la siguiente propuesta: -
6.- Analisis de la solicitud de reexpedicién de la carta de instruccién notarial, il

I respecto del lote 3, de la manzana 23, de la Tercera

Seccion, dentro del expediente nimero R-1282.
6.1. DATOS GENERALES: — 1y
Con fecha 26 de junio de 2015, comparecit a estas oficinas ||| GGG '\'_

con el propdsito de solicitar |a reexpedicion de la carta de instruccion notarial del lote
3, en la manzana 23, Seccidn Tercera, con superficie de 378,00 metros cuadrados,-----------— )
6.2.-DICTAMEN TECNICO. -
De conformidad con el Dictamen Técnico del mes de julio del 2015, elaborado por el
ciudadano Galo Eduardo Rodriguez Gomez, Director Técnico y Planeacion del Fideicomiso

Er 5

,__':-'{f':"-"'- ot e

Lago de Tequesquitengo, el predio se encuentra identificado como lote nimero 3, manzana ;
23, Tercera Seccion, franja naranja, zona denominada “Lomas Tropicales”, con superficie
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de378.00, metros cuadrados, el predio se encuentra en brefia y no colinda con el lago, el
uso de suelo de acuerdo al Programa de Desarrcllo Urbanc-Turistico para la Region del
Lago de Tequesquitengo, son un area apta para el desarrollo urbano, residencial media
villas conjunto (AADU H1.5), y tiene las siguientes medidas y colindancias: Noreste
13.57metros con zona verde, Sureste29.47 metros con lote 2, Suroeste11.01 metros con
Avenida Mante Everest, y Noroeste33.26 metros con lote 4.
6.3. ANTECEDENTES DE REGULARIZACION:
1.- Escritura publica nimero 783, de fecha 26 de septiembre de 1957, pasada ante la fe del |
licenciado Jose Maria Sepulveda, Notario Publico por Recepteria del Cuarto Distrito Judicial
del Estado de Morelos, en la cual se hizo constar la compraventa que realizo la empresa \
Terrenos y Turismo, Sociedad Anénima, representada en ese acto por los sefiores Alberto N\
B. Pullen y el licenciado Antonio Estopier Jatregui, en su caracter de vendedora, y la | ™\
empresa Bienes Raices y Turismo, Sociedad Anonima, representada, también, por los
sefiores Alberto B. Pullen y el licenciade Antonio Estopier Jalregui. respecto de un predio
sin numero ubicado en la Tercera Seccion del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo,
con superficie de 256,649.00 metros cuadrados (dentro del cual se encuentra el predio
materia del presente dictamen), e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio,
bajo el nimera 119/122, a fojas 195/199. Tomo XXX, Volumen Il, Seccidon 12, Serie A, d
fecha 19 de octubre de 1857 ————-—reeeree
2.- Eseritura publica numero 10,081 de fed':a 20 de agosto de 1963, pasada ante la fe del |
licenciado Ignacio Garcia Lthpez Notaric Publice Numero 1 del Primer Distrito Judicial del |\
Estado de Morelos, en la cual se hizo constar la comparecencia de los sefiores Norberto
Lopez Avelar, Gobernador Constitucional del Estado de Morelos, en su calidad de
Presidente de la Comision de Planificacion y Zonificacién v el arquitecto Andrés Gomez
. Jiménez, en su caricter de Secretario de la misma, y por otra parte los sefiores licenciados
| Ifige Laviada Arrigunaga y Julio Ortega Cantero, en representacion de la compafiia
| mercantil Bienes Raices y Turismo, Sociedad Anénima, para formalizar la fusion de 4
'I predios propiedad de la citada compafia, y conformar el fraccionamiento “Lomas Q’%
Jﬂ_ﬁ_ Tropicales”, ubicado en Tequesquitengo, Morelos, con una superficie de 256,649,.00 metros
\'. "~ cuadrados, dividida en Tres Secciones, con una superficie total de 68,710 metros
cuadrados, la primera y la segunda tienen una superficie de 141,909.00 metros cuadrados.
La Seccion Primera esta formada por las manzanas A con 21 lotes, manzana B con 53 lotes
= y manzana C con 10 lotes; la Seccion Segunda esta formada por las manzanas D con 29
Vi

>
7

o £

lotes, manzana E con 35 lotes, manzana F con 39 lotes, manzana G con 38 lotes, manzana
H con 14 lotes, manzana | con10 lotes, manzana J con 71 lotes y manzana K con 58 lotes.--- .
3.- Escritura publica nimero 109,609 de fecha 14 de enero de 1975, pasada ante la fe del
licenciado Eugenio Ibarrola Santoyo, Notario Publico Nimero 122 del Distritc Federal
3 actuando en el protocolo de la Notaria nimero 31 de esa misma ciudad, en la que se hizo
\} constar los poderes que otorgo Bienes Raices y Turismo, Sociedad Andnima, representada

~.por el licenciado Iﬁ|g::: Laviada Arrigunaga, a favor del doctor Gerhart E. Reuss, para actos \
de administracion y ain de dominio.

4.- Contrato de transaccion de fecha {14 cle julio de 1986, celebrado entre Nacmnal
Financiera, Sociedad Andnima, representada por el licenciado Jaime Morales Guillén
entonces Delegado Fiduciario Especial y la compafiia Bienes Raices y Turismo, Sociedad . -
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Anonima, representada por su apoderado legal doctor Gerhart E. Reuss, respecto de los
lotes: Lotes 1 al 13, manzana A. Lotes 4, 9, 10, 12, 14-16, 24, 25, 37-39, 40, 42, 43, 46 y 48,
manzana B. Lotes 1, 3 y 6, manzana C. Lotes 1, 4, 13, 23, 25-27, manzana D. Lotes 1, 5_6-
11, manzana E Lotes 2, 3, 37 y 38 manzana F. Lotes 3.4, 6-12, 21-30, manzana G. Lnteg-:
3- 13 rmanzana H. Lote 66 manzana J. Lote 38, manzana K. Lotes 1-3 y 5 manzana |. Lm
anteriores predios arrcajan una superficie de 55,824 .68 metros cuadrados
5.- Recibo de page numero 1282, de fecha 04 de julic de 1986, por concepto de pago de \
regularizacién a este Fideicomiso, pues la cuota de regularizacién se cubriria en especie a

través de la entrega de una superficie de 5532546 metros cuadrados. Es importante
sefalar que ese pago nunca se efectlo, en vitud de que la superficie dada en pago
pertenecia al Fideicomiso, por habérsela cedido I NNENEGTGTNTNGNGNGNGNGEGEGEGEE - tavcs .

del contrato de transaccién de fecha 10 de febrero de 1983, en el cual le regularizan una
superficie de 30,000.00 metros cuadrados, dando en pago una superficie de 36,000.00
metros cuadrados.
6.- Cesién de derechos de fecha 14 de dlclemhre de 1986, en donde el doctor Gerhart E.
Reuss, apoderado legal de |la compafia Bienes Raices y Turismo. Scciedad Anénima, cede

los derechos a favor || GGG -:s-ccto de los predios sefialados en

el punto anterior. Esta cesion de derechos fue ratificada ante este Fideicomiso ese mismo

dia: por el doctor Gerhart E. Reuss, en representacion de la compariia Bienes Raices vy
Turismo, Sociedad Anonima, quien acreditd su personalidad en términos de la escritura 'x\
publica numera 109,609 expedida por el licenciado Eugenio Ibarrola Santoyo, Notario [,
Publico 122, ahora 31 de donde es titular el licenciado Mario Monroy Estrada con residencia | \
en el Distrito Federal. !
7.- Escritura publica namero 113,107 de fec:ha 2U de enero de 2000, pasada ante Ia fe del
Notario Publico numero 2 de la Primera Demarcacion del Estado de Morelos, licenciado
José Antonio Acosta Pérez, actuando en suslitucion del licenciade Hugo Salgado

Castafieda, la cual contiene el poder general limitado que otorga
R recv ccto . loc —

8.- Acuerdo numero 7-30/08/00 de fecha 30 de agosto de 2000, emitido por el Comité
Técnico y de Distribucién de Fondos del Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, en el que se
autoriza la regularizacion y emision de carta de instruccion notarial, respecto de los predios
multicitados, e s
9.- Recibo con numero de folio 287 de fecha 28 de octubre de 2004, expedido por el
Fideicomiso Lago de Tequesquitengo a favor (NN <r csentado
por I oo |a cantidad de $318,059.35 (Trescientos
dieciocho mil cincuenta y nueve pesas 35/100 M. N} que ampara el pago por concepto de
carta de instruccion respecto de los predios identificados como lotes que integran las
manzanas 32, 33, 31, 30, 27, 28, 22 y 21 de la Tercera seccion, zona denominada “Lomas
Tropicales”. —eme -
10.- Carta de instruccién nutanal nomero FILATEQ/DG/CIN/46/2004 de fecha 10 de
noviembre de 2004, expedida por el Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, mediante la cual

B L T T T T S —— 4
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se instruye al Notario Publico nimero 02 de la Primera Demarcacion Notarial del Estado de f‘l
Morelos, haga constar en escritura plblica la regularizacién de los lotes que integran las A3
manzanas 32, 33, 31, 30, 27, 28, 23, 22 y 21 de la Tercera seccién, zona denominada AL
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2 favor [N, rcpresentado por I

“Lomas Tropicales”,

11.- Contrato de cesion de derechos de fecha 24

de Octubre de 2013, celebradn-
representado por
como cedente y como cesionaria, respecto del lote numero 3,
Tercera Seccion, manzana 23, zona denominada “Lomas Tropicales®, con superficie de
378.00 metros cuadrados.--——--—---—
12.- Solicitud de facha 24 de Octubre de 2013, signada por [ GGG
solicitando la reexpedicion de la carta de instruccion notarial, respecto del lote nimero 3, j
manzana 23, Tercera Seccion, zona denominada “Lomas Tropi::ales‘ con superficie de

|

378.00 metros cuadrados . ——--- i ANy
13.- Acuerdo numero SR 3-04/12/13 de fecha 04 de Diciembre de 2013 emitido por el \ \
Subcomité de Regularizacion, mediante el cual aprueban la reexpedicion de carta de
instruccion notarial, a favor de [IIIININIGEGEGEGEGEGEGENENENEGEGENGENE ccpccto del lote 3, manzana
23, Tercera Seccion, con superficie de 378,00 metros cuadrados. --------=--veeemeu-
14.- Solicitud de fecha 24 de Noviembre de 2014, signada pur“.
solicitando la reexpedicion de |a carta de instruccion notarial, respecto del lote numero \\
manzana 23, Tercera Seccion, zona denominada “Lomas Trﬂpi-::aies" con superficie de "
378.00 metros cuadrados.
15.- Acuerdo numero SR 3-04/03/14 de fecha 04 de Marzo de £G14 emitido por el
Subcomite de Regularizacion, mediante el cual aprueban la reexpedicion de carla de
instruccion notarial, a favor |GGG csrecio del lote 3. manzana
23, Tercera Seccion, con superficie de 378,00 metros cuadrados.--------=--—=sexx-
16.- Comprobante Fiscal Digital nimero 144-A, de fecha 27 de noviembre de 2014, por la
. | cantidad de $1,913.10 (Un mil novecientos trece pesos 10/100 M.N.), por concepto de cuota
- por la reexpedicion de carta de instruccion notarial, a favor (NN
Y\~ respecto del lote 3, manzana 23 Tercera Seccion, con superficie de 378.00 metros |\,
/ ™~ cuadrados. i e e i — WA,
17.- Carta de instruccion nr::tanal numero FILATEQFDGIGINJ’DM?IEGM de fecha 01 de
” diciembre de 2014, dirigida al Notario Publico nimero 2 de la Ciudad de Cuernavaca,

W

Morelos, con el proposito de regulanzar y extinguir del patrimonio fiduciario el lote 3,
manzana 23, Tercera Seccion, con superficie de 378. ﬂi} metros cuadrados, a favor de la t’l:,
sefora Diana Soria Manzo. -
18.- Contrato de cesion de derechos de fecha 2b de Jumo de 2!315 celebrado por una parte
omo cedente y por la otra parte en su caracter de cesionaria,

respecto del lote nUmero 3. Tercera Seccién, manzana 23,

zona denominada "Lomas Tropicales” con superficie de 378.00 metros cuadrados.-------——--
e 19.- Solicitud de fecha 26 de Junio de 2015, signada por [N
/"t solicitando la reexpedicion de la carta de instruccidn notarial, respecto del lote nimero 3,
“manzana 23, Tercera Seccidn, zona denominada “Lomas Tropicales”, con superficie de

378.00 metros cuadrados. ——-—---—- e

6.4.- DICTAMEN JURIDICO: el ¢

Atento a lo anterior, y una vez analizadas las documentales antes sefialadas, en primer
termino se acredita fehacientemente la buena fe del origen de la propiedad del lote objeto |

'I'\
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del presente dictamen, tal ¥ como se desprende de la escritura publica nimero 783, de
fecha 26 de septiembre de 1957, pasada ante la fe del licenciado José Maria Sepllve
Notario Publico por Receptoria del Cuarto Distrito Judicial del Estado de Morelos, en la q
se hizo constar la compraventa celebrada entre la empresa Terrenos y Turismo, Sociedad
Anénima, en su caracter de vendedora, y la empresa Bienes Raices y Turismo, Sociedad-
Anénima, respecto de un predioc sin numero ubicado en la Tercera Seccion del \
Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con superficie de 256 649 00 metros cuadrados
(dentro del cual se encuentra el predio materia del presente dictamen), quien cedid sus
derechos el dia 14 de diciembre de 1988, a través del doctor Gerhart E. Reuss, apoderado
legal de dicha compaiiia, a favor ﬂ? los derechn:égﬁ\_)
sobre dicho inmueble el 24 de octubre de 2013 , ¥ ésta dltima \.\
termina cediendo esos derechos de propiedad a faver de la solicitante. Es decir, se advierte LR
gue existe titulo suficiente que acredita a la solicitante como poseedora de buena fe.-----—-— Y ]
La posesion de buena fe, de acuerdo al articulo 980 de la ley sustantiva civil estatal, es
aquella en que el poseedor entra en ella por virtud de un titulo suficiente para darle derecho
de poseer. De ahi que los poseedores de buena fe son aguelios que, conforme a la doctrina,
las leyes y la interpretacion del Poder Judicial de la Federacion, entran en posesion de un
bien en virtud de un titulo suficiente para poseer. Es la posesion de buena fe la que |
considero el Ejecutivo Federal al promulgar el Decreto del 20 de enero de 1975, publicado /
en el Diario Oficial de la Federacion el dia 21 de ese mismo mes y afio. -
De acuerdo al Decreto del Ejecutivo de la Unién publicado en el Diario Oficial de la \
Federacion el 21 de enero de 1975, mediante el cual se ordené que las 505-00-00 hectareas I".I
expropiadas en el ano de 1942 a los ejidos de Tehuixtla, San José Vista Hermosa, Xoxocotla
y Tequesquitengo, pertenecientes a los municipios de Jojutla y Puente de Ixtla, pasaran a
ser propiedad del Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en el articulo tercera del
Decreto. se ordend la constitucion de un Fideicomiso Irrevocable Traslativa de Dominio cuyo
principal patrimonio serian las 505-00-00 hectareas expropiadas; de igual forma el articulo
cuarto de esta disposicion sefiald que el Fideicomiso tendra como fines directos, entre otros,
la regularizacion de la tenencia de la tierra para los poseedores de buena fe. .
Por otro lado, el contrato de fideicomiso irrevocable traslativo de dominic del 30 de enero de
1975, celebrado entre el Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en su caracter de
Fideicomitente y Fideicomisario, Nacional Financiera, Sociedad Anonima (actualmente
Sociedad Nacional de Créditc), como Institucién Fiduciaria, y los ejidos afectados por la
expropiacion como Fideicomisarios, protocolizado en la escritura publica nimero 115, de
fecha 24 de marzo de 1976, ante la fe del licenciado Heriberto Roman Talavera, Notario '
Publico Numero 62 de la ciudad de México, Distrito Federal, e inscrito el 11 de Agosto de
1976 en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Estado bajo el nimero 46, a
fojas 64, del Tomo CXL, Volumen Il, Serie A, Seccitn Primera, oponible a terceros,
establecio en la clausula primera que uno de los fines del Fideicomiso consiste en promaver
la regularizacion de los terrenos fideicomitidos, por lo que la regularizacién sélo procedera
a favor de los poseedores de buena fe. Asi lo determind el Decreto y el contrato
respectivo. La tesis 354, Quinta Epcnca pronunciada por la extinta Tercera Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacion, visible en el Apéndice 2000, Toma IV, Civil, P.R.
SCUN, pagina 240, preve;—--—— e ae e
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POSESION EN CONCEPTO Y A TITULD DE PROPIETARIO, EQUIVALENCIA
ENTRE ESTAS EXPRESIONES. No se incurre en eror ni en infraceion de texto
legal, cuando se relaciona el concepto en el cual se posee la cosa, con el concepto
por el cual se ha entrade en la posesion de ella En efects, no tiene la posesidn
originaria quien la adquirid en forma derivada como usufructuario, como arrendatario
0 como custodia; no ia tiene tampoco respecto de los bienes de la mujer, el marido
que los administra, ni el tulor en cuanto a los bienes del incapacitado. En resumen,
no tiene la posesion originaria guien posee a nombre de ofro, o sea, por alguno de los
cenceptos que por su definicion y naturaleza, excluyen el animo de poseer para si v,
por consecuencia, "en concepto de propietario”. El articulo 1151 del Cédige Civil I'I
vigente en el Distrito Federal, establece en su fraccion |, que la posesién necesaria \
para prescribir debe ser en concepto de propietario, v ese precepto se refaciona \
inmediatamente con el articulo 808 del mismo ordenamiento, segun el cual, sélo es
el gue entra en | ion_en virtud de un_titulo

suficiente para darle derecho de poseer, o bien, el que ignora los vicios de su

titulo. Los actos de posesion despugs realizados, no satisfacen la exigencia legal, el
titulo suficiente es preciso para entrar en la posesién, La imprescindible conexion
que se establece entre los requisitos intermos y los elementos formales de la
prescripcian adquisitiva, se pone de manifiestc con stlo advertir la equivalencia que
en cierto modo admilen los t&rminos "en concepto de duefic”, por una parte y "a titulo
de duefo” por la otra. A este respecto puede citarse 2 Planas y Casals, José Rajina
Villegas, y Aubri y Rau. Por atra parte, si blen los articulos 826 y 827 del Cadigo Civil
citado, expresan "concepto’, en cambic el articulo 1139, remitiendose a aquellos
preceptos dice "a titulo de", y en consecuencia, atribuye a |a primera expresian v a la
ultima, el mismo significado. Poseer una cosa en concepto de duefio, equivale a
poseerla a titulo de tal. Esto quiere decir en su acepcién diracta "causa o motive”. El
legi or_alude tanto a la "causa” de la pose ando enuncia la
formula "en concepto de propietaric”, y contempia un titulo exento de
| precariedad. Esta no se concibe coma un vicio de la posesion originaria, sino como
[ total ausencia ce esa posesion El poseedor a titulo precario o mero detentador,
ISCE C B IELaro ara e

e | s evidente la usucapién no

| NUnc JUE SEd £ d SESI0 S E0
TI-M__H_ regla que dice: "nadie prescribe contra su titulo”. Lo anterior se confirma con lo
e dispuesto por el articulo B26 de nuestro Cadigo Civil, piedra angular del régimen de |a
SN prescripcian adquisitiva, el cual contiene una regla que no admite diversidad de
interpretaciones: "Solo |a posesion que se adquiere y disfruta en concepto de duefio
de la cosa poselda, puede producir la prescripcidn’. PRECEDENTES. Amparo civil

= directo 8150/41.-Belment Javier-13 de marzo de 1944 -Unanimidad de cinco votos -
La publicacion no menciana el nombre del ponente. Semanario Judiclal de |a
Fl

Federacion, Quinta Epoca, Tomo LXXIX, pagina 5316, Tercera Sala ——-—-——wemaae-
En la especie, estd plenamente acreditado que la solicitante es poseedora de buena fe
amen del contrato de compraventa celebrado con* y la causa
habiencia que deviene desde la comparia fraccionadora tal como consta en la escritura
publica nimero 783, de fecha 26 de septiembre de 1957, pasada ante la fe del licenciado
Jose Maria Sepulveda, Notario Publico por Receptoria del Cuarto Distrito Judicial del Estado
"~ ™._de Morelos, en la cual se hizo constar la compraventa que realizo |a empresa Terrenos y
Turismo, Sociedad Anonima, representada en ese acto por los sefiores Alberto B. Pullen y el
licenciado Antonio Estopier Jalregui, en su caracter de vendedora, y la empresa Bienes
Raices y Turismo, Sociedad Anénima, representada, también, por los sefiores Alberto B.
Pullen y el licenciado Antonio Estopier Jatregui, respecto de un predio sin nimero ubicado
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en la Tercera Seccion del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con superficie de
256,649.00 metros cuadrados (dentro del cual se encuentra el predic materia del presente
dictamen), e inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y Comercio, bajo el nime
119/122, a fojas 195/199, Tomo XXX, Volumen I, Seccion 1%, Serie A, de fecha 19. de
octubre de 1957,
Conforme a los articulos 1700 y 1701 de la ley sustantiva civil estatal, si los términos de un
contrato son claros y no dejan duda sobre la intencion de los contratantes, se estara al
sentido literal de sus clausulas, ademas de que cualquiera que sea la generalidad de los
terminos de un contrato, no deberan entenderse comprendidos en &l cosas distintas y Gasn\
S W
|

diferentes de aquéllos scbre los que los interesados se propusieron contratar. La fesi
I 90.C 83 C, con numero de registro186973, Novena Epoca, publicada en el Semanario

Judicial de la Federacion y su Gaceta XV, Mayo de 2002, pagina 1201, sefiala:---—--——- -

CONTRATOS. LA INTERPRETACION DE UNA CLﬁUEULA DEBE ATENDER A SU

CONTENIDO ¥ NO AL RUBRO DE AQUELLA. Si se toma en consideracién que el

contralo es la exteriorizacion coincidente de dos o mas voluntades, por la cual se

crean, transmiten, modifican o extinguen ﬂblugacmnas ello slgniﬁna gua In

plasmado en una dn sus clausulas es pre = [ B Xpre

de los contrata I ciones tluu as su vulungad Egntar, entnnnes

si el rubro de una l::lausula es contrario al texto de la misma, debe estarse a lo %

expresado literalmenle en el texto de esta, por contener expresamente o que las i
partes guisiercn canvenir PRECEDENTES NOVENO TRIBUNAL COLEGIADO EN r :‘
MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. Amparo directe 5279/2001. José Luis \ \\
Rodriguez Reseéndiz. 28 de septiembre de 2001. Unanimidad de votos PcmentE' b

Indalfer Infante Gonzales. Secretaria: Margarita Bertha Velasco Rodriguez. —
Por tanto, en este caso se actualiza la hipotesis normativa prevista en el punm numero 2 de
las Bases Generales para el Programa Integral de Regularizacion de Terrencs en la Zona
del Lago de Tequesquitengo: °... Se considera “Adguirente de Buena Fe"', aquella persona
fisica o moral que acredite derechos con justo titulo sobre terrenos cuya situacién coincidan
con alguno de los casos comprendidos en la siguiente clasificacion: 1.1. Terrenos vendidos |n||
por empresas del grupo “'Terrenos y Turismo, S. A.™ u otra persona fisica o moral, H?
escriturados e inscritos en el Registro Publico de la Propiedad..”. No debe pasar
desapercibido que los predios fueron regularizados desde el afic de 1986 A
En ese sentido y a criteric de esta Coordinacion Ejecutiva y de Asuntos Juridicos, es XN
procedente la reexpedicion de carta de instruccion notarial, a favor de la solicitante, salvo lo L\;
que disponga el érgano colegiado, en el &mbito de sus atribuciones. -
6.5.- DICTAMEN FINANCIERO:
LOTE 3.
a) Superficie; 378,00 metros cuadrados. -
b) Cuota Total: $2,048.40 (Dos mil cuarenta y ocho pesos 40/100 M.N.)

ACUERDO SR EMGBHE Este Subcomite de Regularizacion aprueba por unanimidad \
de votos la solicitud de reexpedicion de la carta de instruccion notarial a favor il \
I (cspecto del lote namero-3, de la manzana 23, Seccion ||
Tercera, franja naranja, con superficie de 378.00 metros cuadrados, caracteristicas :l'l'ﬁ*-
determinadas por la Direccion Técnica de este Fideicomiso, previo pago que la
solicitante haga de la cantidad de $2,048.40 (Dos mil cuarenta y ocho pesos 40/100
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M.N.}), por concepto de cuota total por la reexpedicion de la carta de instruccion
notarial, misma que debera de realizar en un plazo no mayor de 5 dias habiles
contados a partir del dia siguiente a la notificacion del presente acuerdo, apercibido
que en caso de no hacerlo el presente acuerdo quedara sin efecto. De la misma forma
y una vez cubierta la cuota total de expedicion, se conmina al solicitante que proceda
a delimitar fisicamente el predic de referencia, mediante barda acorde a los
lineamientos establecidos en el Programa de Desarrollo Urbano Turistico para la
Region del Lago de Tequesquitengo
En desahogo del séptimo punto del orden del dia se analizd la siguiente propuesta - - |
7.- Analisis de la solicitud de expedicion de la carta de instruccion notarial, INGzGIGNzG ]
respecto de los lotes nimeros 213, 214, 215, 217 y 219, de la \.
manzana 18, de la Primera Seccion, dentro del expediente nimero R-451.-———------eeeee ™
7.1. DATOS GENERALES: N
Con fecha 17 de julic de 2015, comparecio a estas coficinas
con el proposito de sclicitar la expedicion de la carta de instruccién notarial de los lotes 213,
214, 215, 217 y219, de la manzana 18, de la Primera Seccion, con superficies de 1,000.00,
1,000.00, 1,000.00, 1,000.00 y 1,500.00 metros cuadrados, respectivamente -

7.2.- DICTAMEN TECNICO. -
De: conformidad con el Dictamen Técnico del mes de julio de 2015, elaborado por E\F\\
ciudadano Galo Eduardo Rodriguez Gémez, Director Técnico del Fideicomiso Lago de
Tequesquitengo, los predios se encuentran identificados como lotes numeros213, 214, 215, |
217 y 219, de la manzana 18, de la Primera Seccion, zona denominada "Barranca el
Bonete", con superficies de 1,000.00, 1,000.00, 1,000.00, 1,000.00 y 1,500.00 metros
cuadrados, respectivamente, los predios se encuentran cercados y no colindan con el lago,
el uso de suelo de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano-Turistico para la Regién del
Lago de Tequesquitengo, son un area apta para el desarrollo urbano, residencial turistico ]'~ Al
(AADU H1)y tienen las siguientes medidas y colindancias: Lote 213:Noreste 44 50 metros " | |
con lote 212, Sureste 21.73 metros con calle Laguna de los Patos, Suroested4.45 metros
con lote 214, Noroeste19.62metros con lote 135 y Noroeste3 63metros con lote 136, Lote
214:Noreste 44 45 metros con lote 213, Sureste 20.24 metros con calle Laguna de los  »
Patos, Suroeste 46.01 metros con lote 215, Noroeste5.14metros con lote 133 vy l{,1‘-;.
u_%\ Noroeste19. 19metros con lote 134, Lote 215:Noreste 46.01 metros con lote 214, Este9 97
f metros con calle Laguna de los Patos, Sureste 56.892 metros con lote 217, .
- Noroeste17.52metros con lote 132 y Noroeste14.00metros con lote 133. Lote 217: Noreste
| 9.69 metros con calle Laguna de los Palos, Sureste 71.41 metros con lote 219, Noroeste
.. | 4.60 metros con lote 130-A, Noroeste20.10metros con lote 131, Norceste2.06metros con —
| lote 132 y Norte56 92metros con lote 215 Lote 219:Noreste 7 56 metros con calle Laguna
v de los Patos, Sureste 6475 metros con lote 220 Suroeste 27.14 metros con
/" barranca Noroeste11.66metros con lote 130, Noroeste7 40metros con lote 130-A Y ¢
Noroeste71.41metras con lote 217 —————— E—
2 7.3. ANTECEDENTES DE REGULARIZACION: :
N -, 1.-5 Minutas de Contrato de Compra Venta e Hipoteca, de fechas 10 de noviembre de 1967,
“~celebradas por una parte la compaiiia denominada ‘Terrenos y Turismo” S.A., representada
por [N | (o = otra parte [N
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respecto de los lotes 213, 214, 215, 217 y 219, de la Primera Seccitn, de los terrenos que’,
rodean la Laguna de Tequesquitengo, con superficies de 1,000.00, 1,000.00, 1,000. DD ”*
1,000.00 y 1,500.00 metros cuadrados, respectivamente

2.- Recibo con numero de folio 451, de fecha 30 de Noviembre de 1977, por Ia cant:dad de X
$110,000.00 (Ciento Diez mil pesos 00/100 M.N. dido por el Fideicomiso Lago de '\
Tequesquitengo a favorﬂque amparan el pago total

del avaluo pactado en el contrato de transaccion correspondiente, respecto de los lotes 213, .\
214, 215, 217, 219, 229, 333, 334, 335 y 336, Primera Seccion, con superficies de 1,000.00Q,
1,000.00, 1,000.00, 1,000.00, 1,500.00, 1,500.00, 1,000.00, 1,000.00, 1,000.00 y 1,000.00%,
metros cuadrados respectivamente. — G,
3.- Contrato de Transaccion de fecha 30 de noviembre de 1977, celebrado entre Nacional | . %

Financiera, 5 A. como fiduciaria en el Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, representada H
por su_Delegado_Fiduciaric. I , N
I --pccio de os lotes 213, 214, 215, 217, 219, 229, 333, 334,

335 y 336, Primera Seccion, con superficies de 1,000.00, 1,000.00, 1,000.00, 1,000.00,
1,500.00, 1,500.00, 1,000.00, 1 ﬂ{l{} 00, 100000 y 1,000.00 metros cuadrados
respectivamente, -
4.- Contrato de Cesion de derec:hns prwadn de fecha 20 de agosto de 2008, celebrado por
una parte como cedente NN | o la otra parte como |
cesionario respecto de los lotes numeros 213, 214, 215, 217 q\l
y 219, de la Primera Seccion, de los terrenos del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, \\
con superficies de 1,000.00, 1,000.00, 1,000.00, 1,000.00 y 1,500.00 metros cuadrados, |
respectivamente. -—---—---meeeeeees
5.- Solicitud de fecha 17 de julio de 2015, signada por

solicitando la expedicion de la carta de instruccion notanal, respecto de los lotes numeros
213, 214, 215, 217 y 219, manzana 18, de la Primera Seccién, del Fraccionamiento Lago de
Tequesquitengo, con superficies de 1,000.00, 1,000.00, 1, 000, 00, 1,000.00 y 1,500.00
metros cuadrados, respectivamente. -
7.4.- DICTAMEN JURIDICO:
Atento a lo anterior y efectuado el andlisis de las documentales referidas, cabe sefialar que
se acredita fehacientemente la posesion de buena fe y el origen de la propiedad del late
objeto del presente dictamen, tal y como se desprende de las minutas de contrato de
compraventa e hipoteca celebradas entre la empresa denominada “Terrenos y Turismo” S A
¥y por la otra parte respecto de los lotes objeto de la
presente, quien posteriormente acudid al Fideicomiso a celebrar contrato de transaccion
Nacional Financiera, S.A., fiduciaria en el Fideicomisc Lago de Tequesquitengo,
representada por su Delegado Fiduciario Especial licenciado Agustin Acosta Lagunes,
respecto de los lotes materia del presente, y mas tarde decidié transmitir los derechos de
propiedad a favor , mediante el contrato privado de cesion
de derechos de fecha 20 de agosto de 2008, respecto de los lotes 213, 214, 215, 217, y 219,
manzana 18, de la Primera Seccion, del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con t

ol A

superficies de 1,000.00, 1,000.00, 1,000.00, 1,000.00 y 150000 metros cuadrados,
respectivamente. Es decir, se advierte que existe titulo suficiente que acredita al solicitante
como poseedor de buena fe.-—— e N
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La posesion de buena fe, de acuerdo al articulo 980 de la ley sustantiva civil estatal es
aguella en que el poseedor entra en ella por virtud de un titulo suficiente para darle derecho
de poseer. De ahi que los poseedores de buena fe son aquellos que, conforme a la doctrina,
las leyes y la interpretacion del Poder Judicial de la Federacion, entran en posesion de un
bien en virtud de un titulo suficiente para poseer. Es la posesion de buena fe la que
considero el Ejecutivo Federal al promulgar el Decreto del 20 de enero de 1975, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el dia 21 de ese mismo mes y afio.
De acuerdo al Decreto del Ejecutivo de la Unidn publicade en el Diario Oficial de la
Federacion el 21 de enero de 1975, mediante el cual se ordend que las 505-00-00 hectareas
expropiadas en el afio de 1942 a los ejidos de Tehuixtla, San José Vista Hermosa, Xoxocotla
y Tequesquitengo, pertenecientes a los municipios de Jojutla y Puente de Ixtla, pasaran a |
ser propiedad del Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en el articulo tercero del \
Decreto, se ordeno la constitucion de un Fideicomiso Irrevocable Traslativo de Dominio cuyo
principal patrimonio serian las 505-00-00 hectareas expropiadas; de igual forma el articulo | ©
cuarto de esta disposicion senald que el Fideicomiso tendrd como fines directos, entre otros,
la regularizacion de la tenencia de la tierra para los poseedores de buena fe —————---———--
Par otro lado, el contrato de fideicomiso irrevocable traslativo de dominio del 30 de enero de
1975, celebrado entre el Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en su caracter d
Fideicomitente y Fideicomisario, Nacional Financiera, Sociedad Anénima (actuaimente
Sociedad Nacional de Crédito), como Institucion Fiduciaria, y los ejidos afectados por la
expropiacion como Fideicomisarios. protocolizado en la escritura publica nimero 115, de |
fecha 24 de marzo de 1976, ante la fe del licenciado Heriberto Roman Talavera, Notario
Publico Namero 62 de la ciudad de Meéxico, Distrito Federal, e inscrito el 11 de Agosto de
1676 en el Registro Publico de la Propiedad y Comercic del Estado bajo el nimero 48, a
fojas 64, del Tomo CXL, Volumen |l, Serie A Seccion Primera, oponible a terceros,
estableci¢ en la clausula primera que uno de los fines del Fideicomiso consiste en promover '2\ ;
la regularizacion de los terrenos fideicomitidos, por lo que la reqularizacién sélo procedera \

[ a favor de los poseedores de buena fe Asi lo determiné el Decreto y el contrato

[ respectivo, La tesis 354, Quinta Epoca, pronunciada por la extinta Tercera Sala de la

Suprema Corte de Justicia de la Nacion, visible en el Apéndice 2000, Toma IV, Givil, PR %
SCJN, pagina 240, prevé: :

POSESION EN CONCEPTO Y A TiTULO DE PROPIETARIO, EQUIVALENCIA
ENTRE ESTAS EXPRESIONES. No se incurre en error ni en infraccion de texto

legal, cuando se relaciona el concepto en 2l cual se posee la cosa, con el concepto N

por el cual se ha entrado en la posesicn de ella. En efscto, no tiene la posesion iy,

% originaria gquien la adquirid an forma derivada como usufructuario, como arrendatario \:\
" o como custadia, no la tiena tampoco respecto de los bienes de la mujer, el marido
— que los administra, ni el tutor en cuanto a los bienes del incapacitado. En resumen,
A no tiene la posesidn originaria quien posee a nombre de otro, o sea, por alguno de los
conceptos que por su definicion y naturaleza, excluyen &l animo de poseer para si y,
por consecuencia, "en conceptc de propietario”. El articulo 1151 del Cédigo Civil
vigente en el Distrito Federal, establece en su fraccian |, que la posesién necesaria %

\ para prescribir debe ser en concepto de propietario, y ese precepio se relaciona |
M 3 inmediatameante con el articulo 806 del mismo ordenamienta, seglin el cual sélo es L{

1 ‘-\\ poseedor de buena fe, el que entra en la posesion en virtud de un titulo
suficiente para darle derecho de poseer, o bien, &l que ignora los vicios de su |

',
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titulo, Los actos de posesion después realizados, no satisfacen |la exigencia legal; el
Mmmmmgnmmw La imprescindibie conexién
gue se establece entre los requisitos Internos y los elementos formales ds la
prescripcion adquisitiva, se pone de manifiesto con solo advertir la equivalencia que
en clerto modo admiten los términos "en concepto de duefic”, por una parte v “a titulo
de duefio” por |la otra, A este respecto puede citarse a Planas y Casals, José Raojina
Villegas, y Aubri y Rau. Por otra parte, si bien laos articulos 828 y 827 del Cédigo Civil
citado, expresan "concepto”, en cambio el ariculo 1139, remitiéndose a aguellos
preceptos dice "a tiulo de”, y en consecuencia, atribuye a la primera expresian y a la
Citima, &l mismo significado Posear una cosa en concepto de duefio, equivale a
poseerla a titulo de tal. Esto guiere decir en su acepcién directa “causa o motive”. El
ador_alude por tanto a la "causa" I idn, cuando enuncia |
férmula "en concepto de propietario”. v contempla un titulo exento de
precariedad. Esta nc se congibe como un vicio de la posesion originaria, sino como
total ausencia de esa posesidn, El eedor a titulo cario o m dor
s evidente que no p_ee en concepto de propietario y para él la usucapion no
realizéd nunca, cua uiera gue e dure la esion, s n

o cribe contra su titula". Lo antarior se confirma con lo |
dispuesto por &l articulo 826 de nuestro Codigo Civil, piedra angular del régimen de la !
prescripcion adquisitiva, el cual contiene una regla gue no admite diversidad de %
interpretaciones: "Salo la posesién que se adquiere y disfruta en concepto de duefio

directo 8150/41.-Belmont Javier-13 de marzo de 1944 -Unanimidad de cinco votas -

de la cosa poseida, pusde producir la prescripcion”. PRECEDENTES, Amparo civil \ \

La publicacion no menciong el nombre del ponente. Semanario Judicial de la
Federacitn, Quinta Epoca, Tomo LXXIX, pagina 5316, Tercera Sala ————————

En la especie, esta plenamente acreditado que el solicitante es poseedor de buena fe amen
del contrato de cesion de derechos que celebran de una parte como
¥ por la otra parte como cesionario

de fecha 20 de agosto de 2008. respecto de los lotes de terreno materia del presente,
y la causa habiencia que deviene de la fraccionadora "Terrenos y Turismo” S.A., tal como
consta en los antecedentes antes descritos.
Conforme a los articulos 1700 y 1701 de la ley sustantiva civil estatal, si los términos de un
contrato son claros y no dejan duda sobre la intencién de los contratantes, se estara al
sentido literal de sus clausulas, ademas de que cualquiera que sea la generalidad de los
términos de un contrato, no deberan entenderse comprendidos en él cosas distintas y casos
diferentes de aquéllos sobre los que los interesados se propusieron contratar. La tesis
1.90.C.83 C, con numero de registro186973, Novena Epoca, publicada en el Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta XV, Mayo de 2002, pagina 1201, sefiala:-——=-=--=-n-—-—-

CONTRATOS. LA INTERPRETACION DE UNA CLAUSULA DEBE ATENDER A SU

CONTENIDO ¥ NO AL RUBRO DE AQUELLA. S se toma en consideracién que &l

contrato es la exteriorizacion coincidente de dos o mas voluntades, por la cual se

crean, transmiten, modifican o exlinguen obligaciones, ello_significa gque lo

lasmad es5 precisamente la n ion expresa

de los contratantes sobre las obligaciones que es su voluntad pactar; entonces,

sl &l rubro de una clausula es contrario al texto de fa misma, debe estarse a lo

expresado literalmente en el texto de @sta, por contener expresamente lo que las

partes quisieron convenir. PRECEDENTES. NOVENO TRIBUNAL COLEGIADD EN

MATERIA CIVIL DEL FRIMER CIRCUITD. Amparo directa 5279/2001. José Luis

Rodriguez Reseéndiz. 28 de septiembre de 2001, Unanimidad de votos Ponente:

Indalfer Infante Gonzales. Secretaria: Margarita Bertha Velasco Rodriguaz. -—---——--
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En criterio de esta Coordinacion Ejecutiva y de Asuntos Juridicos, la reexpedicion de carta
de instruccicn notarial, puede otorgarse a favor de quien ahora representa los derechos de
propiedad de los lotes 213, 214, 215, 217, y 219, manzana 18, de la Primera Seccion, del
Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con superficies de 1,000.00, 1,000.00. 1,000.00,
1,000.00 y 1,500.00 metros cuadrados, respectivamente, quién lo hace como poseedor de
buena fe. presentando titulo suficiente para considerar procedente la expedicién de carta de
instruccion notarial de los Iotes en cuestion, motivo por el cual se considera que no existe
impedimento alguno para aprobar tal expedicidn y emitirse la carta de instruccion notarial a
favor del solicitante, toda vez que el cbjeto de la presente es el reconocimiento de los
derechos de propiedad que tiene a su favor y, en consecuencia, se extingan del patrimonio
fiduciario dichos bienes raiz, ademas gque no se debe olvidar que este inmueble fue
regularizado desde el afic de 1977. Es decir ya habian sido reconocidos los derechos de
propiedad y la causa habiencia de la fraccionadora de origen.
Por lo tanto, en el presente caso se actualiza la hipétesis prevista en el punto nimero 2 de
las Bases Generales para el Programa Integral de Regularizacidn de Terrenos en la Zona ..\,
del Lago de Tequesquitengo, la cual a la letra dice: "Se considera “'Adquirente de Buena \ ™
Fe™, aquella persona fisica o moral que acredite derechos con justo titulo sobre terrencs L
cuya siluacion coincidan con alguno de los casos comprendidos en la siguiente clasificacién:

2.1.3. Terrenos transferidos por promesa de venta o por compravents privada, mra!mentN

pagados a empresas del grupo “Termrenaos y Turismo, S.A.™ u ofras personas..” y Il .
Derechos a regularizar generados con posterioridad al 30 de enerc de 1975, consistentes | ™,
en:... 2.2.6. Derechos a solicitar regularizacion de terrenos adquiridos por cesiones de L
derechos, graluitas u onerosas, enlre parficulares, sin sancion del Fideicomiso, que no ——
consten en escritura publica. —ns
\ Por ende, debera someterse a consideracion y decision del Subcomité de Regularizacion el
~.__ presente asunto para que, en el ambito de sus atribuciones, decida lo que corresponda -
= 7.5.- DICTAMEN FINANCIERO:
N LOTE 213.
a) Superficie: 1,000.00metros cuadrados. P e
b) Cuota Total: $13,204.56(Trece mil doscientos cuatro pesos 56/100 M.N.).

o wa,

LOTE 214. \L‘\')

: a) Superficie: 1,000.00metros cuadrados.

7-% b) Cuota Total: $13,204 56 (Trece mil doscientos cuatro pesos 56/100 M.N.). 3
LOTE 215. N

a) Superficie: 1,000.00 metros cuadrados.

b) Cuota Total: $13,204.56 (Trece mil doscientos cuatro pesos 56/100 M.N. ] N
LOTE 217.—— > Tm——y .
a) Superficie: 1,000.00 metros cuadrados. \

b) Cuota Total: $13,204.56 (Trece mil doscientos cuatro pesc:-s 56/100 M.N.).——--mmnemmaaan N
LOTE 219. i |
~a) Superficie: 1,500.00metros cuadrados. &'
h} Cuota Tﬂtal $1E~ 869.56 (Dieciseis mil ochocientos sesenta y nueve pesos 56!1 00 M.NL).— \

1
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ACUERDO SR 7-04/08/15.- Este Subcomité de Regularizacion aprueba por unanimidad ‘
de votos la solicitud de reexpedicién de la carta de instruccién notarial a favor i I
respecto de los lotes nimeros213, 214, 215, 217 y %‘Iﬂ
de la manzana 18, Seccion Primera, franja naranja, con superficies de 1{Iﬂﬂ~
1,000.00, 1,000.00, 4,000.00 y 1,500.00metros cuadrados, re&pectwamantg
caracteristicas determinadas por la Direccion Técnica de este Fideicomiso, previo.
pago que el solicitante haga de las cantidades de $13,204.56 (Trece mil doscientos
cuatro pesos 56/100 M.N.), $13,204.56 (Trece mil doscientos cuatro pesos 56/100
M.N.)$13,204.56 (Trece mil doscientos cuatro pesos 56/100 M.N.), $13,204.56 (Trece mil
doscientos cuatro pesos 56/100 M.N.) y $16,869.56 (Dieciséis mil ochocientos seaon\
0

b

y nueve pesos 56/100 M.N.), respectivamente, que en suma da un total de $69,687.8
(Sesenta y nueve mil seiscientos ochenta y siete pesos 80/100 M.N.), por concepto de
cuota total por la expedicion de la carta de instruccion notarial, misma que debera de l
realizar en un plazo no mayor de 5 dias habiles contados a partir del dia siguiente a la
notificacion del presente acuerdo, apercibido que en caso de no hacerlo el presente \
acuerdo quedara sin efecto. De la misma forma y una vez cubierta |la cuota total de R,
expedicion, se conmina al solicitante que proceda a delimitar fisicamente los predios '
de referencia, mediante barda acorde a los lineamientos establecidos en el Programa -.\
'.

de Desarrollo Urbano Turistico para la Region del Lago de Tequesquitengo.------=------ - '{;\

"x_

8.-Asuntos generales No existen asuntos generales que tratar.

No hahmndn otro asunto que tratar, se levanta la presente para dar cnnstancna por In ﬂ,%
que se da por terminada la presente sesion, siendo las diez horas, firmando al margen
para constancia IEQEIII

Jg,mﬁiﬁﬂ Eernal Soliveras.

Director General.—_ b Subdirector de Cnnsultma dela
COMI&—-- / Consejeria Junﬂfl;a‘ o
; Con voto. Z i

— 71 _.__.,,:“{ _—.f'u’i .&/P‘){-‘. o
" " ,.-/ Wi f_{_ﬂ.._,— —
If Lic. Héctopdesus Ruvalcah’a Ortega. Galo Eduardo Rodriguez Gomez.
. Coordh m‘E]Etﬂf?ﬁﬁﬁd'é Asuntos Director Técnico y Planeacion.
' Juridicos. Con voto.
Con vo
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MORELOS Secretaria “
PODER EJECUTIVD de Tu rlsmo d:lg:-:::i::ﬁl:::ﬂ \&\
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Carlos Toledo Velasco. Fellpa ‘o“alla H-rltu
Representante del gjido de Tehuixtla. Representante del ejido de
Con voto. Tequesquitengo

Con voto.

C. P. Ignacio Triocens
Representante del gjido de San José  Director de admrmstramrim y Cnntabmdad
Vista Hermosa. Sin voto.
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Lic. r Hugo Brito Clavijo.

Jefe'de Procesos Contenciosos y
Secretario Técnico.
Sin voto.

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRESPONDE AL ACTA DE LA CUARTA SESION CRDINARIA DEL SUBCOMITE DE
REGULARIZACIGN DEL FIDEICCMISO LAGO DE TEQUESQUITENGO CELEBRADA EL DIA CUATRO DE AGOSTO DEL DOS MIL
QUINCE |
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