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ACTA DE LA CUARTA SESION ORDINARIA DEL SUBCOMITE DE REGULARIZACION
DEL DIA VEINTE DE AGOSTO DE DOS MIL TRECE.

En la ciudad de Cuernavaca, Morelos, siendo las nueve horas del dia veinte de agosto de
dos mil trece, en |as instalaciones que ocupa el Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, sito
en avenida Rufine Tamayo numero cuarenta y seis, colonia Acapantzingo de esta ciudad, se
reunieron los sefiores José Francisco Trauwitz Echeguren, en su caracter de Director
General; licenciado Héctor Jesis Ruvalcaba Ortega, en su caracter de Director Juridico:
Galo Eduardo Rodriguez Gomez, Director Técnico de la Direccion Técnica y Planeacion;
Aram Ulises Cardoso Lopez, en su caracter de Subdirector de Procedimientos
Administrativos, adscrito a la Direccion General de Consultoria en Asuntos Administrativos
de la Consejeria Juridica; contadora plblica Araceli Gonzalez Cruz, en su caracter de titular
de la Comisaria Publica; contador publico José Antonio Morales Villegas, Director d
Administracion y Finanzas, sefor Felipe WValle Brito, representante del ejido d
Tequesquitengo y como Secretario Técnico el licenciado Victor Hugo Brito Clavijo, en s
caracter de Jefe Juridico Contencioso, guienes tienen derecho Unicamente a voz, por tanto
se cuenta con quérum legal para llevar a cabo la sesién del Subcomité de Regularizacion
bajo el siguiente orden del dia:—

1.- Pase de lista y declaracion de quérum legal para sesionar,
2.- Aprobacién y/o modificacion del orden del dia.

3 - Analisis de la solicitud de reexpedicion de la carta de mstrucmﬁn notarial, de _ \
AR - (o de los lotes 11y 12, en a |

manzana 23, de la Tercera Seccion, dentro del expediente nimero R-1282

4.- Analisis de la solicitud de reexpedicion de la carta de instruccion notarial,
respecto del lote 5, en la manzana 22, de la Tercera Seccion, dentro del

expediente nimero R-1282. N

5.- Analisis de |a solicitud de reexpedicién de la carta de instruccién notarial y permuta de la f‘i\*-._

I r=specto del lote 23, en la manzana 30, por el lote 23, de la

manzana 33, ambos de la Tercera Seccion, dentro de los expedientes nimeros R-1282 y

_'_,.o-"\'-.--—_'-

26565/04 S . P Ll ST
B - Andlisis de la solicitud de expedlmnn de Ia carta de instruccion notarial, _
_ respecto del lote A, en la manzana 4, de la Sexta Seccion
dentm del expediente nimero R-1033. H"

- Andlisis de la solicitud de reexpedicion de la carta de instruccion notarial, _

respecto del lote 77, en la manzana 13, de la Cuarta Seccién, dentro;
del expediente nimero VT-005/09. NP - T \

8 - Asuntos Generales. -
9 .- Clausura de la sesién, -———--—-—--—————-- e i etie:

DESAHOGO DE LA SESiGN

1.- Pase de lista y declaracion de quérum para sesionar. -
A continuacion se procede a efectuar el pase de lista de los asistentes, comprobandose gue
existe quorum legal para llevar a cabo la presente sesion. Asimismo se da cuenta gue
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mediante oficios niumeros FILATEQ/DJ/0176/2013, de fecha 12 de agosto del afio en curso,
fueron convocados para la presente sesion los integrantes de este Subcomité.---——------—---

ACUERDO SR 1-20/08/13.- Este Subcomité de Regularizacion, aprueba la declaracion e
existencia del quérum legal necesario para sesionar.

2.- Aprobacion y/o modificacion del orden del dia.
El ciudadano Jose Francisco Trauwitz Echeguren, Director General del Fideicomiso,
manifiesta que el orden del dia fue previamente remitido a los integrantes del Subcomité, y
se solicita la modificacion del orden del dia para que se excluya del tratamiento de la
presente sesion el asunto marcada con el numeral siete en virtud de la terminacion de la
n  relacion juridica contractual entre |
Maldonado tal como consta en el convenio respectivo. Por 1o tanto, el orden del dia quedaria
[ } ::ie la siguiente forma: R ————
L - Pase de lista y declaracion de quorum legal para sesionar.--
| | 2 Aprobacion y/o modificacion del orden del dia. -——-—--==memmmmmcemeee e
I

| 3.- Analisis de la solicitud de reexpedicion de la carta de instruccion notarial, —
\ , *reauem de los lotes 11y 12, en Ia

™ manzana 23, de la Tercera Seccidn, dentro del expediente nimero R-1282. e
\IF\‘ 4.- Analisis de la solicitud de reexpedicion de la carta de instruccion notarial, [N
NN I respecto del lote 5, en la manzana 22, de la Tercera Seccion, dentro del
. expediente numero R-1282 ——-
\ 5.- Analisis de la solicitud de reexpedicicn de la carta de instruccion notanal y permuta, de la
I = pecto del lote 23, en la manzana 30, por el lote 23, de la
manzana 33, ambos de la Tercera Seccion, dentro de los expedientes numeros R-1282 y
% 255/04. R —
™.\ 6.- Analisis de la solicitud de expedicion de la carta de instruccién notarial, ||| NG
\ “\ respecto del lote A, en la manzana 4, de la Sexta Seccion,
“q:antrﬂ del expediente nimera R-1033 ---
7.- Asuntos Generales, —— -e-- -—-- R
‘ 8.- Clausura de la sesion.----—------—-——
ACUERDO SR 2-20/08/13.- Este Suhcnmlte de Regulanzacmn aprueba por unamm:ﬂad
e de votos, el orden del dia propuesto para la presente sesion.

J\ En desahago del tercer punto del orden del dia se analizé la siguiente propuesta —----—-——-

3.- Analisis de la solicitud de reexpedicion de la carta de instruccion notarial, de los
— respecto de los

lotes 11 y 12, en la manzana 23, de la Tercera Seccion, dentro del expediente numero
R-1282.
\3.1. DATOS GENERALES:

Con fecha 18 de junio de 2013, comparecieron a estas oficinas ||| EGTczcNEIGIIIGGEER
I .0 e s skt 1a abaian abloidn. b fo

carta de instruccion notarial de los lotes nimeros 11 y 12, manzana 23, Seccion Tercera,
con superficie de 280.00 y 272.00 metros cuadrados. e
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3.2.- DICTAMEN TECNICO.
De conformidad con el Dictamen Técnico del mes de julio de 2013, elaborado por el
ciudadano Galo Eduardo Rodriguez Gémez, Director Técnico del Fideicomiso Lago de
Tequesquitenge, los predios se encuentran identificados como lotes ndmeros 11 y 12,
manzana 23, Seccién Terceta, franja naranja, zona denominada “Lomas Tropicales", con
superficie de 28000 y 272.00 metros cuadrados, respectivamente, los predios se
encuentran en brefia y no colindan con el lago, el uso de suelo de acuerdo al Programa de
Desarrollo Urbano-Turistico para la Region del Lago de Tequesquitengo, es un area apta
para el desarrollo urbano, residencial media villas conjunto y tienen las siguientes medidas y
colindancias: Lote 11.- Sureste 33.51 metros con lote 10, Suroeste 10.11 metros con
Avenida Monte Everest, Noroeste 30.55 metros con lote 12 y Noroeste 10.36 metros con [
zona verde. Lote 12.- Norte 8.89 metros con zona verde, Sureste 30.55 metros con lote T '
Suroeste 11.00 metros con Avenida Monte Everest, Noroeste 23.00 metros con lote 13 y
Noroeste 7.61 metros con zona verde. \}
3.3. ANTECEDENTES DE REGULARIZACION: N>
1.- Escritura publica nimero 783, de fecha 26 de septiembre de 1957, pasada ante la fe del
licenciado José Maria Sepulveda, Notario Publico por Receptoria del Cuarto Distrito Judicial
del Estado de Morelos, en la cual se hizo constar la compraventa gue realizé la empresa
Terrenos y Turismo, Sociedad Anonima, representada en ese acto por los sefiores Alberto |
B. Pullen y el licenciado Antonio Estopier Jauregui, en su caracter de vendedora, y la
empresa Bienes Raices y Turismo, Sociedad Anénima, representada, también, por los
senores Alberto B. Pullen y el licenciado Antonia Estopier Jaliregui, respecto de un predio
sin nimero ubicado en la Tercera Seccion del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, \

=

con superficie de 256,649.00 metros cuadrados (dentro del cual se encuentra el predio
materia del presente dictamen), e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio,
bajo el nimero 119/122, a fojas 195/199, Tomo XXX, Volumen Il, Seccién 12, Serie A, -::Ia
fecha 19 de octubre de 1957.
2.- Escritura publica nimero 10,081 de fecha 20 de agosto de 1963, pasada ante la fe del
licenciado Ignacic Garcia Lopez, Notario Publico Namero 1 del Primer Distrite Judicial del
Estado de Morelos, en la cual se hizo constar la comparecencia de los sefiores Nnrhertn
Lopez Avelar, Gobernador Constitucional del Estado de Morelos, en su calidad de
Presidente de la Comision de Planificacion y Zonificacion y el arquitecto Andrés Gomez

Jiménez _en su caracter de Secretario de la misma_ v por otra parte ||| NG /
N . re:comrincion' 6 compafiia

mercantil Bienes Raices y Turismo, Sociedad Andnima, para formalizar la fusién de 4
predios propiedad de la citada compafia, y conformar el fraccionamiento ‘Lom
Tropicales”, ubicado en Tegquesquitengo, Morelos, con una superficie de 256,649.00 metrds
cuadrados, dividida en Tres Secciones, con una superficie total de 66,710 metr
cuadrados, la primera y la segunda tienen una superficie de 141,909.00 metros cuadrados’
La Seccion Primera esta formada por las manzanas A con 21 lotes, manzana B con 53 lotes
y manzana C con 10 lotes; la Seccion Segunda esta formada por las manzanas D con 29 -x_\
lotes, manzana E con 35 Iﬂtes manzana F con 39 lotes, manzana G con 38 lotes, manzana |
H con 14 lotes, manzana | con10 lotes, manzana J con 71 lotes y manzana K con 58 lotes ---
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3.- Escritura publica nimero 109,609 de fecha 14 de enero de 1975, pasada ante la fe del
licenciado Eugenio Ibarrola Santoyo, Motario Publico Nimero 122 del Distrito Federal,
actuando en el protocolo de la Notaria nimero 31 de esa misma ciudad, en la que se hizo
constar los poderes que otorgo Bienes Ralces y Turismo, Sociedad Anénima, representada
por el licenciado Inigo Laviada Arrigunaga, a favor del doctor Gerhart E. Reuss, para actos
de administracion y ain de dominio. E --s
4.- Contrato de transaccién de fecha 04 de julio de 1986 celebrado entre Nacmnal
Financiera, Sociedad Anonima, representada por el licenciado Jaime Morales Guillén
entonces Delegado Fiduciario Especial y la compania Bienes Raices y Turismo, Sociedad
Anonima, representada por su apoderado legal doctor Gerhart E. Reuss, respecto de los
lotes: Lotes 1 al 13, manzana A. Lotes 4, 9, 10, 12, 14-16, 24, 25, 37-309, 40, 42, 43 46 y 48,
manzana B. Lotes 1, 3 y 8, manzana C, Lotes 1, 4, 13, 23, 25-27, manzana D. Lotes 1, 5, 6-
11, manzana E. Lotes 2, 3, 37 y 38, manzana F. Lotes 3.4, 6-12, 21-30, manzana G. Lotes 1,
3-13, manzana H. Lote 86 manzana J. Lote 38, manzana K. Lotes 1-3 y 5 manzana | Los
anteriores predios arrojan una superficie de 55,824 .68 metros cuadrados.
5.- Recibo de pago numero 1282, de fecha 04 de julio de 1986, por concepto de pago de
regularizacion a este Fideicomiso, pues la cuota de regularizacion se cubriria en especie a
través de la entrega de una superficie de 5532546 metros cuadrados. Es importante
sefalar que ese pago nunca se efectdo, en virtud de que la superficie dada en pago '“‘“x
pertenecia al Fideicomiso, por habérsela cedido | a traves\
del contrato de transaccion de fecha 10 de febrero de 1983, en el cual le regulanzan una
superficie de 30,000.00 metros cuadrados, dando en pago una Sup-ErfchE de 36,000.00
MEtros CUAANAd0S e :
6.- Cesion de derechos de fecha 14 de dlctemhre de 1986, en dnnde e! d-::ctor Gerhart E. |
Reuss, apoderado legal de la compafiia Bienes Raices y Turismo, Scciedad Anonima, cede
los derechos a favor N cspccto de los predios senalados en, .
el punto anterior. Esta cesion de derechos fue ratificada ante este Fideicomiso ese mismo!/
dia por el doctor Gerhart E. Reuss, en representacion de la compafia Bienes Raices vy
Jurismo, Sociedad Andnima, quien acreditd su personalidad en términos de la escritura
publica numero 109,609 expedida por el licenciadoe Eugenio Ibarrola Santoyo, Notario
Pablico 122, ahora 31 de donde es titular [ <o residencia
_en el Distrito Federal —--—- A\ f

|  7.- Escritura plblica nimero 113,107 de fecha 20 de enero de 2000, pasada ante la fe del(

t Notario Publico nimero 2 de la Primera Demarcaciéon del Estado de Morelos, licenciado)

|\ José Antonio Acosta Pérez, actuando en sustitucién del licenciado Hugo Salgado

& \ Castafieda, la cual contiene el poder general limitado que gtorgaﬂ \
\ I  fovor IR vt do los totee AN ;

LA \8.- Acuerdo nimero 7-30/08/00 de fecha 30 de agosto de 2000, emitido por el Cr:-rnlta'
Iecnmo y de Distribucion de Fondos del Fideicomiso Lago de Tequesqunengo en el que se
autoriza la regularizacion y emision de carta de instruccion notarial, respecto de los predms

| multicitados.
9.- Recibo con numero de folic 287 de fecha 28 de octubre da 2004, expedido por eL
FIdE.‘iCIDmISCI Lago de Tequesquitengo a favor |GGG <o csentado |

cr_ por la cantidad de $318,059.35 fTresclenIos )
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dieciocho mil cincuenta y nueve pesos 35/100 M. N.) que ampara &l pago por concepto de
carta de instruccion respecto de los predios identificados coma lotes que integran las
manzanas 32, 33, 31, 30, 27, 28, 22 y 21 de la Tercera seccion, zona denominada “Lomas
Tropicales”.- e e
10.- Carta dF mﬁtrucmén notanal namero FILATEQIDG!CFNI%;’EUM de fecha 1D de |\
noviembre de 2004, expedida por el Fideicomisc Lago de Teguesquitengo, mediante la cual \’ .

se instruye al Notario Publico nimero 02 de la Primera Demarcacion Notarial del Estado de
Morelos, haga constar en escritura publica la regularizacion de los lotes que integran las
manzanas 32, 33, 31, 30, 27, 28, 23, 22 y 21 de la Tercera seccion, zona denominada -
‘Lomas Tropicales’, a2 favor || GG <o csentado por I
e s \

11.- Contratc de cesién de derechos de fecha 08 de agosto de 2011, celebrado por el
ciudadano Wr H

como cedente y como cesionaro, respecto de los lotes
numeros 11y 12, Tercera Seccion, manzana 23, zona denominada “Lomas Tropicales” con®
superficies de Z80.00 y 272.00 metros cuadrados =
12.- Acuerdo numero SR 3-08/11/11, de fecha 08 de noviembre de 2011, mediante el c.ual el
Subcomité de Regularizacion aprobé la solicitud de reexpedicién de carta de instruccion
notarial, respecto de los lotes 11 y 12, de la manzana 23, en la Tercera Seccitn, con
superficie de 280.00 y 272.00 metros cuadfados,_
13.- Recibo numero 1575, de fecha 6 de diciembre del 2011, expedido por el Fideicomiso ]
Lago de Tequesquitengo, por la cantidad de $1,701.00 (Un mil setecientos un pesos 00/100
M.N.), por concepto de pago total por la reexpedicion de la carta de instruccién notarial, '
respecto de los lotes 11 y 12, de la manzana 23, en la Tercera Seccidn, con superficie de
280.00 y 272.00 metros cuadrados, a favor ,
14.- Carta de instruccion notarial nimero FILATEQ/DGICIN/O42/2011, dP ferha {]B de {
diciembre de 2011, a favor NN <diante la cual se instruye al .\
Notario Pablico nimero § de la Primera Demarcacion Notarial en el Estado, para que (\\ =
regularice y extinga del Fideicomiso, respecto de los lotes 11 y 12, de la manzana 23, en la
Tercera Seccidn, con una superficie de 280.00 y 272.00 metros cuadrados. ——--------=eceeeeeo
15.- Contrato de cesion de derechos de fecha 17 de mayo de 2013, celebrado por el
e ______
COMO cesionarios, respecto de los lotes numeros 11y 12, /

ercera Seccion, manzana 23, zona denominada “Lomas Tropicales”, con superficies CIF,:
280,00 y 272.00 metros cuadrados SUPI SN (R |

16.- Solicitud de fecha 18 de Junio de 2013, signada 11
I <oiicitando la reexpedicién de la carta d a

instruccion notarial, respecto de los lotes nimeros 11 yv 12, manzana 23, Tercera Seccion

zona denominada “Lomas Tropicales”, con superficies de 280.00 y 272.00 metros
cuadrados.—--—- s b ‘ \

3.4.- DICTAMEN JURIDICO ; mmmmmssms s s s s e o e

Atento a lo anterior, y una vez analizadas las documentales antes sefialadas, en primer
termino se acredita fehacientemente la buena fe del origen de la propiedad del lote objeto
del presente dictamen, tal y como se desprende de la escritura publica numero 783, de
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fecha 26 de septiembre de 1957, pasada ante la fe del licenciado José Maria Sepllveda,
Notario Piblico por Receptoria del Cuarto Distrito Judicial del Estado de Morelos, en la que
s& hizo constar la compraventa celebrada entre la empresa Terrenos y Turismo, Sociedad
Anbnima, en su caracter de vendedora, y la empresa Bienes Raices y Turismo, Sociedad
Anonima. respecto de un predio sin nimero ubicado en la Tercera Seccion del
Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con superficie de 266,649 00 metros cuadrados
{dentro del cual se encuentra el predio materia del presente dictamen), quien cedié sus
derechos el dia 14 de diciembre de 1986, a traves del doctor Gerhart E. Reuss, apoderado
legal de dicha compaiia, y este a su vez, cede los
derechos sobre dicho inmueble el 08 de octubre de 2011 I
quién por ultimo cede los derechos de propiedad de los lotes antes referidos el 17 de mayo
del 2013, | =< decir
se advierte gue existe titulo suficiente que acredita a la solicitante como poseedor de buena
fe__ ........
La posesion de buena fe, de acuerdo al articulo 980 de la ley sustantiva civil estatal, es
aquella en que el poseedor entra en ella por virtud de un titulo suficiente para darle derecho
de poseer. De ahi que los poseedores de buena fe son aquellos que, conforme a la doctrina). /
las leyes y la interpretacion del Poder Judicial de la Federacién, entran en posesién de un‘j\ix
bien en virtud de un titulo suficiente para poseer. Es la posesion de buena fe la que
considero el Ejecutivo Federal al promulgar el Decreto del 20 de enero de 1975, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el dia 21 de ese mismo mes y afio.——————————————
De acuerdo al Decreto del Ejecutivo de la Unién publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 21 de enero de 1975, mediante el cual se ordend que las 505-00-00 hectareas
| expropiadas en el afo de 1942 a |os ejidos de Tehuixtla, San José Vista Hermosa, Xoxocotla
| y Tequesquitengo, pertenecientes a los municipios de Jojutla y Puente de Ixtla, pasaran a [
| ser propiedad del Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en el articulo tercero del |
| Decreto, se ordend la constitucion de un Fideicomiso Irrevocable Traslativo de Dominio cuyo |
I principal patrimonio serian las 505-00-00 hectareas expropiadas; de igual forma el articulo |
i, cuarto de esta disposicion senalé que el Fideicomiso tendra como fines directos, entre otros, \ J
I la regularizacion de la tenencia de la tierra para los poseedores de buena fe. A
- Por atro lado, el contrato de fideicomiso irrevocable traslativo de dominio del 30 de enero de \
| 1975, celebrado entre el Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en su caracter de L
( Fideicomitente y Fideicomisario, Nacional Financiera, Sociedad Andnima (actualmente
Sociedad Nacional de Crédito), como Institucién Fiduciaria, y los ejidos afectados por la
expropiacion como Fideicomisarios, protocolizado en la escritura publica nimero 115, de -
fecha 24 de marzo de 1976, ante la fe del licenciado Heriberto Roman Talavera, Notario'/
k“\t\ Publico Numero 62 de la ciudad de México, Distrito Federal, e inscrito el 11 de Agosto de
- \}19?6 en el Registro Publico de |la Propiedad y Comercio del Estado bajo el nimero 46, a
fojas 64, del Tomo CXL, Volumen Il, Serie A, Seccién Primera, oponible a terceros,

;\estableci{r en la clausula primera gue uno de los fines del Fideicomiso consiste en promover

la regularizacion de los terrenos fideicomitidos, por lo que la reqularizacién sélo procedera
%, a favor de los poseedores de buena fe. Asi lo determind el Decreto y el contrato
respectivo. La tesis 354, Quinta Epoca. pronunciada por la extinta Tercera Sala de la

f
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fecha 26 de septiembre de 1957, pasada ante la fe del licenciado José Maria Sepulveda,
Notario Publico por Receptoria del Cuarto Distrito Judicial del Estado de Morelos, en la que
se hizo constar la compraventa celebrada entre la empresa Terrenos y Turismo, Sociedad
Anénima, en su caracter de vendedora, y la empresa Bienes Raices y Turismo, Sociedad
Anonima, respectoc de un predio sin nimero ubicado en la Tercera Seccion del
Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con superficie de 256,649.00 metros cuadrados
(dentro del cual se encuentra el predic materia del presente dictamen), quien cedid sus
derechos el dia 14 de diciembre de 1986, a través del doctor Gerhart E. Reuss, apoderado
legal de dicha compafia, a favor del
derechos sobre dicho inmueble el 08 de octubre de 2011

quién por ultimo cede los derechos de propiedad e mayo
del 2013, . Es decir,
se advierte gue existe titulo suficiente que acredita a la solicitante como poseedor de buena

fe v S

La posesion de buena fe, de acuerdo al articulo 980 de la ley sustantiva civil estatal, es
aquella en que el poseedor entra en ella por virtud de un titulo suficiente para darle derecho
de poseer. De ahi que los poseedores de buena fe son aquellos que, conforme a la doctrina®
las leyes y la interpretacion del Poder Judicial de la Federacién, entran en posesion de ua_to-
bien en virtud de un ftitulo suficiente para poseer. Es la posesidén de buena fe la que ™
considerc el Ejecutiva Federal al promulgar el Decrete del 20 de enero de 1975, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el dia 21 de ese mismo mes y afio.
De acuerdo al Decreto del Ejecutivo de la Unién publicado en el Diaric Oficial de la
Federacion el 21 de enero de 1975, mediante el cual se ordend gue las 505-00-00 hectareas
expropiadas en el afo de 1942 a los ejidos de Tehuixtla, San José Vista Hermosa, Xoxocotla
| ¥ Tequesquitengo, pertenecientes a los municipios de Jojutla y Puente de Ixtla, pasaran a |
| ser propiedad del Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en el articulo tercero del |
Decreto, se ordeno la constitucion de un Fideicomiso Irrevocable Traslativo de Dominio cuyo
i* principal patrimonio serian las 505-00-00 hectareas expropiadas: de igual forma el articulo
l~ cuarto de esta disposicion sefialé que el Fideicomiso tendra como fines directos. entre otros, \ |
. la regularizacion de la tenencia de la tierra para los poseedores de buena fe, e "
" Por otro lado, el contrato de fideicomiso irrevocable traslativo de dominio del 30 de enero de .
| 1975, celebrado entre el Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en su caracter de X
IJ Fideicomitente y Fideicomisario, Nacional Financiera, Sociedad Anénima (actualmente
lt Sociedad Nacional de Crédito), como Institucion Fiduciaria, y los gjidos afectados por la
expropiacion como Fideicomisarios, protocolizado en la escritura pablica nimero 115, de -
\ fecha 24 de marzo de 1976, ante la fe del licenciade Heriberto Roman Talavera, Notario ',
l“n& Publico Ndmero 62 de la ciudad de México, Distrito Federal, e inscrito el 11 de Agosto de
. \-:19?5 en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Estado bajo el nimero 46, a
“ojas 64, del Tomo CXL, Volumen II, Serie A, Seccién Primera. oponible a terceros.
f\ establecio en la clausula primera que uno de los fines del Fideicomiso consiste en promover

la regularizacion de los terrenos fideicomitidos, por lo que la reqularizacion sélo era
s 8 _favor de los poseedores de buena fe. Asi lo determiné el Decreto y el contrato
respectivo. La tesis 354, Quinta Epoca, pronunciada por la extinta Tercera Sala de |a
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Suprema Corte de Justicia de la Nacion, visible en el Apéndice 2000, Tomo IV, Civil, P.R.
SCJN, pagina 240, preve: - AN
POSESIC)N EN CONMCEFTO ¥ A TITULO DE PROPIETARIO, EQUIVALENCIA \ ;
ENTRE ESTAS EXPRESIONES. Mc se incurre en ermor ni n infraccion de texto “*\
legal, cuando se relaciona el concepto en el cual se posee |a cosa con el concepto |
por &l cual se ha entrado en la posesion de slla. En efecto, na tiena |z posesidn ’ \
ariginaria quien la adguirid en forma derivada como usufructuario, coma arrendatario =

o como custodis; no la tene tampoco respecto de los bienes de la mujer, &l marida
gue los administra, ni el tutor &n cuanto a los bienes del incapacitado. En resumen,
no tiene la posesion originana quien posee a nombre de ofro, 0 sea, por alguno de los
conceptos que por su definicidn y naturaleza, excluyen el animo de poseer para sl y, |
por consecusncia, "en concepto de propietario”. El articula 1151 del Cédigo Civil |
vigente en el Distrito Federal, establece en su fraccion |, que |a posesion necesaria III \
para prescribir debe ser en concepto de propietario, y ese precepio se relaciona | \
|
|

|nrne:ilalamente con EI artlculo E{JE del mismo ordenamlenm segun el cual, séln es

r a bien, el que ignora los vicios de su |
titule. Los actos de posesion despues realizados, no satisfacen la exigencia legal, el i.J
titulo suficiente es preciso para entrar en la posesion. La imprescindible conexion /
gue se establece entre los requisitos internos y los elemenios formales de fa A\
prescripcidn adguisitiva, s& pone de manifiesto con sdlo advertir la equivalencia que |
en cierto modo admiten los términcs "en conceplo de duefio”, por una parte y "a titulc
de duefio” por la otra. A este respecto puede citarse a Planas y Casals, José Rojina
Villegas, y Aubri y Rau. Por otra parte, si bien los articulos 826 y 827 del Codigo Civil
citado, expresan “concepie’, en cambio el artlculo 1138, remitiéndose 2 aguellos
preceptos dice "a titulo de", y en consecuencia, atribuye a la primera expresion y a la
Ultima, el mismo significado. Poseer una cosa en concepto de duefio, equivale a . |
poseerla a titulo de tal. Esto quiere decir en su acepcién directa “causa o motive". El', \

Iﬂi:laﬂur alude por tanto a la "causa" de la Emniﬁn, cuando enuncia la |
formula "en concepto de propletario” contam titulo exen !

precariedad. Esta no se concibe coma un vicio de la pnsesuﬁn n-ngmana sino cum'-"
total ausencia de esa posesion. SE 3 tit A 5 5
es gvidente gue no posee en con e ietario a L1
se realizd nunca, cualquiera que sea el lapso gue dure |la posesion, sequn la
reqla que dice: "nadie prescribe confra su Hitulo”, Lo anterior se confirma con lo
dispuesto por el articulo 826 de nuestro Cadigo Civil, piedra angular del régimen de la
prescripcion adquisitiva, el cual contiene una regla que nc admite diversidad de
intarpretaciones: "Solo la posesion que se adquiere vy disfruta en concepto de duefio
de la cosa poseida, puede producir |a prescripoion”. PRECEDENTES. Amparo civil
directo 150/41.-Baimont Javier-13 de marzo de 1344 -Unanimidad de cinco volos.-
La publicacidn no menciona el nombre del ponente. Semanario Judicial de la
Federacion, Quinta Epoca. Tomo LXXIX, pagina 5316, Tercera Sala -—--weser—seeeeeeee-

En la especie, esta plenamente acreditado que el solicitante es poseedor de buena fe amen

del contrato de compraventa celebrad a través de su
representante y la causahabiencia que deviene
desde la compania fraccionadora tal como consta en la escritura publica nimero 783, de |

fecha 26 de septiembre de 1957, pasada ante la fe del licenciado José Maria Sepulveda. \
Notario Piblico por Receptoria del Cuarto Distrito Judicial del Estado de Morelos, en la cual |\
se hizo constar la compraventa que realizd la empresa Terrenos y Turismo, Sociedad A
Anonima, representada en ese acto por los sefores Alberto B. Pullen y el licenciado Antonio
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Estopier Jauregui, en su caracter de vendedora, y la empresa Bienes Raices y Turismo,
Sociedad Anénima, representada, también, por los sefores Alberto B. Pullen y el licenciado
Antonio Estopier Jauregui, respecto de un predio sin nimero ubicado en la Tercera Seccion
del Fraccionamiento Lago de Teguesquitengo, con superficie de 256,649.00 metros
cuadrados (dentro del cual 'se encuentran los predios materia del presente dictamen), e
inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y Comercio, bajo el niumero 119/122, a fojas
195/199, Tomo XXX, Volumen Il, Seccion 1%, Serie A, de fecha 19 de octubre de 1957 —-----
Conforme a los articulos 1700 y 1701 de la ley sustantiva civil estatal, si los términos de un
contrato son claros y no dejan duda sobre la intencién de los contratantes, se estara al
sentido literal de sus clausulas, ademas de que cualquiera que sea la generalidad de los
términos de un contrato, no deberan entenderse comprendidos en el cosas distintas y casos
diferentes de aquéllos sobre los gque los interesados se propusieron contratar. La tesis
1.90.C.83 C, con numero de registro 186973, Novena Epoca, publicada en el Semanario

Judicial de la Federacion y su Gaceta XV, Mayo de 2002, pagina 1201, sefiala; - N
CONTRATOS. LA INTERPRETACION DE UNA CLAUSULA DEBE ATENDER A SU i
CONTENIDO Y NO AL RUBRO DE AQUELLA. Si se toma en consideracion que el ™

contrato es la exteriorizacion coincidente de dos o mas voluntades, por la cual se

crean, transmiten, modifican o extinguen obligaciones, ello significa gue lo
plasmado en una de sus cliusulas es precisamente la manifestacion expresa
de los contratantes sobre las obligaciones que es su voluntad pactar; entonces, '||

si €l rubro de una cldusulz es contrario al texto de la misma, debe estarse a lo f
expresado literaimente en el texto de ésta, por contener expresamente lo que las | \
partes quisieron convenir. PRECEDENTES. NOVENO TRIBUNAL COLEGIADC EN '
MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. Amparo directs 5279/2001. José Luis \
Rodriguez Reséndiz. 28 de sepiiembre de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: \
Indalfer Infante Gonzales, Secretaria. Margarita Bertha Velasco Rodrigugz —-—---—--- A\,

. Por tanto, en este caso se actualiza la hipotesis normativa prevista en el punto nimero 2 de
las Bases Generales para el Programa Integral de Regularizacion de Terrenos en la Zona
del Lago de Tequesquitengo: “... Se considera “'Adquirente de Buena Fe™, aquella persona .
| fisica o moral que acredite derechos con justo titulo sobre terrenos cuya situacion coincidan |I
con alguno de los casos comprendidos en la siguiente clasificacion: 1.1 Terrenos vendidos
|\ por empresas del grupo “"Terrenos y Turismo, 8. A.™ u olra persona fisica o moral, \ |
\  escriturados e inscritos en el Registro Publico de la Propiedad..” No debe pasar '
N \ desapercibido que los predios fueron reqularizados desde el afio de 1986.
\ Asimismo, cabe hacer mencién que mediante el acuerdo nimero 7-30/08/00 de fecha 30 de
\ '\ \agosto de 2000, emitido por el Comité Técnico y de Distribucion de Fondos del Fideicomiso
\ ago de Tequesquitengo, se autoriza la regularizacién y emision de carta de instruccion
tarial, respecto de los predios primeramente citados, entre los que se encuentran los lotes |
materia de este dictamen, en consecuencia, se expide la carta de instruccion notarial/

\ nimero FILATEQ/DG/CIN/46/2004 de fecha 10 de noviembre de 2004, expedida por el

\

Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, mediante la cual se instruye al Notario Publico
numero 02 de la Primera Demarcacion Notarial del Estado de Morelos, haga constar en
escritura plblica la regularizacion de los lotes que integran las manzanas 32, 33, 31, 30, 27,

28, 23, 22 y 21 de la Tercera seccion, zona denominada “Lomas Tropicales”, a favor del

I r=presentado pur“

los gue se ubican los predios objeto de estudio, y quien lo
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N o Ic que es procedente reexpedir la referida carta de instruccion a nombre de los
solicitantes. - - -

3.5.- DICTAMEN FiNAHEIERD
LOTES 11y 12.
a) Superficie: 552.00 metros cuadrados. e e
b) Cuota Total: $1,841 40 (Un mil ochocientos cuar&nta y un pesos 40/100 M.N.).--

ACUEHDD SR 3- 2‘.'!!03!13 Esle Suhcomlte de Regularizacion aprueba por unanimidad
de votos la solicitud de reexpedicién de la carta de instruccion notarial a favor de los, \ ?
respecto de !od/
lotes nimeros 11 y 12, de la manzana 23, Seccion Tercera, franja naranja, c 0‘1 f
superficie de 280.00 y 272.00 metros cuadrados, respectivamente, caracteristicas /
determinadas por la Direccion Técnica de este Fideicomiso, previo pago que :
solicitante haga de la cantidad de $1,841.40 (Un mil ochocientos cuarenta y un peso
40/100 M.N.), por concepto de cuota total por la reexpedicion de la carta de instruccid
notarial, misma que debera de realizar en un plazo no mayor de 5 dias habiles
contados a partir del dia siguiente a la notificacion del presente acuerdo, apercibido
que en caso de no hacerlo el presente acuerdo quedara sin efecto. - I;\\J
%

En desahogo del cuarto punto del orden del dia se analizé |la siguiente propuesta:-—--—--————- \
4.- Analisis de la solicitud de reexpedicion de la carta de instruccion notarial, del f
I rocpecto del lote 5, en la manzana 22, de la Terce X
Seccion, dentro del expediente namero R-1282. \J
4.1. DATOS GENERALES: ) S
Con fecha 27 de junio de 2013, comparecié a estas oficinas m A~
con el proposito de solicitar la reexpedicion de la carta de instruccion notanial del lote numero \
5, manzana22, Seccion Tercera, con superficie de 328.87 metros cuadrados ——-—--—--——---- '
4.2.- DICTAMEN TECNICO.
De conformidad con el Dictamen Técnico del mes de julio de 2013, elaborado por el |
ciudadano Galo Eduardo Rodriguez Gémez, Director Tecnico del Fideicomiso Lago de d
Tequesquitengo, el predio se encuentra identificado como lote nimero 5, manzana 22, \
Seccién Tercera, franja naranja, zona denominada “Lomas Tropicales”, con superficie de~. ',
328.87 metros cuadrados, el predio se encuentra en brefia y no colinda con el lago, el uso|, \\
de suelo de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano-Turistico para la Region del Lago de
Tequesquitengo, es un area apta para el desarrolle urbano, residencial media, vilas
conjunto y tiene las siguientes medidas y colindancias: Noreste 2.39 metros con pancou
formado por las calles sin nombre y el Mirador, Noreste 15.55 metros con calle EI Mirador,

Sureste 18.44 metros con lote 6, Suroeste 17.62 metros con lote 4 v Noroeste 17.84 metms !
con calle sin nombre. LR,

4.3. ANTECEDENTES DE REGULARIZACION: "~.

1.- Eseritura plblica nimero 783, de fecha 26 de septiembre de 1957, pasada ante |a fe del
licenciado José Maria Sepilveda, Notario Plblico por Receptoria del Cuarto Distrito Judicial
del Estado de Morelos, en la cual se hizo constar la compraventa que realizo la empresa
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Terrenos y Turismo, Sociedad Anénima, representada en ese acto por los sefiores Alberto
B. Pullen y el licenciado Antonio Estopier Jalregui, en su caracter de vendedora, y la
empresa Bienes Raices y Turismo, Sociedad Anonima, representada, también, por los
sefores Alberto B. Pullen y el licenciado Antonio Estopier Jatregui, respecto de un predio
sin numero ubicado en la Tercera Seccién del Fraccionamiento Lago de Teguesquitengo.
con superficie de 256,649 00 metros cuadrados (dentro del cual se encuentra el predio
materia del presente dictamen), e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio,
bajo el numero 119/122 a fojas 195/1989, Tomo XXX, Volumen I, Seccién 12, Serie A, de
fecha 19 de octubre de 1957 ——u - ---
2.- Escritura publica numero 10,081 de fecha 20 de agosto de 1963, pasada ante |a fe del
licenciado Ignacio Garcia Lopez, Notario Plblico Numero 1 del Primer Distrito Judicial del
Estado de Morelos, en la cual se hizo constar la comparecencia de los sefiores Norberto
opez Avelar, Gobernador Constitucional del Estado de Morelos, en su calidad de
.Presldente de la Comisién de Planificacion y Zonificacion v el arquitecto Andrés Gémez
/ Jimenez, en su caracter de Secretario de la misma, y por otra parte los sefiores licenciados
' Inigo Laviada Arrigunaga y Julio Ortega Cantero, en representacion de la compaiiia
mercantil Bienes Raices y Turismo, Sociedad Anénima, para formalizar la fusion de 4
/| predios propiedad de la citada compafiia, vy conformar el fraccionamiento “Lomas

\_ /| Tropicales”, ubicado en Tequesquitengo, Morelos, con una superficie de 256 649.00 metros
¢ cuadrados, dividida en Tres Secciones, con una superficie total de 66,710 metros
cuadrados, la primera y la segunda tienen una superficie de 141 909 00 metros cuadrados.

L La Seccion Primera esta formada por las manzanas A con 21 lotes, manzana B con 53 lotes
y manzana C con 10 lotes; la Seccion Segunda esta formada por las manzanas D con 29
lotes, manzana E con 35 lotes, manzana F con 39 lotes, manzana G con 38 lotes, manzana

nciado Eugenio lbarrola Santoyu Notario Publico Numero 122 del Distrito Federal
actuando en el protocolo de la Notaria numero 31 de esa misma ciudad. en la que se hizo
\\/ constar los poderes que otorgo Bienes Raices y Turismo, Saciedad Anénima, representada
- por el licenciado Ifigo Laviada Arrigunaga, a favor del doctor Gerhart E. Reuss, para actos
}'\ de administracion y atn de dominioi———— o
4.- Contrato de transaccion de fecha 04 de julio de 1986, celebrado entre Nacional
Financiera, Sociedad Andnima, representada por el licenciado Jaime Morales Guillén
entonces Delegado Fiduciario Especial y la compaiia Bienes Raices y Turisma, Sociedad
\ Anonima, representada por su apoderado legal doctor Gerhart E. Reuss, respecto de los
B

lotes: Lotes 1 al 13, manzana A. Lotes 4, 9, 10, 12, 14-16, 24, 25, 37-39, 40, 42, 43, 46 y 48,
manzana B. Lotes 1, 3y 6, manzana C. Lotes 1, 4, 13, 23, 25-27, manzana D. Lotes 1, 5, 6-
‘11, manzana E. Lotes 2, 3, 37 y 38, manzana F. Lotes 3,4, 6-12, 21-30, manzana G. Lotes 1,
&13 manzana H. Lote 66 manzana J. Lote 38, manzana K. Lotes 1-3 y 5 manzana |. Los
anteriores predios arrojan una superficie de 55,824 68 metros cuadrados.
5.- Recibo de pago numero 1282, de fecha 04 de julio de 1986, por concepto de pago de

\regulanzacmn a este Fideicomiso, pues la cuota de regularizacion se cubriria en especie a

traves de la entrega de una superficie de 5532546 metros cuadrados. Es importante
sefialar que ese pago nunca se efectio, en virtud de que la superficie dada en pago
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pertenecia al Fideicomiso, por habérsela mdidnm a traves

del contrato de transaccion de fecha 10 de febrero de 1583, en el cual le regularizan una _ \‘
superficie de 30,000.00 metros cuadrados, dando en pago una supPrﬁcle de 36,000.00
metros cuadrados, ——-—-——- g - BRI h ¥

6.- Cesion de derechos de fecha 14 de diciembre de 1986, en donde el doctor (gerhart F
Reuss, apoderado legal de la compania Bienes Raices y Turismo, Sociedad Anénima, cede
los derechos a favorh respecto de los predios sefialados en
el punto anterior. Esta cesion de derechos fue ratificada ante este Fideicomiso ese mismo
dia por el doctor Gerhart E. Reuss, en representacion de la compafia Bienes Raices y
Turismo, Sociedad Anénima, guien acreditdé su personalidad en términos de la escritura
publica numero 109,609 expedida por el licenciado Eugenio lbarrola Santoyo, Notario
Puablico 122, ahora 31 de dunde es titular el licenciado Mario Monroy Estrada con residencia
en el Distrito Federal - s eee -
7.- Escritura publica nimero 113 ‘Iﬂ? de.- fecha 20 de enero de 2000, pasada ante la fe del

Notario Publico nimero 2 de la Primera Demarcacion del Estado de Morelos, licenciado
José Antonio Acosta Perez, actuando en sustitucion del licenciado Hugo Salgado

Castafieda, la cual contiene el poder general limitado que otorga IEEEEEEEEEEEE
e T T e et s e — -

8.- Acuerdc numero 7-30/08/00 de fecha 30 de agosto de 2000, emitido por el Comité
Tecnico y de Distribuciéon de Fondos del Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, en el que se
autoriza la regularizacion y emision de carta de instruccién notarial, respecto de los predios
MURICHA 08~ s
9.- Recibo con nimero de folio 287 de fecha 28 de octubre de 2004, expedido por elf
Fideicomiso Lago de Tequesquitengo representado
por por la cantidad de $318,059.35 (Trescientos
dieciocho mil cincuenta y nueve pesos 35/100 M. N.) que ampara el pago por concepto de t
carta de instruccion respecto de los predios identificados como lotes que integran las j
manzanas 32, 33, 31, 30, 27, 28, 22 y 21 de la Tercera seccion, zona denominada “Lomas
Tropicales". e (‘
‘x

10.- Carta de instruccion notarial numero FILATEQIDGJEINMEF?DDA de fecha 10 de
noviembre de 2004, expedida por el Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, mediante la cual
se instruye al Notario Pablico numero 02 de la Primera Demarcacion Notarial del Estado de
Morelos, haga constar en escritura plblica la regularizaciéon de los lotes que integran las” ", /
manzanas 32, 33, 31, 30, 27, 28, 23, 22 y 21 de la Tercera seccion, zona denominadé 'fr
Lomas Tropicales”, renresentadu pnr_ ,d

o _L .

celebrado_por el / _,"

‘\I.

11.- Contrato de compraventa de fecha 17 de noviembre de 2G11

como cesionario, respecto del
ole numero 5, lercera seccion, manzana 22, zona denominada "Lomas Tropicales”, con
superficie de 328.87 metros cuadrados. .- ---

12.- Contrato de compraventa de fecha 21 de junio de 2[]’13 celebradn por el ciudadano

I como cedente como
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cesionario, respecto del lote numero 5, Tercera Seccion, manzana 22, zona denominada
“Lomas Tropicales”, con superficie de 328.87 metros cuadrados.
13.- Solicitud de fecha 27 de Junio de 2013, signada
solicitando la reexpedicion de la carta de instruccion notarial, respecto del lote numero 5,
manzana 22, Tercera Seccifin, zona denominada “‘Lomas Tﬂ:upu:aies con superficie de
328.87 metros cuadrados. T
4.4.- DICTAMEN JURIDICO:
Atento a lo anterior, y una vez analizadas las documentales antes sefialadas, en primer
término se acredita fehacientemente la buena fe del origen de la propiedad del lote objeto
del presente dictamen, tal y como se desprende de la escritura publica nimero 783, de
fecha 26 de septiembre de 1957, pasada ante la fe del licenciado José Marla Sepulveda,
Notario Publico por Receptoria del Cuarto Distrito Judicial del Estado de Morelos, en la que
se hizo constar la compraventa celebrada entre la empresa Terrenos y Turismo, Sociedad
Anonima, en su caracter de vendedora, y la empresa Bienes Raices y Turismo, Sociedad
Andnima, respecto de un predio sin nimero ubicado en la Tercera Seccién del
Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con superficie de 256,649.00 metros cuadrados
(dentro del cual se encuentra el predio materia del presente dictamen). quien cedid sus
| derechos el dia 14 de diciembre de 1986, a través del doctor Gerhart E. Reuss, apoderado
legal de dicha compaiiia, , y este a su vez lo vende al
guien por ultime, transmite los derechos sobre dicho
inmueble el 21 de junio de 201 Es decir, se advierte que
i existe titulo suficiente que acredita a la solicitante como poseedor de buena fg.—--——————
La posesion de buena fe. de acuerdo al articulo 980 de la ley sustantiva civil estatal, es
aquella en que el poseedor entra en ella por virtud de un titulo suficiente para darle derecho™.,
de poseer. De ahi que los poseedores de buena fe son aquellos que, conforme a la doctrina, \
las leyes y la interpretacion del Poder Judicial de la Federacion, entran en posesion de un
bien en virtud de un titulo suficiente para poseer. Es la posesién de buena fe la que
( considero el Ejecutivo Federal al promulgar el Decreto del 20 de enero de 1975, publicado
\ en el Diario Oficial de la Federacién el dia 21 de ese mismo mes y afio.
'1 De acuerdo al Decreto del Ejecutivo de la Unién publicado en el Diario Oficial de Ia {/
|" \ Federacion el 21 de enero de 1975, mediante el cual se ordend que las 505-00-00 hectareas
\Rexpmpmdas en el ano de 1942 a los ejidos de Tehuixtla, San José Vista Hermosa, Xoxocotla | /
“y Tequesquitengo, pertenecientes a los municipios de Jojutla y Puente de Ixtla, pasaran a’/ ||
ser propiedad del Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en el articulo tercero del 'I{
LY Decreto, se ordend la constitucién de un Fideicomiso Irrevocable Traslativo de Dominio cuyo |
\\ principal patrimonio serian las 505-00-00 hectareas expropiadas; de igual forma el articulo

cuarto de esta disposicién sefialé que el Fideicomiso tendra como fines directos, entre otros, |
la regularizacion de la tenencia de |a tierra para los poseedores de buena fe. £
Por otro lado, el contrato de fideicomiso irrevocable traslativo de dominio del 30 de enero de /
1975, celebrado entre el Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en su caracter de|
Fideicomitente y Fideicomisario, Nacional Financiera, Sociedad Anénima (actualmente
Sociedad Nacional de Crédito), como Institucién Fiduciaria. y los ejidos afectados por la /
expropiacion como Fideicomisarios, protocolizado en la escritura pablica nimero 115, de'a ||
fecha 24 de marzo de 1976, ante la fe del licenciado Heriberto Roman Talavera, Notario ™
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Publico Nimero 62 de la ciudad de México, Distritc Federal, e inscrito el 11 de Agosto de
1876 en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Estado bajo el nimero 46, a
fojas 64, del Tomao CXL, Volumen |l, Serie A, Seccion Primera, oponible a terceros,
establecio en la clausula primera que uno de los fines del Fideicomiso consiste en promover
la regularizacién de los terrenbs fideicomitidos, por lo que la_reqularizacién sél cedera
a favor de los poseedores de buena fe Asi lo determiné el Decreto y el contrato \
respectivo. La tesis 354, Quinta Epoca, pronunciada por la extinta Tercera Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacién, visible en el Apéndice 2000, Tome IV, Civil, P.R.
SCJN, pagina 240, preve;
POSESION EN CONCEPTO Y A TiTULO DE PROPIETARIO, EQUIVALENCIA
ENTRE ESTAS EXPRESIONES. No se incurre en error ni en infraccion de texto
legal, cuando se relaciona el concepto en el cual se posee la cosa, con el concepto
por el cual s& ha entrade en la posesion de ella. En efecto, no tiene la posesion
originaria gulen la adaquirié en forma derivada como usufructuario, como arrendatario
o como custodia, no k8 tiene tampoco respecto de las bienes de la mujer, el marido
que los administra, ni @l tutor &n cuanto & los bienes del incapacitado. En resumen,
no tiene la posesidn originaria guien posee a nombre de otro, o sea, por alguro de los
conceptos que par su definicicn y naturaleza, excluyen el &nimo de poseer para si y,
por consecuencia, "en concepto de propietaric”, El articulo 1151 del Cadiga Civil
vigente en el Distrito Federal, establece en su fraccion |, que la posesién necesaria (
para prescribir debe ser en concepto de propietario, y ese preceplo se relaciona 'tl\
inmediatamante con el articulo 806 del misme ordenamienta, segln el cual, sélo es L1
poseedor de buena fe, el gue entra en |a posesion en virtud de un titulo
suficiente para darle derecho de poseer, o bien, el que ignora los vicios de su
titulo. Los ar:tus de pus:emdn después reahza:lus no satisfacen la exigencia legal; el
s S0 sesion. | a imprescindible conexidn
que se establece entre los reqmmtns mternns ¥ los elementos formales de la
prescripcion adguisitiva, se pone de manifiesto con solo advertir la equivalencia que ]
en ciertc modo admiten los términos "en concepto de duefo”, por una parte y "a titulo y |
de duefio" por la otra. A este respecto puede citarse a Planas y Casals, José Rojinal f
Villegas, y Aubri y Rau. Por otra parte, si bien los articulos 828 y 827 del Codigo Civil) L |
citado, expresan "conceptoc”, en cambio el articulo 1138, remitiendose a aguellcs |
preceptos dice "a titulo de”, v en consecuencia, atribuye a la primera expresion y, ,-fl”a {
ultima, el mismo significado. Poseer una cosa en concepto de dueiio, equivale a i
poseerla a titulo de tal. Esto qmere demr en su acapcnan directa "causa o mumu EI '
_quﬂdur alude por tanto a ion, cu
formula “en concepto de pro Inlaﬂ:u"' mntam a_un _titulo emtn dn
precariedad. Esta no se concibe coma un vicio de |la posesion originaria, sino como
total ausencia de esa posesion. El poseedor a titulo precario o mero detentador,

es evidente gque no posee en concepto de propietario y para él la usucapion no £ /
se mll:d un-::u cun uian ue se al Ia sn ue dure la esion, segun |la /

enla g ", Lo anterior se confirma con o /
dlspuesia por ei articuln EEE de nuestm Cﬂ:hgn Gn.rll piedra angular del regimen de la ‘1’
prescripcion adquisitiva, el cual contiene uns regla que no admite diversidad de 4
interpretaciones: "Solo la posesidn que se adquiere y disfruta en concepto de duefo [v / f
de |a cosa poselda. puede producir la prescripcién”. PRECEDENTES. Amparo civil

directo B150/41 -Belmant Javier -13 de marzo de 1944 -Unanimidad de cinco votos - .

La publicacidon no menciona el nombre del ponente. Semanaric Judicial de la L
Federacién, Quinta Epoca, Tomo LXXIX, pagina 5316, Tercera Sala, —--—-eee—m-meem v\
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En la especie, esta plenamente acreditado que la solicitante es poseedora de buena fe

amen del contrato de compraventa celebrado a través de
su representante legal y el contrato de compraventa con
|

y la causahabiencia que deviene desde la
compafiia fraccionadora tal como consta en la escritura publica nimero 783, de fecha 26 de
septiembre de 1957, pasada ante |a fe del licenciado José Maria Sepulveda, Notario Publico
por Receptoria del Cuarto Distrito Judicial del Estado de Morelos, en la cual se hizo constar
la compraventa que realizé la empresa Terrenos y Turismo, Sociedad Anénima,
representada en ese acto por los seficres Alberto B. Pullen y el licenciado Antonio Estopier
Jalregui, en su caracter de vendedora, y la empresa Bienes Raices y Turismo, Sociedad
Anonima, representada, también, por los sefores Alberto B. Pullen y el licenciado Antonic
Estopier Jauregui, respecto de un predio sin nimero ubicado en la Tercera Seccion del /
Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con superficie de 256,649.00 metros cuadrados™/(_
(dentro del cual se encuentra el predio materia del presente dictamen), e inscrita en

J Registro Publico de la Propiedad y Comercio, bajo el nimero 118/122, a fojas 195/199,
Tomao XXX, Volumen |l, Seccidn 12, Serie A, de fecha 19 de octubre de 195?.
‘. Conforme a los articulos 1700 y 1701 de la ley sustantiva civil estatal, si los términos de un
. contrato son claros y no dejan duda sobre la intencion de los contratantes. se estari al
A sentido literal de sus clausulas, ademas de que cualquiera que sea la generalidad de los
\ ™ términos de un contrato, no deberan entenderse comprendidos en él cosas distintas y casos
. diferentes de aquéllﬂs sobre los que los interesados se propusieron contratar. La IEEISI'&"
1.90.C.83 C, con nimero de registro 186973, Novena Epoca, publicada en el Semanarid |
Judicial de la Federacion y su Gaceta XV, Mayo de 2002, pagina 1201, senala:-——-----—-----
CONTRATOS. LA INTERPRETACION DE UNA CLAUSULA DEBE ATENDER A SU 7
CONTENIDO ¥ NO AL RUBRO DE AQUELLA. Si se toma en consideracion que el
contrato @s la exterionizacion coincidente de dos o mas voluntades, por la cual se
crean, transmiten, modifican o extlnguen uhlngacrnnas ello significa que lo
smado e a_de S 85 prec e la manifastactdm expresa

si el rubrn de una clausula es c.untlano al texto de la r'msma debe estarse a lo

expresado literalmente en &l taxlo de ésta, por contener expresamente lo que las T
partes quisieron convenir. PRECEDENTES. NOVENQ TRIBUNAL COLEGIADO EN f
MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. Amparo directo 5279/2001, José Luis ' 'I,I
Rodriguez Resendiz. 28 de septiembre de 2001. Unanimidad de votos. Ponente | .
Iindalfer Infante Gonzales. Secretana: Marganta Bertha Velasco Rodriguez, sesseeeeeee s

' Por tanto, en este caso se actualiza la hipétesis normativa prevista en el punto numero 2 de |
\\ las Bases Generales para el Programa Integral de Regularizacién de Terrenos en la Zona '\
"%, del Lago de Tequesquitengo: “... Se considera “Adquirente de Buena Fe™", aquella persona |
\\ fisica 0 moral que acredite derechos con justo titulo sobre terrenos cuya situacion coincidan \

con alguno de los casos comprendidos en la siguiente clasificacién: 1.1. Terrenos vendidos |
por empresas del grupo “‘Terrenos y Tunsmo, S. A."™ u ofra persona fisica o moral
escriturados e inscritos en el Registro Piblico de la Propiedad..” No debe pasar
desapercibido que los predios fueron regularizados desde el afio de 1986.
Asimismo, cabe hacer mencién que mediante el acuerdo nimero 7-30/08/00 de fecha 30 de !
agosto de 2000, emitido por el Comité Técnico y de Distribucion de Fondos del Fideicomiso
Lago de Tequesquitengo, se autoriza la regularizacién y emisién de carta de instruccion
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notarial, respecto de los predios primeramente citados, entre los gque se encuentra el lote |
materia de este dictamen, en consecuencia, se expide la carta de instruccion notarial ™
numero FILATEQ/DG/CIN/46/2004 de fecha 10 de noviembre de 2004, expedida por el \
Fideicomiso Lago de Tegquesquitengo, mediante la cual se instruye al Notario Publico
numero 02 de la Primera Demarcacion Notarial del Estado de Morelos, haga constar en
escritura publica la regularizacion de los lotes que integran las manzanas 32, 33, 31, 30, 27, ¢, \:-
28, 23, 22 y 21 de la Tercera seccion, zona denominada “Lomas Tropicales”, a favor del \

I <o <s<tado entee
los que se ubica el predioc objeto de estudio, y este a su vez lo vende
I | =stc (itimo lo transmite por lo que

se considera procedente reexpedir la referida carta de instrucciéon a nombre de la solicitante,
salvo lo que disponga el érgano colegiado.———
4.5.- DICTAMEN FINANCIERO: W\
LOTE 5. - e -—-- b
a) Superficie: 328.87 metros cuadrados -———————————— — : b
b) Cuota Total: $1,841.40 (Un mil ochocientos cuarenta y un pesns 41]!1(][} M.N.). ~mmemmmeae |

ACUEHDO SR 4-20/08/13.- Este Subcomité de Regulanzaclan aprueha por unanrmudad A
de votos la solicitud de reexpedicion de la carta de instruccién notarial a favor del" \ N
I rcspecto del lote nimero 5, de la manzana 22, Seccién \‘u
Tercera, franja naranja, con superficie de 328.87 metros cuadrados, caracteristicas
determinadas por la Direccion Técnica de este Fideicomiso, previo pago que el
solicitante haga de la cantidad de $1,841.40 (Un mil ochocientos cuarenta y un pesos
40/100 M.N.), por concepto de cuota total por la reexpedicion de la carta de instruccion
notarial, misma que debera de realizar en un plazo no mayor de 5 dias habiles
contados a partir del dia siguiente a la notificacién del presente acuerdo, apercibido
que en caso de no hacerlo el presente acuerdo gquedara sin efecto.

En desahogo del quinto punto del orden del dia se analizd la siguiente propuesta -—-—-——
5.- Analisis de la solicitud de reexpedicion de la carta de instruccion notarial y
permuta, NG o= pccto del lote 23, en la manzana 30,
por el lote 23, de la manzana 33, ambos de la Tercera Seccion, dentro de los
axpadientes numeros R-1282 y 255/04.
. DATOS GENERALES:
Gon fecha 03 de julio de 2013, comparecid a estas oficinas
con el proposito de solicitar la reexpedicion de la carta de instruccion notarial del lote numero
23, manzana 30, Tercera Seccion, con superficie de 200.00 metros cuadrados.———-—————--- / "'~|
5.2.- DICTAMEN TECNICO. / .r

!
De conformidad con el Dictamen Tecnico del mes de julio de 2013, elaborado por el /
ciudadano Galo Eduardo Rodriguez Gémez, Director Técnico del Fideicomiso Lago d¢' / Il
Tequesquitengo, el predio se encuentra identificado como lote niumero 23, manzana 33, / |
Seccion Tercera, franja naranja, zona denominada “Lomas Tropicales”, con superficie de/ '
200.00 metros cuadrados, el predio se encuentra en brefia y no colinda con el lago, el uso .|

de suelo de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano-Turistico para la Region del A
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Tequesquitengo, es un area apta para el desarrollo urbano, residencial media, villas conjunto
y tiene las siguientes medidas y colindancias: Noreste 24.75 metros con lote 22, Sureste
1.07 metros con lote 40, Sureste 7.00 metros con lote 39, Suroeste 24 83 metros con lote 24
y Noroeste 8.07 metros con retorno Montafias Rocallosas. - —-e-
5.3, ANTECEDENTES DE REGULARIZACION:
Exp.- R-1282:
1.- Escritura publica nimero 783, de fecha 26 de septiembre de 1957, pasada ante Ia fe deal
licenciado José Maria Sepulveda, Notario Publico por Receptoria del Cuarto Distrito Judicial
del Estado de Morelos, en la cual se hizo constar la compraventa que realizo la empresa
Terrenos y Turismo, Sociedad Andnima, representada en ese acto por los sefiores Alberto
\ B. Pullen y el licenciado Antonio Estopier Jalregui, en su caracter de vendedora, y la
empresa Bienes Raices y Turismo, Sociedad Andnima, representada, también, por los
\ senores Alberto B. Pullen y el licenciado Antonio Estopier Jauregui, respecto de un predio
\\8in numero ubicado en la Tercera Seccién del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo,
superficie de 256,649.00 metros cuadrados (dentro del cual se encuentra el predio
’x %atena del presente dictamen), e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio,
bajo el nimero 119/122, a fojas 195/199, Tomo XXX, Volumen |, Seccién 12, Serie A, de«
fecha 19 de octubre de 1957. X
2.- Escritura publica nimero 10,081 de fecha 20 de agosto de 1963, pasada ante la fe del ™
licenciado Ignacio Garcia Lopez, Notario Publico Nimero 1 del Primer Distrito Judicial del
Estado de Morelos, en la cual se hizo constar la comparecencia de los sefiores Norberto
Lopez Avelar, Gobernador Constitucional del Estado de Morelos, en su calidad de-
Presidente de la Comision de Planificacién y Zonificacion y el arquitecto Andrés Gomez. /
.- Jimeénez, en su caracter de Secretario de la misma, y por otra parte los seficres licenciados/ v
I Iiigo Laviada Arrigunaga y Julio Ortega Cantero, en representacion de la compaiiia /
|~ mercantil Bienes Raices y Turismo, Sociedad Anodnima, para formalizar la fusion de 4
predios propiedad de la citada comparia, y conformar el fraccionamiento “Lomas!
Tropicales”, ubicado en Tequesquitengo, Morelos, con una superficie de 256,649.00 metros
cuadrados, dividida en Tres Secciones, con una superficie total de 66,710 metros
cuadrados, la primera y |la segunda tienen una superficie de 141,909.00 metros cuadrados. \
La Seccion Primera esta formada por las manzanas A con 21 lotes, manzana B con 53 lot
y manzana C con 10 lotes, la Seccidon Segunda esta formada por las manzanas D con
lotes, manzana E con 35 lotes, manzana F con 39 lotes, manzana G con 38 lotes, manzan
"%, Hcon 14 lotes, manzana | con10 lotes, manzana J con 71 lotes y manzana K con 58 lotes. -K |\
I
)

3.- Escritura pablica numero 109,609 de fecha 14 de enero de 1975, pasada ante la fe de
licenciado Eugenio Ibarrola Santoyo, Notario Plblico Numero 122 del Distrito Federal, -
actuando en el protocolo de la Notaria numero 31 de esa misma ciudad, en la que se hizo f
constar los poderes que otorgé Bienes Raices y Turismo, Sociedad Anénima, representada (
par el licenciado Imgo Laviada Arrigunaga, a favor del doctor Gerhart E. Reuss, para actos |
de administracion y aun de dominio. - memaean ——a-
4.- Contrato de transaccion de fecha 04 de julio de 1988, oelebrad:a entre Nacional \
Financiera, Sociedad Andnima, representada por el licenciado Jaime Morales Guillén
entonces Delegado Fiduciario Especial y la comparia Bienes Raices y Turismo, Sociedad
Anonima, representada por su apoderado legal doctor Gerhart E. Reuss. respecto de los
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lotes: Lotes 1 al 13, manzana A. Lotes 4, 8, 10, 12, 14-16, 24, 25, 37-39, 40, 42, 43, 46 y 48,
manzana B. Lotes 1, 3 y 6, manzana C. Lotes 1, 4, 13, 23, 25-27, manzana D. Lotes 1, 5, 6-
11, manzana E. Lotes 2, 3, 37 y 38, manzana F. Lotes 3.4, 6-12, 21-30, manzana G. Lotes 1,
3-13, manzana H. Lote 86 manzana J. Lote 38, manzana K. Lotes 1-3 y 5 manzana |. Los
anteriores predios arrojan una superficie de 55,824 68 metros cuadrados. -
5.- Recibo de pago nimero 1282, de fecha 04 de julio de 1986, por concepto de pago de
regularizacion a este Fideicomiso, pues |a cuota de regularizacion se cubriria en especie a
través de la entrega de una superficie de 5532546 metros cuadrados. Es importante
sefialar que ese pago nunca se efectio, en virtud de que la superficie dada en pago |
pertenecia al Fideicomiso, por habérsela cedido I - trovcs K
del contrato de transaccion de fecha 10 de febrero de 1983, en el cual le regularizan una *
superficie de 30,000.00 metros cuadrados dando en pago una superficie de 36,000.00
metros cuadrados. — e
6.- Cesion de derechos de fa-::ha 14 de diciembre de 1886, en donde el doctor Gerhart E.
Reuss, apoderado legal de la compaiiia Bienes Raices y Turismo, Sociedad Anénima, cede
los derechos a favor respecto de los predios sefialados en l«.
el punto anterior. Esta cesion de derechos fue ratificada ante este Fideicomiso ese mismo '
dia por el doctor Gerhart E. Reuss, en representacion de la compariia Bienes Raices y
Turismo, Sociedad Anénima, guien acreditd su personalidad en términos de la escritura
publica nimero 109,609 expedida por Notaria
Publico 122, ahora 31 de donde es titular el licenciado Mario Monroy Estrada con residencia '~ ""\.‘
en el Distrito Federal. A N
7.- Escritura plblica namero 113,107 de fecha 20 de enero de 2000, pasada ante la fe del b Y
Notario Publico nimero 2 de la Primera Demarcacién del Estado de Morelos, licenciado
Jose Antonio Acosta Peérez, actuando en sustitucion del licenciadoe Hugo Salgado
Castaieda, la cual contiene el poder general limitado que otorga [N
I = s pecto de los lotes citados —--—--nem--

8.- Acuerdo nimero 7-30/08/00 de fecha 30 de agosto de 2000, emitido por el Comité '
Tecnico y de Distribucion de Fondos del Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, en el que se |
autoriza la regularizacion y emision de carta de instruccién notarial, respecto de los predios
multicitados.
9.- Recibo con numero de folio 287 de fecha 28 de octubre de 2004, expedido por el
Fideicomiso Lago de Tequesquitengo a favor (| EEEGgGEEE - cs<ntadc

por por la cantidad de $318,059.35 (Trescientos
dieciocho mil cincuenta y nueve pesos 35/100 M. N.) gue ampara el pago por concepto de
carta de instruccion respectoc de los predios identificados como lotes que integran las
manzanas 32, 33, 31, 30, 27, 28, 22 y 21 de la Tercera seccion, zona denominada “Lomas
Tropicales”, ’\
10.- Carta de instruccion notarial numero FILATEQ/DG/CIN/46/2004 de fecha 10 daf
noviembre de 2004, expedida por el Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, mediante |a ﬂuai ‘
se Instruye al Notario Publico nimera 02 de la Primera Demarcacion Notarial del Estado dp *,f
Morelos, haga constar en escritura publica la regularizacion de los lotes que integran las
manzanas 32, 33, 31, 30,27, 28, 23, 22 y 21 de la Tercera seccidon, zona denomina la
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a favor _ representado por ¢l I

-
11.- Contrato de cesidon de derechos de fecha 14 de mayo de 2011, celebrado por el
ciudadano NSNS <orcsentado por IR

como cedente y como cesionaria, respecto del lote nimero
23, Tercera Seccion, manzana 30, zona denominada “Lomas Tropicales”, con superficie de
200.00 metros cuadrados. ——————--—--—==—mmmmmmm e e e — ---
12.- Solicitud de fecha 03 de Julio de 2013, signada por _
solicitando la reexpedicion de la carta de instruccion notarial, respecto del lote nimero 23,
manzana 30, Tercera Seccion, zona denominada “Lomas Tropicales”, con superficie de
200.00 metros cuadrados. -- —-eee
Exp. 255/04:

1.- Solicitud de compra de fecha B de octubre del 2004, suscrita por G

i respecto del lote identificado con el nimero 23, de la manzana 30,

[ en la Tercera Seccién, del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con superficie de

| 200.00 Metros Cuadrados - e e

2.- Acuerdo numero SC-12/27/09/06, de fecha 27 de septiembre de 2006, mediante el cual

\ \1 el subcomite de comercializacion, aprueba la solicitud de compra, a favor [

} respecto del lote nimerc 23, manzana 30, tercera seccién, con
superficie de 200.00 metros cuadrados, previo pago que el solicitante realice de la cantldad N
de $62,144 95 (Sesenta y dos mil cienta cuarenta y cuatro pesos 95/100 M.N.) - ﬁ‘
3.- Recibo nimero 559, de fecha 27 de septiembre de 2008, por la cantidad de $62,144.95
(Sesenta y dos mil ciento cuarenta y cuatro pesos 95/100 M.N.), cantidad que ampara la
cantidad por compraventa, respecto del lote nimero 23, manzana 30, Tercera Seccion, con
superficie de 200.00 metros cuadrados, a favor de! I
4.- Contrato de Compraventa, de fecha 29 de septiembre de 2006, celebrado por una parte
Nacional Financiera, Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo,’ "/

- representada por su Delegado Fiduciario Victor Jesus Gonzalez Franzoni, y por la otra parte /

e G, = ccio del lote numero 23, manzana 30, Tercera |
Seccion, con superficie de 200.00 metros cuadrados. ol e
5.- Carta de instruccion notarial numero FILATEQ/DG/CIN/42/20086, de fe::ha 29 de
septiembre de 2006, mediante |la cual se instruye al Notario Publico ndmero 3 de la Primera

\ Demarcacion Notarial en el Estado, para que haga constar en escritura plbica la

*"_\\ compraventa y extincion parcial de Fideicomiso, respecto del lote nimero 23, de la manzana =i

~. 30, en la Tercera Seccion, con superf cie de 200.00 metros cuadrados, a favor del - ‘-,||

N\ I, e —| )‘

‘Lomas Tropicales",

6.- Escritura Publica namero 48, 212 de fe.::ha 17 de diciembre de EUD? pasada ante la fe del .
Notario Publico nimero 3 de |la Ciudad de Cuernavaca, licenciado Francisco Rubi Becerril,| I.I
mediante la cual se hizo constar la compraventa y consecuente transmision de propiedad E:n'-,l Fy
ejecucion de fideicomiso y la extincién parcial del mismo, que otorgd Nacional Financiera, -/

Sociedad Nacional de Crédito, a favor del NN '
5.4.- DICTAMEN JURIDICO: |

Atento a lo anterior, v una vez analizadas las documentales antes sefialadas, en primer ( |I._,
termino se acredita fehacientemente la buena fe del origen de la propiedad del lote objeto \
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del presente dictamen, tal y como se desprende de la escritura publica nimero 783, de \
fecha 26 de septiembre de 1857, pasada ante la fe del licenciado José Maria Sepulveda, | .,
Notario Publico por Receptoria del Cuarto Distrito Judicial del Estado de Morelos, en la que )
se hizo constar la compraventa celebrada entre la empresa Terrenos y Turismo, Sociedad
Anonima, en su caracter de vendedora, y la empresa Bienes Raices y Turismo, Sociedad
Anonima, respecto de un predio sin ndmero ubicado en la Tercera Seccién del |
Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con superficie de 256,649.00 metros cuadrados.
(dentro del cual se encuentra el predio materia del presente dictamen), quien cedid sus NS
derechos el dia 14 de diciembre de 1986, a través del doctor Gerhart E, Reuss, apoderado \\
legal de dicha compariia, a favor este ultimo, cede los
derechos sobre dicho inmueble el 14 de mayo de 2011
Es decir, se advierte que existe titulo suficiente que acredita a la solicitante como poseedor
de buena fe. i
La posesion de buena fe, de acuerdo al articulo 980 de la ley sustantiva civil estatal, es :%r
aquella en que el poseedor entra en ella por virtud de un titulo suficiente para darle derecho il '
de poseer. De ahi que los poseedores de buena fe son aquellos que, conforme a la doctrina,
las leyes y la interpretacion del Poder Judicial de la Federacidon, entran en posesion de un Tfa
bien en virtud de un titulo suficiente para poseer. Es la posesion de buena fe la que \“‘u

considerd el Ejecutivo Federal al promulgar el Decreto del 20 de enero de 1975, puhllc:adc:
en el Diario Oficial de la Federacién el dia 21 de ese mismo mes y afo,
De acuerdo al Decreto del Ejecutivo de la Union publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacion el 21 de enero de 1975, mediante el cual se ordend que las 505-00-00 hectareas |
expropiadas en el afio de 1942 a los ejidos de Tehuixtla, San Joseé Vista Hermosa, Xoxocotia

y Tequesquitengo, pertenecientes a los municipios de Jojutla y Puente de Ixtla, pasaran a
ser propiedad del Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en el articulo tercero del
Decreto, se ordeno la constitucion de un Fideicomiso Irrevocable Traslativo de Dominio cuyo
principal patrimonio serian las 505-00-00 hectareas expropiadas; de igual forma el articulo
cuarto de esta disposicion sefialé que el Fideicomiso tendra como fines directos, entre otros,

la regularizacion de la tenencia de la tierra para los poseedores de buena fe.
Por otro lado, el contrato de fideicomiso irrevocable traslative de dominio del 30 de enero de f
1975, celebrado entre el Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en su caracter de |
Fideicomitente y Fideicomisario, Nacional Financiera, Sociedad Anénima (actualmente _-“"
Sociedad Nacional de Crédito), como Institucion Fiduciaria, y los ejidos afectados por la
expropiacion como Fideicomisarios, protocolizado en la escritura publica nimero 115, de
fecha 24 de marzo de 1976, ante la fe del licenciade Heriberto Roman Talavera, Notario
Publico Numero 62 de la ciudad de México, Distrito Federal, e inscrito el 11 de Agosto de
1876 en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Estado bajo el nimero 46, a r |
fojas 64, del Tomo CXL, Volumen I, Serie A, Seccién Primera, oponible a terceros,/
establecio en la clausula primera que uno de los fines del Fideicomiso consiste en promnuerx

la regularizacion de los terrenos fideicomitidos, por lo que la reqularizacion sélo grncaderg'

a favor de los poseedores de buena fe Asi lo determind el Decreto y el contrat
respectivo, La tesis 354, Quinta Epﬂca pronunciada por la extinta Tercera Sala de It{)\
Suprema Corte de Justicia de la Nacion, visible en el Apéndice 2000, Tomo IV, Civil, P.R
SCJN, pagina 240, prevé:

|'
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POSESION EN CONCEPTO Y A TITULO DE PROPIETARIO, EQUIVALENCIA

ENTRE ESTAS EXPRESIONES. No se incurre en errar ni en infraccion de texto

legal, cuando se relaciona el concepte en el cual se posee la cosa, con el concepto

por el cual se ha entrado en la posesion de ella. En efecto, no tiene la posesitn

originaria quien la adquind en forma derivada como usufructuario, como arrendatario

o como cuslodia, no la tiene tampoco respecto de los blenas' de la mujer, el marido

gue los administra, ni el tutor en cuanto a los bienes del incapacitado. En resumen,

no tiene la posesidn originaria quien pasee a nombre de ofro, o sea, por alguno de los

conceptos que por su definicion y naturaleza, excluyen el &nimo de poseer para sl v,

por consecuencia, "en conceplo de propietario”. El articulo 1151 del Cadigo Civil

vigente en el Distrito Federal, establece en su fraccion |, que la_posesion necesaria

ribir debe ser en de propietario, y ese precepto se relaciona

inmediatamente con el articulo B0G del mismo ordenamiento, segun el cual, sblo es

poseedor de buena fe, el que entra en la posesidn en virtud de un fitulo

| suficiente para darle derecho de poseer, o bien, el gue ignera los vicios de su

f titulo. Los aclos de posesion después realizados, no satisfacen la exigencia legal; el

titulo suficiente es preciso para entrar en la posesién, La imprescindible conexién

que s& establece entre los requisitos internos y los elementos formales de I3

prescripcién adquisitiva, se pone de manifiesto con sélo advertir la equivalencia que

\ en cierto modo admiten los términos "en cancepto de duefic”, per una parte v "a titulo

'u] de duefio” par la ofra. A este respecto puede citarse a Planas y Casals, José Rojina

(.\ Villegas, y Aubri y Rau. Por otra parte, si bien los ariculos 828 y 827 del Codigo Civil

citado, expresan "concepto”. en cambio el ariculo 1139 remitiéndose a aquellos T

\ preceptos dice "a titulo de”, y en consecuencia, atribuye a la prmera expresion y a la ey =
; orima, el mismo significado. Poseer una cosa en concepto de duefio. equivale a

poseeria a titulo de tal. Esto quiere decir en su acepcion directa "causa o motivo”. El \

legislador r tanto a la " ' la posesitn, cuando enunci “

' formula "en concepto de propietario”, y contempla un titulo _exento de |

precariedad. Esta no se concibe como un vicio de la posesion originania, sino como.

total ausencia de esa posesion. El poseedor a titulo precario o mero detentador,
es evid & 2n igtario v para &l la us api

ice: "nadie prescribe titule”, Lo anterior se confirma con g |
dispuesto por el articulo 826 de nuestro Cadigo Civil, piedra angular del régimen de 15" .
J prescripcion adgquisitiva, el cual contiene una regla gue no admite diversidad de f \r
P interpretaciones: "Sdlo la posesion que se adquiere y disfruta en conceplo de duefio
! de la cosa poseida, puede producir la prescripcion”. PRECEDENTES. Amparo civil |
directo B150/41 -Belmant Javier -13 de marzo de 1944 -Unanimidad de cinco votos.- |
La publicacion no menciona el nombre del ponente. Semanario Judicial de |a |

Federacién, Quinta Epoca, Tomao LXXIX, pagina 5316, Tercera Sala.
En la especie, esta plenamente acreditado que la solicitante es poseedora de bueha EIJ
men del contrato de compraventa celebrado a travésde

su representante legal |GGG = c2usahabiencia que deviene

desde la compafia fraccionadora tal como consta en la escritura publica nimero 783, de
fecha 26 de septiembre de 1957, pasada ante la fe del licenciado José Maria Sepulveda,
Notario Publico por Receptoria del Cuarto Distrito Judicial del Estade de Marelos, en la cual-\!‘ﬁ
se hizo constar la compraventa que realizo la empresa Terrenos y Turismo, Sociedad “J -
Anonima, representada en ese acto por los sefiores Alberto B. Pullen y el licenciado Antonio |
Estopier Jaluregui, en su caracter de vendedora, y la empresa Bienes Raices y Turismo, W
Sociedad Anénima, representada, también, por los sefiores Alberto B. Pullen y el licengiado
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Antonio Estopier Jauregui, respecto de un predio sin nimero ubicado en la Tercera Seccién.
del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con superficie de 256,649.00 metros
cuadrados (dentra del cual se encuentra el predio materia del presente dictamen), e inscrita
en el Registro Publice de |a Propiedad y Comercio, bajo el nimero 119/122, a fojas 195/199,
Tomo XXX, Volumen |, Seccion 12, Serie A, de fecha 19 de octubre de 1957, :
Conforme a los articulos 1700 y 1701 de la ley sustantiva civil estatal, si los términos de un  \/
contrato son claros y no dejan duda sobre la intencién de los contratantes, se estara al ' %
sentido literal de sus clausulas, ademas de que cualquiera que sea la generalidad de los
términos de un contrato, no deberan entenderse comprendidos en &l cosas distintas y casos
diferentes de aquéllos sobre los que los interesados se propusieron contratar. La tesis
1.90.C.83 C, con nimero de registro 186973, Novena Epoca, publicada en el Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta XV, Mayo de 2002, pagina 1201, sefala:—-—---—-——

CONTRATOS. LA INTERPRETACII:J'H DE UNA GLAUSUL.& DEBE ATENDER A SU

CONTENIDO ¥ NO AL RUBRO DE AQUELLA. Si se toma en consideracion que el

contrato es la exteriarizacion ceincidente de dos o mas voluntades, por la cual se

crean, transmiten, modifican o a:-:tmguen obligaciones, ello significa que lo [ J

asmado en una d recisamente la manifestacion expresa "_.' \

de los contratantes sobre las nbllg:nlnngg que es su voluntad pactar; entonces, Il' kY

si &l rubro de una clausula es contrario al texto de la misma, debe estarse a lo | C A

expresado literaimente en el lexto de esta, por contener expresamente lo gue las __,- N

partes guisieron convenir. PRECEDENTES. NOVENC TRIBUNAL COLEGIADO EN \\

MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. Amparo directo 5279/2001. José Lais

Rodriguez Reséndiz 28 de septiembre de 2001. Unanimidad de votos Fonente

Indalfer Infante Gonzales. Secretaria: Margarita Bertha Velasco Rodriguez. —--————--

Por tanto, en este caso se actualiza la hipotesis normativa prevista en el punto nimero 2 de

las Bases Generales para el F’mgrama Integral de Regularizacion de Terrenos en la Zona '

del Lago de Tequesquitengo: “... Se considera “Adquirente de Buena Fe"', aquella persona |
fisica o moral que acredite derechns con justo titulo sobre terrenos cuya situacion coincidan |
con alguno de los casos comprendidos en la siguiente clasificacion: 1.1. Termenos vendidas /
por empresas del grupo “"Terrenos y Turismo, S. A" u otra persona fisica o moral,
escriturados e Inscriltos en el Registro Puablico de la Fropiedad..”. No debe pasar
desapercibide que los predios fueron regularizados desde el afic de 1986 ----
Asimismo, cabe hacer mencion que mediante el acuerdo nimero 7-30/08/00 de fecha 30 de
agosto de 2000, emitido por el Comité Tecnico y de Distribucion de Fondos del Fideicomiso__
Lago de Tequesquitengo, se autoriza la regularizacion y emision de carta de mstruct:lun
notarial, respecto de los predios primeramente citados, entre los que se encuentra el lo‘t

materia de este dictamen, en consecuencia, se expide la carta de instruccion notarjal
numero FILATEQ/DG/CIN/46/2004 de fecha 10 de noviembre de 2004, expedida por el
Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, mediante la cual se instruye al Notario Publico
numero 02 de la Primera Demarcacion Notarial del Estado de Morelos, haga constar e

escritura pablica la regularizacion de los lotes que integran las manzanas 32, 33, 31, 30, 27,

28, 23, 22 y 21 de la Tercera seccion, zona denominada “Lomas Tropicales”, a favor del |
h representado I -t |

los que se ubica el predio objeto de estudio, y este ultimo lo cede

por lo que se considera procedente reexpedir la referida carta de instruccion a G
nombre de la solicitante. A
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Ahora bien, el articulo 1814 del Codigo Civil para el Estado Libre y Soberana de Morelos,
menciona la definicion legal de permuta como el contrato por virtud del cual uno de los
contratantes transmite al otro el dominio de una cosa, a cambio de otra cuya propiedad se le
transfiere igualmente. -
A criterio de esta Direccion Juridica es procedente la permuta del lote 23 de la manzana 30,
en la Tercera Seccién del Fraccionamiento del lago de Tequesquitengo, en Puente de Ixtla,
Estado de Morelos, con superficie de 200.00 metros cuadrados. por el lote 23, manzana 33,
Tercera Seccién, zona denominada “Lomas Tropicales”, con superficie de 200.00 metros
cuadrados, es de hacer mencién que se verificé la situacion juridica de dicho lote, el cual se
encuentra disponible de acuerdo a los archivos que obran en el Fideicomiso.
Esto en virtud, de que el lote primeramente mencionado propiedad del solicitante, es
materiaimente imposible reexpedir carta de instruccién notarial y hacer entrega fisica del,

, lote, toda wvez que dicho inmueble fue enajenado por el Fideicomiso Lago de\‘

| Tequesquitengo, derivado de la deteccion de una invasion sobre el lote en cuestién, mismo’

|\ gue en su interior se encontraba una construccion firme, por lo que se determind, por parte \

‘._ del Subcomité de Comercializacion, vendérselo al propietario del lote contiguo quien fungia
también como invasor del lote materia del presente. -

\" Por otro lado, cabe mencionar que dichos actos juridicos, se celebraron en el entendido de
L]

\, que el presente asunto se encontraba regularizado desde el ano de 1986, tal y como sé |
~ describe en los antecedentes antes menaianadus.#l N
dado que era materiaimente imposible entregarle fisicamente el bien inmueble, se opté por /|

darle tramite a la solicitud de compra del invasor, con lo cual el Fideicomiso obtenia ur |
ingreso, se resolvia una controversia respecto de la entrega fisica del bien inmueble y, por lo-
tanto, tendria que permutarse el lote vendido por uno de las mismas caracteristicas
propiedad fiduciaria, situacion que hasta la fecha no ha acontecido, motive por el cual E,IAH
Fideicomiso esta imposibilitado para reconocer los derechos de propiedad respecto del lot

— antes referido, y mucho menos entregarlo fisicamente y, en tal virtud, el Fideicomiso
encuentra facultado para permutar el lote por otro de iguales condiciones y evita \

v procedimientos judiciales que pudieran derivar en un gasto para la institucion y un pmblem&{ \J
futuro, SRS
Una vez aprobada la permuta, el solicitante cubrira la cuota de reexpedicion de carla de \

\\::truccién notarial. toda vez que el predio de su propiedad se encuentra regularizado v

expedida la carta de instruccion notarial, siendo necesario cubrir dicha cuota para poder
* “eelebrar los contratos respectivos, o anterior salvo lo que determine este Subcomité en su
e 4 (o e
Ante tal circunstancia, procede la permuta solictada, maxime que el predio del cual
solicitaban su reexpedicién de carta de instruccién notarial es materialmente imposible llevar
a cabo el tramite respectivo, por lo cual se siguiere permutarlo por el de la eleccion del /
solicitante, mismo que es de las mismas caracteristicas y condiciones, asi como también en
base a los razonamientos mencionados en parrafos anteriores, sometiendo a consideracion ||
del Subcomiteé de Regularizacién para que determine lo que en términos correspondientes || -
proceda. — )
5.5.- DICTAMEN FINANCIERO:
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LOTE 23. s g
a) Superficie: 200.00 metros cuadrados. PR S e A LA
b) Cuota Total: $1,841.40 (Un mil ochocientos cusrenta y un pesos 40/100 M.N. ) ———--——— I"

ACUERDO SR 5-20/08/13.- Este Subcomite de Regularizacion aprueba por unanimidad y

de votos la solicitud de reexpedicion de la carta de instruecién notarial y permuta, a \
faunr— respecto del lote nimero 23, de la manzana
33, Seccion Tercera, franja naranja, con superficie de 200.00 metros cuadrados, |
caracteristicas determinadas por la Direccion Tecnica de este Fideicomiso, previo
pago que el solicitante haga de la cantidad de $1,841.40 (Un mil ochocientos cuarenta :
y un pesos 40/100 M.N.), por concepto de cuota total por la reexpedicion de la carta de "
instruccion notarial, misma que debera de realizar en un plazo no mayor de 5 dias |
habiles contados a partir del dia siguiente a la notificacion del presente acuerdo,
apercibido gue en caso de no hacerlo el presente acuerdo quedara sin efecto.—-——-—-

En desahogo del sexto punto del orden del dia se analizd la siguiente propuesta;—--——--—-—— ,'*.“1,
6.- Analisis de la solicitud de expedicion de la carta de instruccién notarial, _
. rospecto del lote A, en la manzana 4, de la Sexta
Seccion, dentro del expediente numero R-1033. —
6.1. DATOS GENERALES: \
Caon fecha 28 de junio de 2013, comparecié a estas oficinas [IEGTGTGN
con el proposito de solicitar la expedicion de la carta de instruccion notanal del /
lote A, manzana 4, Seccidén Sexta. con superficie de 567 47 metros cuadrados, —-—--—--ecaeades
6.2.- DICTAMEN TECNICG. :
De conformidad con el Dictamen Técnico del mes de julio de 2013, elaborado por el
ciudadano Galo Eduardo Rodriguez Gomez, Director Técnico del Fideicomiso Lago de
Tequesquitengo, el predio se encuentra identificado como lote letra A, manzana 4, Seccion
Sexta, franja naranja, zona denominada “"Seccion Balcones®, con superficie de 567.47
metros cuadrados, el predio se encuentra en brefia y no colinda con el lago, el uso de suelo
de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano-Turistico para la Region del Lago de
Tequesquitengo, es un area apta para el desarrollo urbano, residencial media, villas conjunto
y tiene las siguientes medidas y colindancias: Noreste 35.86 metros con Avenida Lago
Manitoba, Sureste 17.65 metros con lote C, Sureste 16.59 metros con lote B y Noroeste /
36.46 metros con Avenida Playa Escondida. - e
6.3. ANTECEDENTES DE REGULARIZACION: f -
1.- Copia de la solicitud de acciones del Club de Terrenos Tequesquitengo de fecha 4 dﬂ- [

septiembre de 1956, suscrita por [ - o ¢! objeto de adquirir ;;
el lote identificado con la letra A, de la Sexta Seccion del Fraccionamiento Lage de_/
Tequesquitengo, con una superficie de 540.00 metros cuadrados.

2.- Copia del escrito de fecha 7 de mayo de 1858, mediante el cual la compania "\
Tequesquitengo S. A. representada por el Lic. Antonio Estopier J., hace del conocimiento al "-.

gue la accidn suscrita resultd premiada :
3.- Copia del escrito de fecha 14 de agosto de 1962, por medio del cual [ NN \{
I informa a la compariia Tequesquitengo S.A . que traspasa el lote A, dela
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Sexta Seccién, del Fraccionamiento Lagu de Tequesquitengo, a favor | EGTGTczczNGEGNGEG

4.- Copia del escrito de fecha 29 de junio de 1965, mediante el cual la empresa
Tequesquitengo S.A., representada por los sefiores Alberto B. Pullen y Manuel Lara Yescas,
solicitan al Lic. Hnraciﬂ Aleman, Notario Pablico nimero 66 del Distrito Federal , que otorgue
la escritura publica de compraventa a favor
sobre el lote A, de la Sexta Seccién, del Fraccionamiento Lago de Teque5qu:tengo con una
superficie de 564 47 metros cuadrados. e e
5.- Contrato de transaccion de fecha 8 de junio de 1881, calebradu por una parte Nacional
Financiera S.A., como fiduciaria del Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, representada por
el Lic. Julic Zamora Batiz, Delegado Fiduciario Especial, y por la otra parte || NG
_ respecto del lote A, de la Sexta Seccién, del Fraccionamiento
| go de Tequesquitengo, con una superficie de 567 .47 metros cuadrados
;' 6.- Recibo numero 1033, de fecha 08 de junio de 1981, expedido por el Frde:c:nm:sn Lago de
| Tequesquitengo, mismo que ampara el pago de la cantidad de $18 288 83 (Dieciocho mil

| doscientos ochenta y ocho pesos B3/100 M. N.), por concepto de Cuota Total de
™\ Regularizacien, a favor [ -<occto dci Inte-\<
4

identificado con la letra A, de la Sexta Seccién, con superficie de 564.47 metros cuadrados ™
7.- Copia de la escritura publica nimero 14,830 de fecha 30 de abril de 1985, pasada ante |

fe del Notario Publico nimero 71 del Distrito Federal, licenciado Ricardo Rendén Campos.
mediante |la cual se hace constar la protocolizacion de sentencia declarando la validez de
testamento de la sucesion testamentaria a bienes (GGG
I cictada por el juez licenciado Juan Banderas Trigos, del tercer juzgado de lo
familiar del Distrito Federal, mediante la cual consta que el lote materia de la presente es [/
heredado a favor de la hija de nombre | I \
8.- Original de la carta de fecha 01 de junio del 2013, suscrita ||| NN

I cdiante la cual autoriza al Fideicomiso Lago de Tequesquitengo para que /
entregue la carta para la escrituracion del lote ubicado en el Fraccionamiento Lago dg
Tequesquitengo, identificado con la letra A, de la Sexta Seccion. -- —

9.- Contrato de cesion de derechos, de fecha 30 de mayo del 2[113 celebradﬂ por una parte
como cedente ¥ por la otra parte como cesionaria
respecto del lote A, de la manzana 4, Sexta

Seccion, con superficie de 564 47 metros cuadrados. - - G
. 10.- Solicitud de fecha 28 de Junio de 2013, signada por X

. I scolicitando la expedicion de la carta de instruccién notarial, respecto del ir.:-t@:-

identificado con la letra A, manzana 4, Sexta Seccion, con superficie de 567.47 metros
cuadrados.-- e s L |

6.4.- DICTAMEN JURIDICO: L |
Expuesta lo anterior y analizadas que son las documentales referidas, se advierte que F,:I {|
solicitante acredita fehacientemente ser poseedor de buena fe del lote objeto del presents/ |
dictamen, tal y como se desprende de la solicitud de acciones del Club de Terrenos
Tequesquitengo de fecha 4 de septiembre de 1956, suscrita por \
Triana con el objeto de adquirir el lote identificado con la letra A, de la Sexta Seccién del | !
Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con una superficie de 540.00 metros cuadrados, "
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asi como el escrito de fecha 7 de mayo de 1958, mediante el cual la compafia \ H-;‘,
Tequesquitengo S. A. representada por el Lic. Antonio Estﬁpier J., hace del conccimiento al
., que la accion suscrita resultdé premiada, tomando éste la ‘-.

decision de que mediante escn‘tc de fecha 14 de agosto de 1962, informa a la compania ) \
Tequesquitengo S.A., que traspasa el lote A, de la Sexta Seccion, del Fraccionamiento Lago \
de Tequesquitengo, a favor de | EENNENEGEGEGEGEGEEEEEE ;< co =sti=
Ultima la gue acude a realizar el tramite de regularizacion ante el Fideicomiso Lago de \
Tequesquitengo, suscribiendo contrato de transaccion en fecha 8 de junio de 1981, escritos | \
descritos en el capitulo de antecedentes de regularizacion.
El solicitante de la regularizacién acredita su caracter de poseedor de buena fe por virtud del
contrato privado de cesion de derechos de fecha 30 de mayo de 2013 que celebran i}
I =n su caracter de cedente, y por la oftra parte el "
I oo cesionario, respecto del lote A, de la Sexta | .
Seccion del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, Morelos. I
Un contrato, de acuerdo al dispositivo 1669 de la legislacion sustantiva civil estatal, es aquel
convenio que produce o transfiere derechos y obligaciones. Por su parte, el articulo 1729
define a la compraventa como un contrato por virtud del cual una de las partes transfiere ala |
otra |a propiedad de una cosa o la titularidad de un derecho, obligadndose esta ultima al pago '
de un precio cierto y en dinero.——-—————— s ]
Por su parte, el diverso 1730, en tratdndose del perfeccionamiento de la mmpraventa \
expresa que en el supuesto de cosas ciertas y determinadas individualmente, la venta es \\
perfecta y obligatoria para las partes, por el solo acuerdo de las mismas en la cosa y en &l
precio, perteneciendo la primera al comprador aun cuando no se le haya entregado, y a
pesar de que no haya satisfecho el precio.
En la especie acontece que las disposiciones anteriores nos conducen a establecer que |/
siendo la compraventa perfecta y obligatoria para las partes, por el sélo acuerdo de |as l\L
mismas en |la cosa y en el precio, cuando se trata de cosas ciertas y determinadas
individualmente, es en ese momento cuando se transmiten los derechos de propiedad y, en
consecuencia, los riesgos inherentes a la cosa.
Conforme a los articulos 21 y 24 del Cédigo Civil, son elementos esenciales y de validez del
acto juridico: mesa R

1- La declaracion o manifestacion de voluntad cen la finalidad de producir~ /

consecuencias de derecho;- /

2.- El objeto de la manlfesta-::lnn o declaracion volitiva, o de las consecuencias que

con ella se pretenden, siempre que sean fisica y juridicamente posibles; y----—------

3.- La solemnidad en los casos regulados por este Ordenamiento. L x
4 - La capacidad en el autor o autores del acto; %

5- La ausencia de vicios en la voluntad; e T /
6.- La licitud en el objeto, motivo, o fin del acto; y
7.- La forma, cuando la Ley asi lo declare. - -e- \

En el presente asunto estd acreditado, con el contrato respectivo, gue el solicitante de .. ‘\x
regularizacion es poseedor de buena fe en razon de que a través del contrato de cesién de ),

derechos es el justo titulo para poseer, puesto que a partir de dicho acto juridico se \
trasmitieron los derechos de propiedad del referido inmueble. La tesis de jurisprudencia \
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dictada por la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion numero 1a./J.
36/2010, con nimero de registro 184612, visible en el Semanario Judicial de la Federacién y
su Gaceta XXXI, Mayo de 2010, pagina 243, sefiala:

CONTRATO DE COMPRAVENTA. NO SE REQUIERE SU INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD PARA ACREDITAR EL INTERES
JURIDICO PARA LA PRUCEDEHC!A DEL JUICIO DE AMPARO. EI cnnyaﬂ de

rir la ro Indal:l de una un d ret:hn Ia. otrn sa nn m
en dinero, momento a ir slacion
de propiedad, aunque dehan qued-:-r a salvo los deremns de tercems mn huena fe
registral, incluso : : G

ce i el Gﬂntl‘l ya dicha furrna no pro |
inexistencia del acto, sino un vicio subsanable. Asi, si se demuestra la existencia
{ del confrato de compraventa, y con @l un derecho subjetivo existente y afectado
J mediantz el acto reclamado en el juicio de amparo, debe tenerse por acreditado el ’ )
\ interés juridico, pues las inscripciones hechas en el Registro Plblico de la Propiedad \\\L
\ solo tienen efectos declarstivos y no constitutivos, a fin de que los actos registrados
\ surtan efectos contra terceros, de manera gue |os derechos gue se tengan sobre los
( \""-.\ bienes, como el derechc de propiedad, provienen del acto juridico celebrado entre las
\, Ppartes y no de su inscripcion en dicho Registro. Esto es, na es indispensable que el
\ contrate de compraventa esté inscrito en el Registro Publico de la Propiedad para
demostrar el intarés juridico para la procedencia del juicio de amparo en gue se
reclame un acto de autoridad que afecte tales derechos, lo cual no implica prejuzgar
sobre |a concesion del amparo ni respecto de |a eficacia del contrato de compraventa
frente & las partes en el juicio de ongen o frente a terceros. PRECEDENTES
Contradiccion de tesis 127/2009. Entre las sustentadas por el Primer Tribunal( |
Colegiado an Materia Civil del Tercer Circuita, el Tercer Tribunal Colegiado det;{
Décimo Tercer Circuito y el Segundo Tribunal Colegiado en Materia Civil del Sexto |\
Circuito. 17 de febrero de 2010. Mayoria de cuatro votos. Disidente. Olga Sanchez | |
Corderc de Garcia Villegas. Ponente: Juan N. Silva Meza. Secretaric. Rodrigo de la’ |
\ Peza Lopez Figuerca. Tasis de jurisprudencia 36/2010. Aprobada par la Primera Sala
" de este Alto Tribunal, en sesion de fecha veinticuatro de febrero de dos mil diez. ——~
Independiente de la falta de forma (Escritura publica) del referido contrato, es valido vy
produce todos sus efectos legales en términos de la legislacion y de la tesis de

\ jurisprudencia anteriormente citada. Es decir, produce plenamente sus efectos pese al vicio
\ de la falta de forma .- .
"% La posesién de buena fe, de acuerdo al articulo 980 de la ley sustantiva civil estatal, eg | |
aquella en que el poseedor entra en ella por virtud de un titulo suficiente para darle derechp |/
de poseer. De ahi que los poseedores de buena fe son aguellos que, conforme a la doctrina,
las leyes y la interpretacion del Poder Judicial de la Federacién, entran en posesién de un
bien en virtud de un titulo suficiente para poseer. Es la posesién de buena fe la que
considerd el Ejecutivo Federal al promulgar el Decreto del 20 de enero de 1975, publica I
en el Diario Oficial de la Federacion el dia 21 de ese mismo mes y afio,——————--mw-e-eeech
En el Decreto del Ejecutivo de la Unién publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 2 /
de enero de 1975, mediante el cual se ordend que las 505-00-00 hectareas expropiadas en ,'f
el afo de 1942 a los ejidos de Tehuixtla, San José Vista Hermosa, Xoxocotla y |
Tequesquitengo, pertenecientes a los municipios de Jojutla y Puente de Ixtla, pasaran a ser
propiedad del Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en el articulo tercero del
Decreto, se ordend la constitucion de un Fideicomiso Irrevocable Traslativo de Dominio iuya
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principal patrimonio serian las 505-00-00 hectareas expropiadas; de igual forma el articulo
cuarto de esta disposicion sefialé que el Fideicomiso tendré como fines directos, entre otros,
la regularizacion de la tenencia de la tierra para los poseedores de buena fe.
Por otro lado, el contrato de fideicomiso irrevocable traslativo de dominio del 30 de enero de
1975, celebrado entre el Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en su caracter de
Fideicomitente y Fideicomisario. Nacional Financiera, Sociedad Anonima (actualmente
Sociedad Nacional de Crédito)., como Institucion Fiduciaria, y los ejidos afectados por la
expropiacion como Fideicomisarios, protocolizado en la escritura publica nimero 115, de \%
fecha 24 de marzo de 1976, ante |la fe del licenciade Heriberto Roman Talavera, Notario
Publico Nimero 62 de la ciudad de Mexico, Distrito Federal, e inscrito el 11 de Agosto de
1876 en el Registro Plblico de la Propiedad y Comercio del Estado bajo el numero 46, a
fojas 64, del Tomo CXL, Volumen Il, Serie A, Seccién Primera, oponible a terceros, b
establecio en la clausula primera que uno de los fines del Fideicomiso consiste en promover \
la reqularizacion de los terrenos fideicomitidos, por lo que |a regularizacién sélo prucedara‘u s

a favor de los poseedores de buena fe. Asi lo determind el Decreto y el contrato \
respectivo. La tesis 354, Quinta Epoca, pronunciada por la extinta Tercera Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacion, visible en el Apéndice 2000, Tomo IV, Civil, P. Iﬁ

SCJN, pagina 240, preveé: e .
PDSESII‘:JN EN CONCEPTO Y A TITULO DE PROPIETARIO, EQUIVALENCIA L \
ENTRE ESTAS EXPRESIONES. Mo se incurre en error ni en infraccion de lexto
legal, cuando se relaciena el concepto en el cual se poses la cosa, con el concepto
por el cual se ha entrado en la posesion de ella. En efecto, no tiene la posesién
ariginaria quien la adquind en forma derivada como usufructuario, coma arrendatario \
o como custodia; no la tiene tampoco respecto de los bienes de la mujer, el marida .%b"
que los administra, ni el tutor en cuanto a los bienes del incapacitado. En resumen, Rl
no tiene |a posesion originaria quien posee a nombre de otro, o sea, por alguno de ios
conceptos que por su definicién y naturaleza, excluyen el animo de poseer para si y,
par consecuencia, "en concepto de propietario”. El articulo 1151 del Cadige Civil
vigenta en el Dustntn Federal estableee en su fra-::c{m |, gue |a posesion necesaria

to de propi ¥ ese preceplo se relacions
inmediatamente con al srtlcull::- EOE del mismo ardanamiantu. segln el cual, sélo es
poseedor de buena fe, el que entra en la posesién en virtud de un titulo \
suficiente para darle derecho de poseer, o bien, el que ignora los vicios de su !
titulo. Los actos de posesion después realizados, no satisfacen la exigencia legal; el i
titulo suficiente es preciso para entrar en la posesidn. La imprescindible conexidn
gue se establece entra los requisitos internos v los elementos formales de la
prescripcidn adquisitiva, se pone de manifiesto con sélo advertir la equivalencia gue
en cierta modo admiten los términos "en concepto de duefio”, por una parte y "a titulo
de duefio” por la otra. A este respecto puede citarsa a Planas v Casals José Rajina ) /
Villegas, y Aubr y Rau. Por otra parte, si bien los articulos 826 y 827 del Codigo Civil P I".
citado, expresan "concepto’, en cambio el articulo 1138, remitiéndose a aguellos /
preceptos dice "a titulo de”, y en consecuancia, atribuye a la primera expresién y 2 la
Ultima, el mismo significado. P C ENn conce de duefio, equival

poseerla a titulo de tal, Esto quiere decir en su acepcion directa "causa o motive” El

legislador r tanto a la “causa" de la posesidn [ ™
férmula “en concepto de propietario”. y contempla un titulo exento de v\
precarniedad. Esta no se concibe come un viclo de la pasesion originaria, sino como k"\

total ausencia de esa posesion. El poseedor a titulo Erm:arin o mero detentador 1A
gs evidente gue no posee en concepto de propietario y para él la usucapion no Y\
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s¢ realizd nunca, cualguiers : : : g
regla que dice: “nadie prescribe cnntr a su mufg" La HI'It'E.'FI'DI' SE confrma con lo
dispuesto por el articulo 825 de nuestro Cédigo Civil, piedra angular del régimen de la
prescripcién adquisitiva, el cual contiens una regla que no admite diversidad de
interpretaciones: "Solo |a posesion gque se adguiere y disfruta en concepto de duefio
de la cosa poselda, puede producir la prescripcién® PRECEDENTES. Amparo civil
directo 8150/41 -Belmont Javier-13 de marzo de 1944 -Unanimidad de cinco votos.-
La publicacion no menciona el nombre del ponente. Semanaric Judicial de la
Federacién, Quinta Epoca, Toma LXXIX, pagina 5316, Tercera Salg —

En la especie, esta plenamente acreditado que el solicitante es ﬁoseednr de buena fe amen
del contrato de cesidn de derechos celebrado con ¥
el solicitante, acreditandose la causahabiencia que deviene desde la compania

) fraccionadora, tal y como consta en los antecedentes de regularizacian antes mencionados.-
\ En consecuencia, debe tenerse por acreditada la posesion de buena fe a favor IR
b

, maxime que su posesion se genera a traves de la cesion
R \  de derechos celebrada [N i ccdc = favor del
*  solicitante. La tesis de junsprudencia dictada por la Tercera Sala de la Suprema Corte dg, y
\ Justicia de la Nacion con nimero de registro 271313, visible en el Semanario Judicial de Ié\f<‘

Federacion y su Gaceta, Cuarta Parte XXXVIII, pagina 136, sefala:
DERECHOS HEREDITARIOS, VALIDEZ DE LA CESION DE LOS, ANTES DE LA
DECLARATORIA DE HEREDEROS (LEGISLACION DEL ESTADO DE SAN LUIS
POTOSI). La circunstancia de que la cesion se haya celebrado antes de que a la
cedente se |e tuviera en el juicio sucesorio como unica y universal heredera, no
invalida el acto por estimarse que adn no adguiria los derechos hereditarios, pussto
que tal declaracion de herederos no e3 constitutiva, porgue de confarmidad con &l
articulo 1140 del Codigo Civil, la propiedad y la posesion legal de los bienes. vy los
derechos y las obligaciones del autor de la herencia, se transmiten por la muerte de
este a sus herederos, en los lérmincs que el propio ordenamiento lagal establece.
Amparo directo 8245/59 Maria C. de Ramos 17 de agosto de 1960, Unanimidad de
cualro votos, Ponente: Manuel Rivera Silva.

La tesis de jurisprudencia dictada por la Sala Auxiliar de la Suprema Corte de Justicia de la

Nacién con numero de registro 341522, visible en el Semanario Judicial de la Federacion vy

su Gaceta, Quinta Epoca, CXVIIl, pagina 747, sefala:
CEEIGN DE DERECHOS HEREDITARIOS, NO ES NECESARIA SU iHScEIP{:IUH

' \ EMN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD (LEGISLACION DE

TAMAULIPAS). N es exacto que para que |2 cesién de derechos hereditarios surla

efectos contra tercero, debe inscribirse forzosamente en el Registro Publico de |a
Propiedad, porque aparte de que el articula 678 del Cadigo de Procedimientos Civiles F N
establece que la cesion de creditos gque no sean a la orden o al portador produce |
efectns contra tercero sl se hace en escritura publica, desde la fecha de su
otorgamiento, el articulo 678 del mismo ordenamiento preceptia en forma terminante \
que en los casos a que se refiere el articule 575 del citade cuerpo de leyes, para que \
el cesionaric pueda ejercitar sus derechos contra el deudor, debera hacer a éste |a \, /‘
notificacion de la cesidn, ya sea judicial o extrajudicialmente, anle dos lestigos o ante e
un notario, pero no exige que tal notificacién se inscriba en el Registro Publico de |a 'n,
Propiedad ni tampoco hace difarencia alguna para el caso de que los derechos

cedidos se refieran a bienes muebles o inmuebles. Amparo civil directa 1862/51 |
Flores J Guadalupe y coag. 1o de diciembre de 1953, Unanimidad de cuatro votos. 4 l
Ausente: Mariano Azuela La publicacidn no menciona ef nombre del ponente \
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Es inconcuso gue la cedente, este facultada para poder celebrar el acto juridico del cual se
desprende el presente dictamen juridico, por lo tanto encontramos la factibilidad para lograr
que el Fideicomiso cumpla con sus fines como lo es |a regularizacion.
En el presente asunto el Fideicomisc reconocit los derechos de propiedad, tan es asi que“
existe contrato de transaccion de fecha 8 de junio de 1981, celebrado entre Nacional %‘:._
Financiera S. A. —. respecto del lote A, de la '
Sexta Seccion del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con una superficie de 567 47
metros cuadrados, quien hizo constar el otorgamiento de Testamento Olégrafo de fecha 29
de octubre de 1981, en el cual designa como heredera del inmueble materia de la presente a
su_hija I cuien por dltimo cedié a favor I
los derechos de propiedad del lote antes descrito. La tesis
1.90.C.83 C, con numero de registro 186973, Novena Epoca, publicada en el Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta XV, Mayo de 2002, pagina 1201, sefiala ------weseeaeeevv '
CONTRATOS. LA INTERFRETAGIOH DE UNA CMUSULA DEBE ATENI‘.IER A SU o
CONTENIDO ¥ NO AL RUBRO DE AQUELLA. Si se toma en consideracion que el

contrato @5 la exteriorizacion coincidente de dos o mas wvoluntades, por la cual se r':\
crean, transmiten, modifican o extinguen obligaciones, elle significa que lo £
]

lasm una de sus clausulas es ci manifestacién expresa \
de | n igaci ue es su voluntad pactar; entonces, %
si el rubro de una clausula es contraric al texto de la misma, debe estarse a lo | |
expresado literalmente en el texto de ésta por contener expresamente lo que las \
partes gquisieron convenir, PRECEDENTES. NOVEND TRIBUNAL COLEGIADD EN '|
MATERIA CIVIL DEL FRIMER CIRCUITO. Amparo directo 5279/2001. José Luis /
Rodriguez Reséndiz. 26 de septiembre de 2001 Unanimidad de votos Ponentg L
' Indalfer Infante Gonzdles. Secretaria: Margarita Bertha Velaseo Rodriguez —-—--—- -+ 3

. Por lo que en este caso se actualiza la hipétesis prevista en el punto nimero 2 de Ias Bases
. Generales para el Programa Integral de Regularizacién de Terrenos en la Zona del Lago de
.~ Teqguesquitengo, la cual a |a letra dice: "Se considera “"Adquirente de Buena Fe", aquella
persona fisica o moral que acredite derechos con justo titulo sobre terrenos cuya situacion
coincidan con algune de los casos comprendidos en la siguiente clasificacion: 1.2, Terrenos
vendidos por empresas del grupo “'Terrenos y Turismo, S.A.™ u otra personas, escrituradas
pero que no estéan inschtos en el Registro Piblico de la. Propiedad.”.. Asi también se ajusta
a la hipotesis normativa prevista por el apartado 1.6 que a la letra dice: “...Il. Derecho a
regularizacion generados con posterioridad al 30 de enero de 1975, consistentes en: (..)
I1.6. Derechos a solicitar la regularizacion de terrenos adquiridos por cesién de derechos,
gratuita u onerosa, enfre particulares, sin sancion del Fideicomiso, que no conste en
escritura publica (...)...". Por lo que en el presente caso, en criterio de esta Direccidn
Juridica, es procedente la expedicion de la carta de instruccién notarial respecto del lote A,
de la manzana 4, de la seccion sexta del fraccionamiento Lago de Tequesquitengoy
debiendose someter a consideracion y decision del Subcomité de Regularizacion el presente
asunto para gue, en el ambito de sus atribuciones, decida lo que corresponda. —-——————— TL
6.5.- DICTAMEN FINANGIEHD'

LOTE A. -
a) Superf:me 56? 47 metros cuadradns S

F it
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ACUERDO SR 6-20/08/13.- Este Subcomité de Regularizacién aprueba por unanimidad

de votos la solicitud de expedicién de la carta de instruccion notarial a favor ]
ﬁ respecto del lote letra A, de la manzana 4, Seccion
Sexta, franja naranja, con superficie de 567.47 metros cuadrados, caracteristicas
determinadas por la Direccién Técnica de este Fideicomiso, previo pago que el
solicitante haga de la cantidad de $9,624.09 (Nueve mil seiscientos veinticuatro pesos
09/100 M.N.), por concepto de cuota total por la expedicion de la carta de instruccién
notarial, misma que debera de realizar en un plazo no mayor de 5 dias habiles
contados a partir del dia siguiente a la notificacion del presente acuerdo, apercibido
que en caso de no hacerlo el presente acuerdo quedara sin efecto.

7.- Asuntos generales No existen asuntos generales que tratar,-——-———

No habiendo otro asuntn que tratar, se levanta la presente para dar constancia, por lo

que se da por te nada la presente sesion, siendo las nueve horas con cincuenta y
ocho minutos del di mmm firmando al margen para constancia Hagaljf- ------------ -
| -'xl"u, / :c.. 1-4' g_‘ é-l’
C. José F:‘am:iu}: Trau}vnz Lic. Aram Ulises’ C:af'd-usu Lopez. P
Echeguren. Subdirector de Frpcedlmrentns ;
Dire ‘_,Gana,rﬂi Administrativos de la Co nse;ena/,“yUnd;ca
T vutm /Convoto. = ik
/ p— f / 5 ' Z
| 4 [ f‘ - /. /

.(" r ol "'Ill "'"fJFF
Lic, Hedtorjusus Ruvalcaba Ortega.  C. Galo Eduarda Rndﬁguetﬂd‘rhaz

*’,Dlrectur Juridico. Director Técnico y Planeacion.
/ _——Cen voto. Convoto.
\\ P T @
y \'\ Mo < e
C.\P. Araceli Gonzalez Cruz. C. P. José A. Morales '\."‘Ifa-gas
Titu& de la Comoiga(e Publica. Director de Administracién y Finanzas.
~ Sin voto. Sin voto.
— f,_.-d"
T Epse gt
Lic. ‘u;i%g’ifﬂ'ugu Brito Clavijo. . Felipe Valle Brito.
Jefg-duridico Contencioso y Representante del ejido de
Secretario Técnico. Tequesquitengo.
Sin voto.

La PRESENTE HOJA DE FIEMAS CORRESPONDE AL ACTA DE LA CUARTA SESION ORDINARIA DEL SUBCOMITE DE

REGULARIZACION DEL FIDEICOMISO LAGO DE TEQUESQUITENGO CELEBRADA EL DIA VEINTE DE AGOSTD DF ROS MIL
TRECE
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