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ACTA DE LA CUARTA SESION ORDINARIA DEL SUBCOMITE DE COMERCIALIZACION
DEL FIDEICOMISO LAGO DE TEQUESQUITENGO.

En la ciudad de Cuernavaca, Morelos, siendo las diez horas con quince minutos del dia
veinte de agosto de dos mil trece, en la Sala de Juntas del Fideicomiso Lago de
Tequesquitengo, sito en avenida Rufino Tamayo nUmero cuarenta y seis, colonia
Acapantzingo de esta ciudad, se reunieron los sefiores José Francisco Trauwitz Echeguren,
en su caracter de Director General; contador publico José Antonio Morales Villegas, en su
caracter de Director de Administracion y Finanzas; Tomas Ortiz Hilario, Proyectista de la
Direccion General de Administracion Urbana, en representacion de la Subsecretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda Sustentable; Gustavo Diaz Villa, Director General de
Promocion de Negocios, en representacion de la Subsecretaria de Fomento Empresarial;
todos ellos con voz y voto; contadora publica Araceli Gonzalez Cruz, en su caracter de titular-:
de la Comisaria Publica; como invitado se encuentra presente el C. Galo Eduardo Rodriguez
Goémez, en su caracter de Director Técnico y Planeacion; sefior José de JeslUs Basabe
Elizondo, en su caracter de representante del ejido de Tequesquitengo; por ultimo el
licenciado Héctor Jesus Ruvalcaba Ortega, en su caracter de Director Juridico y Secretario
Técnico del Subcomité, para llevar a cabo la Cuarta Sesién Ordinaria del Subcomité de
Comercializacion del Fideicomiso Lago de Tequesquitengo bajo el siguiente:--

ORDEN DEL DIA
1.- Pase de lista y declaracién de quérum legal para sesionar.
2.- Aprobacioén y/o modificaciéon del orden del dia.
3.- Presentacién y aprobacion de la propuesta de mejora sobre el establecimiento de una
penalizacion, en los contratos de compraventa y de extincién parcial y los contratos de
compraventa con reserva de dominio, para el caso de que el (los) comprador(es), una vez
que cubra(n) el precio de venta, se desista(n) con posterioridad de la operacién de
compraventa y solicite(n) la devolucion de dicho precio, se aplicara una penalizaciéon del
10% del costo total del predio, determinado en el dictamen financiero emitido por la
Direccion de Administracion y Finanzas del Fideicomiso. -—--
4.- Aprobacién de la peticion de pago de contado contenida en escrito de fecha 07 de junio
del afio en curso, de los CC. Rosalba y Roberto ambos de apellidos Arcos Soto,
representantes comunes de los sefiores Minerva, Manuel, Maria Eugenia, Jesus, Roberto,
Reyna y Rosalba de apellidos Arcos Soto, respecto del lote nimero 11 fraccién poniente
manzana 2, Primera Seccion, franja azul, zona denominada “El Mirador”, con superficie de
473.81 metros cuadrados del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, radicada en el
expediente nimero 102/2012.
5.- Asuntos Generales.
6.- Clausura de la sesion.
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DESAHOGO DE LA SESION //
En desahogo del primer punto del orden del dia, se procede a realizar lo siguiente: ---% -------
1.- Pase de lista y declaracion de quérum legal para sesionar. [ ;
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A continuacion, el Secretario de este Subcomité procede a efectuar el pase de lista de los
asistentes, comprobandose que existe quérum legal para llevar a cabo la presente sesion.
Asimismo, se da cuenta que mediante oficio nimero F ILATEQ/DJ/178/2013, de fecha 12 de
agosto del presente afio, fueron convocados para la presente sesion los integrantes de este
Subcomité. :
ACUERDO SC 1-20/08/13: Este Subcomité de Comercializacién aprueba la declaracion
de existencia del quérum legal necesario para sesionar.
En desahogo del segundo punto del orden del dia, se procede a analizar lo siguiente: ---------
2.- Aprobacién y/o modificacion del orden del dia.
Se informa que previamente a la presente sesién se les envié a los integrantes el orden del
dia, por lo que estan de acuerdo con el mismo, quedando de la siguiente manera: --------------
ORDEN DEL DIA
(\1 Pase de lista y declaracion de quérum legal para sesionar.
2.- Aprobacion y/o modificacion del orden del dia.
3.- Presentacion y aprobacién de la propuesta de mejora sobre el establecimiento de una
penalizacién, en los contratos de compraventa y de extincién parcial y los contratos de
compraventa con reserva de dominio, para el caso de que el(los) comprador(es), una vez
que cubra(n) el precio de venta, se desista(n) con posterioridad de la operacion de
compraventa y solicite(n) la devolucion de dicho precio, se aplicara una penalizacién del
10% del costo total del predio, determinado en el dictamen financiero emitido por la
Direccién de Administracion y Finanzas del Fideicomiso.
4.- Aprobacién de la peticion de pago de contado contenida en escrito de fecha 07 de junio

del afio en curso, de los C.C. Rosalba y Roberto ambos de apellidos Arcos Soto,
=

representantes comunes de los sefiores Minerva, Manuel, Maria Eugenia, Jesus, Roberto,
Reyna y Rosalba de apellidos Arcos Soto, respecto del lote nimero 11 fraccién poniente,
manzana 2, Primera Seccion, franja azul, zona denominada “El Mirador”, con superficie de
473.81 metros cuadrados del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, radicada en el ®
expediente numero 102/2012.
5.- Asuntos Generales.
6.- Clausura de la sesion.
ACUERDO SC 2-20/08/13: Este Subcomité de Comercializacion aprueba por
unanimidad de votos el orden del dia propuesto. \

1 En desahogo del tercer punto del orden del dia, se analiza lo siguiente:
3.~ Presentacion y aprobacion de la propuesta de mejora sobre el establecimiento de

~ una penalizacién, en los contratos de compraventa y de extincion parcial y los

\ contratos de compraventa con reserva de dominio, para el caso de que el(los)
comprador(es), una vez que cubra(n) el precio de venta, se desista(n) con
posterioridad de la operacion de compraventa y solicite(n) la devolucién de dicho’
precio, se aplicara una penalizacion del 10% del costo total del predio, determinado en

el dictamen financiero emitido por la Direccién de Administracion y Finanzas del
Fideicomiso.
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En la Tercera Sesiéon Ordinaria de este Subcomité celebrada el 04 de junio de dos mil trece
se dictd el acuerdo SC 4-04/06/13 mediante el cual el Subcomité de Comercializacion, se
tiene por enterado y aprueba por unanimidad de votos, las propuestas de mejora sobre el
establecimiento de una penalizaciéon, tanto en las solicitudes de compra como en los |
acuerdos de aprobacion de venta, para el caso de que una vez que se cubra el precio de !
venta y se desistan de la operacién de compraventa y soliciten la devolucion del precio se  \
apliqgue una penalizacion del 10% del costo total del predio, determinado en el dictamen
financiero emitido por la Direccion de Administracion y Finanzas del Fideicomiso, con
vigencia a partir del dia siguiente a la aprobacion del presente acuerdo, en términos de los
documentos anexos consistentes en formatos de solicitud de compra y acuerdo de
aprobacion de venta (notificacion), los cuales se tiene por reproducidos como si se
insertasen a la letra y forman parte de la presente acta, para los efectos a que haya lugar.----
En el desahogo de la sesién en comento, el sefior Tomas Ortiz Hilario, Proyectista de la
Direccioén General de Administracién Urbana, manifesté que debera valorarse si la leyenda
de penalizacion por el 5% se incluye en el contrato y solicita que se haga un analisis para
determinar si es pertinente incluirla en el contrato y que en la préxima sesiéon ordinaria se
comente sobre dicho particular. W
Es por ello y a solicitud del representante antes citado, se procede a realizar el analisis para ,
determinar si es pertinente la inclusion en los contratos de compraventa de la penalizacién \\
antes aludida. k
En uso de la palabra, el licenciado Héctor Jesis Ruvalcaba Ortega, en su caracter de \
Director Juridico, manifiesta que la advertencia o penalizacion debera estipularse en la
solicitud de compra y en la notificacion del acuerdo, a efecto de que se aplique la sancién <
por el desistimiento de la operacién y devolucion del precio de venta por parte del
comprador; no es conveniente estipularla en el contrato porque seria incluir una tercera
sancion, maxime que cuando se suscribe el contrato respectivo el precio de venta s
encuentra debidamente liquidado. De igual forma, el porcentaje de sancion deberia ser el
equivalente al 10% del precio efectivamente recibido.
ACUERDO SC 3-20/08/13: El Subcomité de Comercializacion aprueba por unanimidad
de votos, la propuesta de mejora sobre el establecimiento de una penalizacién en |
solicitud de compra y en el acuerdo de notificacion respectivo, mas no asi en Io&
contratos de compraventa, para el caso de que el(los) comprador(es), una vez que
cubra(n) el precio de venta, se desista(n) con posterioridad de la operaciéon de
compraventa y solicite(n) la devoluciéon de dicho precio, por lo que se aplicara una /
penalizacion del 10% del precio efectivamente pagado o liquidado, modificandose e
consecuencia el acuerdo SC 4-04/06/13 pronunciado por este 6érgano colegiado en la\_
sesion verificada el pasado cuatro de junio de dos mil trece, en la inteligencia de que
la sancién sera por el 10% del precio efectivamente pagado o depositado por el
comprador y no con base al dictamen financiero emitido por la Direcciéon de ,
Administracion y Finanzas; de igual forma el acuerdo entrara en vigor a partir del dia \
siguiente de la fecha de la presente sesion.

En desahogo del cuarto punto del orden del dia, se analiza lo siguiente: ---’)/
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4.- Aprobacion de la peticion de pago de contado contenida en escrito de fecha 07 de
junio del afio en curso, de los CC. Rosalba y Roberto ambos de apellidos Arcos Soto,
representantes comunes de los sefiores Minerva, Manuel, Maria Eugenia, Jesus,
Roberto, Reyna y Rosalba de apellidos Arcos Soto, respecto del lote nimero 11
fraccion poniente, manzana 2, Primera Seccion, franja azul, zona denominada “El
Mirador”, con superficie de 473.81 metros cuadrados del Fraccionamiento Lago de
Tequesquitengo, radicada en el expediente niimero 102/2012.
En la Cuarta Sesion Extraordinaria de este Subcomité celebrada el 27 de septiembre de dos
" mil doce, se dicté el acuerdo SC 42 EXT. 3-27/09/12 mediante el cual el Subcomité de
\ Comercializacion, por unanimidad de votos, aprobé dejar pendiente la aprobacion o rechazo
de la solicitud de compra en parcialidades (36 meses) presentada por los sefiores Rosalba y
Roberto ambos de apellidos Arcos Soto, representantes comunes de los sefiores Minerva,
Manuel, Maria Eugenia, Jesus, Roberto, Reyna y Rosalba de apellidos Arcos Soto, respecto
el lote numero 11 fraccion poniente, manzana 2, Primera Seccién, franja azul, zona
denominada “El Mirador”, con superficie de 473.81 metros cuadrados del Fraccionamiento
Lago de Tequesquitengo, con la finalidad de que el ejido de Tequesquitengo, fideicomisario
en el Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, manifieste su pronunciamiento sobre la
transmision en ejecucion de fideicomiso a favor del nicleo ejidal del lote 11 manzana 2,
Primera Seccién. Cabe hacer menciéon que a la fecha el ejido de Tequesquitengo no ha
emitido pronunciamiento alguno respecto de dicho terreno, en cambio las personas
interesadas en la compra de ese predio, solicitaron mediante escrito de fecha 07 de junio del
afo en curso, recibido en este Fideicomiso el dia 11 de junio de 2013 y en esta Direccién N
Juridica el 15 de julio del presente afio, el cambio de forma de pago del lote antes citado de
parcialidades (36 meses) a contado. \

ﬁ{}m.- DICTAMEN FINANCIERO.
= "Lote numero 11 fraccién poniente.

> a) Valor por metro cuadrado: $773.64 (Setecientos setenta y tres pesos 64/100 M. N).---------
) Superficie: 473.81 metros cuadrados. /‘

c) Valor segun avallo: $366,558.37 (Trescientos sesenta y seis mil quinientos cincuenta y
. ocho pesos 37/100 M. N.).

j d) Uso de suelo: $183,279.18 (Ciento ochenta y tres mil doscientos setenta y nueve pescjjs

\ 18/100 M. N.). - [\
\ / e) Arancel administrativo: $92,771.57 (Noventa y dos mil setecientos setenta y un pesfas / |
" 1.57/100 M. N.). L
\g ~ f) Precio de venta: $642,609.13 (Seiscientos cuarenta y dos mil seiscientos nueve pes‘os
/\ 13/100 M. N.). : M
Descuento del 10%: $64,260.91 (Sesenta y cuatro mil doscientos sesenta pesos 91/100 M- ,
N.).---- —
Precio final: $578,348.22 (Quinientos setenta y ocho mil trescientos cuarenta y ocho pesosw. .

22/100 M. N.).

Lo anterior de conformidad con el Dictamen Financiero del mes de agosto de 2013, suscrito
por el contador publico José Antonio Morales Villegas, en su caracter de Director de
Administracion y Finanzas del Fideicomiso Lago de Tequesquitengo.
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En uso de la palabra, el sefior José de JesUs Basabe Elizondo, en su caracter de
representante del ejido de Tequesquitengo, manifiesta que en la asamblea ejidal a
celebrarse el proximo veintisiete de agosto de este afio para que el Fideicomiso esté
enterado de la resolucion de la asamblea, por lo que solicita que la autorizacién de este
asunto se dicte con posterioridad a la celebracion de la asamblea.
ACUERDO SC 4-20/08/13: ElI Subcomité de Comercializacion, tomando en
consideracion la peticion efectuada por el representante del ejido de Tequesquitengo,
por unanimidad de votos, aprueba dejar pendiente la aprobacién o rechazo de la
solicitud de compra al contado de los sefiores Rosalba y Roberto ambos de apellidos
Arcos Soto, representantes comunes de los sefiores Minerva, Manuel, Maria Eugenia,
Jesus, Roberto, Reyna y Rosalba de apellidos Arcos Soto, relativa al lote niumero 11
fraccion poniente, manzana 2, Primera Seccidn, franja azul, zona denominada “El
Mirador”, con superficie de 473.81 metros cuadrados del Fraccionamiento Lago de
Tequesquitengo, de igual forma se toma nota de la peticiéon con respecto a la solicitud
de contado efectuada por los solicitantes.

5.- Asuntos Generales.
El Presidente manifiesta que no existen asuntos generales que tratar en la presente sesion.-
No habiendo otro asunto que tratar, se levanta la presente para dar constancia, por lo que se
da por termi;?e la presente sesion, siendo las once horas con cincuenta y cinco minutos

del dia de inigio)\firmando al margen para constancia legal.
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C. P. José Antonio Morales Villegas.
Director de Administraciéon y Finanzas.

Con voto.‘
c%us/ o Dlaz Villa. C. Tomas Ortiz Hilario.
Dire Generatde Promocion de Proyectista de la Direccion General de
Negocios, en representacion de la Ordenamiento Territorial, en
Subsecretaria de Fomento Empresarial. representacion de la Subsecretana de
Con voto. Desarrollo Urbano y Vivieh

/ \\‘ | Con vqto._x‘

r ‘. TNl
SC.—i\raceliE{r::élez Cruz. C. Galo Eduardo Rodriguez Gémez.

ular de la Comisaria Publica. Director Técnico y Planeacion.

Sin voto.™ Sin voto. |
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C. José de Jesus Basabe Elizondo.
Representante del ejido de
Tequesquitengo.

Sin voto.

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRESPONDE AL ACTA DE LA CUARTA SESION ORDINARIA DEL SUBCOMITE DE
COMERCIALIZACION DEL FIDEICOMISO LAGO DE TEQUESQUITENGO, DE FECHA VEINTE DE AGOSTO DE DOS MIL TRECE.
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