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ACTA DE LA QUINTA SESION ORDINARIA DEL COMITE TECNICO Y DE
DISTRIBUCION DE FONDOS DEL FIDEICOMISO LAGO DE
TEQUESQUITENGO. ----mmme e e e e e e e e e

En la ciudad de Cuernavaca, Morelos, siendo las diez horas con quince
minutos del dia quince de octubre de dos mil quince, en las instalaciones del |
Salon Mariano Matamoros de Casa Morelos, sito en Plaza de Armas “Gener{jf\
Emiliano Zapata. Salazar”, en el centro de esta ciudad, se reunieron: licenciada

Julia Esther Garcia Mora, en su caracter de titular de la Unidad de Asuntos
Juridicos de la Secretaria de Turismo, en representacién de la Secretaria de
Turismo y Presidente Suplente de este Comité; licenciada Iseth Lépez Obispo, t\b
Subprocuradora de Recursos Administrativos, Consultas y Contencioso
Federal de la Procuraduria Fiscal, en representacion de la Secretaria de (_E}g
Hacienda; licenciado Abraham Nava Betanzos, Director de Asuntos no T
Contenciosos, en representacion de la Secretaria de Obras Publicas; |
licenciada Blanca Estela Gonzalez Reyes, Directora Juridica, en
representacion del Secretario Ejecutivo de la Comision Estatal del Agua: '
licenciada Adriana Palacios Esquivel, Coordinadora de Proyectos d
Inversion, en representacion del Secretario de Economia; licenciado Enrique

Silva Valle, Subdirector de Programacion Agropecuaria, en representacion del
Secretario de Desarrollo Agropecuario; Eberto Sergio Ocampo Ruiz y Carlos
Toledo Velasco, representantes del ejido de Tehuixtla: José de Jesus Basabe
Elizondo y Felipe Valle Brito, representantes del ejido de Tequesquitengo;
Eustaquio Velazquez Espinosa, representante del ejido de San José Vista
Hermosa;, Bernabé Sopefia Mata, representante del ejido de Xoxocotla;
asimismo y con el caracter de invitados se encuentran presentes las
siguientes personas: contador publico José Aguilar Cruz, Contralor Interno de /Tﬁ
Planeacion de la Gestion Publica y representante del Secretario de la
Contraloria; licenciada Claudia lvette Bautista Hernandez, Subdirectora de
Consultoria, en representacion del Consejero Juridico; contador publico
Hulbert Alonso Navarro, Director de Finanzas, en representacion del %

Secretario de Desarrollo Sustentable; Maria del Carmen Sanchez Cortés,
Encargada de Despacho de la Direccion General de Administracion, en
representacion del Secretario de Gobierno; C. Jeréonimo Bernal Soliveras,

Director General; licenciado Héctor Jesus Ruvalcaba Ortega, %grdinad&r\ N

L
\

\

’ “‘\\

5 \-’iS!OF-Jﬁ
“* MORELOS

http://tramites.morelos.gob.mx



i

Ejecutivo y de Asuntos Juridicos; contador publico Ignacio Inocencio Col
_ Gomez, Director de Administracion y Contabilidad, Galo Eduardo Rodriguez
' Gomez, Director Técnico y Planeacion, todos del Fideicomiso Lago de
~ Tequesquitengo; contador publico Rafael Cruz-Campos, Ejecutivo B de la
Direcciéon Fiduciaria de Nacional Financiera, Sociedad Nacional de Crédito;
asi como Humberto Vazquez Uribe, Presidente del Comisariado Ejidal del
Tequesquitengo, .con el objeto de llevar a cabo la Quinta Sesion Ordinaria del
Comité Técnico y de Distribucién de Fondos del Fideicomiso Lago de
TequesquItENQO . ~~--==m=m=mm o oo oo --
PRESIDENCIA Y SECRETARIA.- Presidio la sesion la licenciada Julia Esther
Garcia Mora, en su caracter de titular de la Unidad de Asuntos Juridicos,
representante de la Secretaria de Turismo y Presidente Suplente de este
Comité Técnico y, como Secretaria Técnica, la licenciada Claudia lvette
Bautista Hernandez, Subdirectora de Consultoria, en representacion del
Consejero Juridico, lo anterior para los efectos legales a que haya lugar.--------
----- En seguimiento al primer punto del Orden del Dia, la Secretaria Tecnica
procedid a efectuar el pase de lista de asistencia. Asimismo se da cuenta que
fueron debidamente notificados los miembros integrantes de este Comite,

~
B
segun consta en las convocatorias que se tuvieron a la vista, lo anterior para
\ .los efectos a que haya lugar.--- - £
|
!
A

Una vez verificada la asistencia de los funcionarios y representantes citados,

la Presidenta declara la existencia del quérum legal y, por tanto, la validez de

los acuerdos que se adopten en el desahogo del orden del dia de esta
YT [0 T
ACUERDO CT 1-15/10/15.- Se deciara que existe quérum legal necesario

para llevar a cabo la Quinta Sesion Ordinaria, por lo que los acuerdos

que se dicten tendran plena validez y vigencia.-----=-==-s=cseceeemmmmemcmenncananan

N En seguimiento al punto numero dos, se sometid a consideracion de |os
integrantes de este organo colegiado el Orden del Dia propuesto y que

- previamente les habia sido remitido en la carpeta que contiene los
\S\% documentos de los asuntos a tratar en la presente sesion. En virtud de lo
anferior, el orden del dia queda de la siguiente forma: - e eee
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1.- Lista de asistencia y declaracion del quérum legal. --==--=---=mmmeommmmmceeeee e
2.- Lectura y, en su caso, modificacion y/o aprobacion del orden del dia.---------
3.- Informe sobre el estado administrativo y financiero correspondiente al
tercer trimestre del ejercicio fiscal dos mil quince. ==------------------
4.- Informe sobre la conclusion de la auditoria externa FILATEQ/AE/01/2015 y—
autorizacion sobre la dictaminacion de los estados financieros de este
Organismo correspondientes al ejercicio fiscal dos mil catorce, a fin de que
sean publicados en el Periddico Oficial “Tierra y Libertad”.

S5.- Analisis y, en su caso, aprobacion de la propuesta de compra presentada
por la persona moral denominada Corporativo Veltormart, Sociedad Andnima
de Capital Variable, respecto a la adquisicién de la Fraccion Oriente del
Macrolote TH-3 “El Tecolote”, ubicada en la avenida Circunvalacién sin
numero de la Cuarta Seccion del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo,
con superficie de 27,869.72 metros cuadrados, en el Municipio de Puente de %

H Lo

IXtla, MOrelos. ~==mmmmm e
6.- Asuntos Generales.----- = = e e = = = e

6.1:- Peticion efectuada por la representante de la Secretaria de Turismo,
referente a la revision de las Politicas de Comercializacion para que todos los

integrantes de este organo colegiado las analicen y emitan su opinion al
respecto.--------=mmmmmmmmoeccee R

7.- Clausura de |la sesion. -==-====-mmmemmemmeeee . --- mmmmmmmmm e
ACUERDO CT 2-15/10/15.- Se aprueba, por unanimidad de votos, el
Orden del Dia en los términos en que ha sido expuesto, debiéndose
proseguir con el desahogo de la sesion en la forma antes sefalada.-------- K%

----- Continuando con el tercer punto del orden del dia, relativo al informe sobre

el estado administrativo y financiero correspondiente al tercer trimestre del

ejercicio fiscal dos mil quince, la Secretaria Técnica concede el uso de la voz

a Jeronimo Bernal Soliveras, en su caracter de Director General, quien

concede el uso de la palabra al contador publico Ignacio Inocencio Col
omez, en su caracter de Director de Administracion y Contabilidad, y

procede a exponer que conforme lo dispone la Clausula Novena del Contrato é\

de Fideicomiso Irrevocable Traslativo de Dominio, se rinde el informe del Sy

estado administrativo y financiero que guarda el F|d%m|so cabe recordar
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que corresponde a la Fiduciaria, por conducto del Director General del
Fideicomiso y con el caracter de Delegado Fiduciario Especial, presentar el

™ informe respectivo. De los documentos anexos que fueron remitidos en la
carpeta de trabajo de esta sesion, se refleja la situacion que prevalece en esta

entidad paraestatal. Por tanto, se presenta a los integrantes de este organo
colegiado dicha documentacion para los efectos previstos por el articulo 65 de

la Ley Organica.de la Administracion Publica del Estado de Morelos y las
Clausulas Novena y Décima Cuarta del Contrato de Fideicomiso Irrevocable
Traslativo de Dominio.-- -- — -

™ En uso de la palabra, Carlos Toledo Velasco, representante del ejido de
N Tehuixtla, pregunta sobre el concepto de aportaciones que se encuentra
J%x

sefialado en los estados financieros, debido a que no esta suficientemente
explicado tal concepto y genera incertidumbre. -------=====mmmmmmmmmmemmococceoeeee
En uso de la palabra, el contador Ignacio Inocencio Col Gomez, Director de
Administracion y Contabilidad, manifiesta que sobre ese concepto, en el
gjercicio dos mil tres se procedio a efectuar una depuracion de las
aportaciones efectuadas por el Gobierno del Estado mediante las
ministraciones o subsidios, los recursos generados por el Fideicomiso y las
\:érdidas que se tenian acumuladas, de tal suerte que esa cantidad fue el

\, saldo restante de las compensaciones (Saldo acreedor-deudor) que en su

omento se efectuaron. ——————=—-—mmm oo
ACUERDO CT 3-15/10/15.- Este organo colegiado se da por enterado y
\)‘Q rendido del informe sobre el estado administrativo y financiero

\ correspondiente al tercer trimestre del ejercicio fiscal dos mil quince, en
téerminos de los documentos anexos, consistentes en los estados
financieros de los meses de julio, agosto y septiembre del afio dos mil
quince, los cuales se tienen por reproducidos como si se insertasen a la
letra y forman parte de la presente acta; lo anterior con fundamento en lo
previsto por el articulo 65 de la Ley Organica de la Administracion
Publica del Estado de Morelos y las Clausulas Novena y Décima Cuarta

del Contrato de Fideicomiso Irrevocable Traslativo de Dominio.--------------
“%_' .......................................................................................................

T s Entelacion con el cuarto punto del orden del dia, relativo al informe sobre
la conclysion de la, auditoria externa FILATEQ/AE/01/2015 vy autorizacié_r&
l\ -‘-:-_:-A
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sobre la dictaminacion de los estados financieros de este Organismo
correspondientes al ejercicio fiscal dos mil catorce, a fin de que sean
publicados en el Periodico Oficial “Tierra y Libertad”, la Secretaria Técnica
concede el uso de la voz al sefnor Jeronimo Bernal Soliveras, en su caracter
de Director General quien sefiala que con fecha veintiuno de septiembre de
dos mil quince, el auditor externo, contador publico certificado Roberto
Hernandez Fonseca, en su caracter de representante legal de la persona
moral Hernandez Fonseca y Asociados, Sociedad Civil, entregé el dictamen
que contiene la opinidon a los estados financieros de este Organismo
correspondientes al ejercicio fiscal dos mil catorce, como resultado de la
auditoria externa numero FILATEQ/AE/01/15 ordenada por la Secretaria de |a <
Contraloria, en el cual se especifica que los estados financieros presentan <
razonablemente en todos los aspectos importantes la situacion financiera de
este Fideicomiso y el estado del ejercicio presupuestal del dos mil catorce de
conformidad con la normatividad gubernamental aplicable, asimismo dicho _#Lg’
dictamen menciona que no hubo observaciones. Por tal motivo, con “
fundamento en lo dispuesto por el articulo 65, fraccion IV, de la Ley Organica
de la Administracion Publica del Estado de Morelos, se solicita la autorizacion
de los estados financieros dictaminados correspondiente al ejercicio fiscal dos |

mil catorce, asi como su respectiva publicacion en el Periddico Oficial “Tierray \ \|
Libertad —mm e e
La Secretaria Técnica manifiesta si la Secretaria de la Contraloria ha 4
expresado su opinidn sobre dicho tema. —==-======mmmmm e
En uso de la voz, el representante de la Secretaria de la Contraloria
manifiesta que si han externado su opinién favorable y las recomendaciones 744
que se deriven se implementaran en coordinacion con la Comisaria Publica
del FideicomMIS0. ~====m=mmm e e e e
ACUERDO CT 4-15/10/15.- Este organo colegiado se da por enterado y
rendido del informe sobre la conclusion de la auditoria externa
FILATEQ/AE/01/2015 vy autoriza, por wunanimidad de votos, Ila %%
dictaminacion de los estados financieros de este Organismo
correspondientes al ejercicio fiscal dos mil catorce, debiendo ser Oj\
publicados en el Periédico Oficial “Tierra y Libertad’’, en términos de los L ‘
Slocumentos anexos, los cuales se tiene por rep cidos como si se -‘
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insertasen a la letra y forman parte de la presente acta; lo anterior con
. fundamento en lo previsto por el articulo 65, fraccion IV, de la Ley
. Organica de la Administracién Pablica del Estado de Morelos. ---

----- En relacion al quinto punto del orden del dia relativo al analisis Yy, en su
caso, aprobacion de la propuesta de compra presentada por la persona moral
denominada Corporativo Veltormart, Sociedad Anénima de Capital Variable,
respecto a la adquisicion de la Fraccion Oriente del Macrolote TH-3, ubicada

en la avenida Circunvalacion sin numero de la Cuarta Seccién del

S\§ Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con superficie de 27,869.72 metros
x cuadrados, en el municipio de Puente de Ixtla, Morelos, la Secretaria Técnica
concede el uso de la voz al sefior Jerénimo Bernal Soliveras, en su caracter
de Director General, quien expresa que en la Segunda Sesion Ordinaria del
Comité Tecnico y de Distribucion de Fondos del Fideicomiso Lago de
Tequesquitengo, celebrada el dia veintinueve de marzo del afio dos mil doce y
mediante el Acuerdo CT 7-29/03/12, este 6rgano colegiado aprobé la
. comercializacion y enajenacion de la Fraccién Oriente del Macrolote TH-3,
) tomando como base el precio del avaltio emitido por la Comision de Avaltios
@ de Bienes Estatales que se encuentre vigente al momento en que se lleve a
cabo la operacion inmobiliaria, a efecto de que la Direccion General realice los
actos inherentes a la enajenacion del mismo, debiéndose formalizar dicho

acto juridico ante fedatario publico. Posteriormente, en la Cuarta Sesion
\Ordinaria de este Comité verificada el dia doce de julio de dos mil doce y por

Acuerdo CT 8-12/07/12, se aprobd el precio de venta de dicha fraccién la
cantidad de $250.00 (Doscientos cincuenta pesos 00/100 M. N.) por metro
cuadrado como minimo. Es de hacer mencién que el avalGo vigente emitido

por la Comision de Avalluos de Bienes Estatales (CABE) y aprobado el

' veintinueve de julio del afio dos mil quince, le da un valor al inmueble de
referencia de $10'813,421.28 (Diez  millones ochocientos trece mil
cuatrocientos veintiun pesos 28/100 M. N.), en consecuencia, el valor por

~ metro cuadrado resultaria a razon de $387.99 (Trescientos ochenta y siete

, pesos 99/100 M. N.). La propuesta de compra del Corporativo Veltormart,
Sociegad Andnima de Capital Variable, es por la cantidad descrita en el
avaluoyintes citgdo. Es de hacer mencion que el uso de suelo de dicho predio

'S Al x has % ,
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es UE-20 (Uso Especial 20), actividades recreativas, deportivas, alojamiento
hotelero, residencial y servicios H1.5 la densidad es de 23
viviendas/Hectareas. En tales consideraciones, se somete a consideracion del
organo de gobierno la oferta de compra presentada por el Corporativo.
Veltormart, Sociedad Anénima de Capital Variable, respecto a la Fraccid
Oriente del Macrolote TH-3 “El Tecolote”, en la Cuarta Seccién del
Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con superficie de 27,869.72 metros
cuadrados, lo anterior con fundamento en el articulo 65 de la Ley Organica de ;\1
la Administracion Publica del Estado de Morelos y la Clausula Décima Cuarta \a
del Contrato de Fideicomiso Irrevocable Traslativo de Dominio. ------------------——- 1
En uso de la palabra, José Basabe Elizondo, representante del ejido de .
Tequesquitengo, manifiesta que en el caso del avaliio del macrolote no se ‘{#
aplican los factores de actualizacion que se utilizan para los terrenos que se
enajenan al menudeo, lo anterior porque también es representante del ejido

ante el Subcomité de Comercializacion, y en esas ventas que se aprueban en

el Subcomité se agregan un factor de actualizacién contenido en el avaluo $
maestro, un porcentaje del diez por ciento mas los gastos administrativos por

el importe de seis meses de salario minimo vigente en la region. --------------—-—--

En uso de la palabra, Galo Eduardo Rodriguez Gémez, Director Técnico y
Planeacion, manifiesta que esos valores a que hace referencia el
representante del ejido de Tequesquitengo se encuentran contemplados en .
las Politicas de Comercializacion y en el Manual de Politicas y Procedimientos
vigentes en el Fideicomiso para la venta de los inmuebles que forman parte de
la lotificacion, por lo que en estricto ‘sentido no pueden aplicarse los ,
sobrevalores sefialados a los macrolotes porque las Politicas de 74[/
Comercializacion disponen expresamente que el precio de venta de los
macrolotes es el que fija la Comision de Avallios de Bienes Estatales, ------------

En uso de la palabra, la Secretaria Técnica manifiesta como duda si de %
acuerdo a lo que exponen los participantes, los terrenos que son aprobados
por el Subcomite de Comercializacién se le aplican los factores de
actualizacion, porcentajes y gastos de administracién. mientras que a los
macrolotes no le son aplicados los anteriores conceptos. —--------——-meememmeeeeeemee-

En uso de la voz, el Director Técnico manifiesta que.la autorizacion para la

venta de un rolote corresponde Unicamente al L,

//ff" 7 A /7 _
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su enajenacion sobre el precio de venta determinado por la Comisién de
Avaluos de Bienes Estatales. —------mmmmmmmmm e
En uso de la palabra, la representante de la Secretaria de Turismo solicita que
a la brevedad se den a conocer a los integrantes de este 6rgano colegiado el
contenido de las Politicas de Comercializacion para su analisis y estudio.-------
Al respecto, el licenciado Héctor Jesls Ruvalcaba Ortega, Coordinador
Ejecutivo y de Asuntos Juridicos, expone que las Politicas de
Comercializacién se aprobaron en el afio de mil novecientos noventa y seis,
en estas se contenian el tramite de la venta de los terrenos que forman parte
de la lotificacion y los macrolotes; con el paso de tiempo se ajustd y se
determiné crear un procedimiento para la comercializacion de los terrenos,
mientras los macrolotes tienen un procedimiento contenido en la referidas
politicas. De igual manera, como ha sido expuesto en esta sesion, el Comité
autorizd en diversas sesiones la modificacién de la forma del calculo del
precio de venta para los terrenos que son enajenados en términos del
procedimiento de comercialiZaCion. ===========mmmmmmm e
En uso de la palabra el representante del ejido de Tequesquitengo, José de
Jesus Basabe Elizondo, manifiesta respecto a la venta de los macrolotes
existen dos experiencias anteriores sobre la enajenacion de dichos inmuebles
a precios infimos, tal como sucedié con el Club Nautico de la Quinta Seccion y
el macrolote TV1-14 de la Cuarta Seccién; al interior de las asambleas
ejidales hay quejas sobre la forma en que se autorizdé las ventas de esos
terrenos tomando como base los valores emitidos por la Comision de Avallios
de Bienes Estatales; a pesar de que en el avalio actual la Comisién ha
determinado un precio de mas de trescientos ochenta pesos por metro
cuadrado, considera que dicho monto debe ser revisado porque no son
consideradas otras caracteristicas como la vista, la puesta de sol: por tanto, lo
comenta para se tome en cuenta el sentir de los integrantes de los ejidos y se
revalore el patrimonio del Fideicomiso. Si al macrolote TH-3 se le agregaran
los porcentajes que se incluyen para los terrenos de la lotificacion, el costo
aproximado de dicho inmueble seria de veinte millones de pesos.-----------------
En uso de la palabra el representante del ejido de Tehuixtla, Sergio Eberto
Oca po Ruiz, expone que seria |mportante escuchar la opinion del Comisario:
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necesita regularizarlos, es decir, ponderar los precios gue aprueba la
Comision de Avaluos de Bienes Estatales, en la sesion en la cual se
aprobaron incrementar los porcentajes a los precios de venta de lotes, de
acuerdo al avallo maestro se determina un factor de actualizacion del veinte

por ciento para aquellos terrenos que se encuentran entre la avenida
circunvalacion y la zona lacustre; el actual precio del macrolote TH-3 no es e
adecuado, considera que el poco patrimonio que resta del fideicomiso se
necesita valorarlo en su justa medida; se recuerda que estas inquietudes 1
tienen como antecedente la venta que en el afio dos mil once se efectud de AV
dos macrolotes, uno de ellos ubicado en la quinta seccion, gue tenia una \,
superficie de ciento once mil metros cuadrados, y su precio de venta p

metro cuadrado fue de ciento cuarenta y seis pesos, con un frente de lago d ‘{ﬁ
casi ochenta metros lineales de ribera, el segundo macrolote El Hoyanco, que

tenia un area de sesenta y ocho mil metros cuadrados, a razon de ciento doce
pesos por metro cuadrado; el ejido de Tehuixtla solicité oportunamente la
disolucion de los macrolotes; no hay oposicién a la venta de ese inmueble
solo que sea a partir de un precio justo y razonable: de acuerdo al avallo
maestro se deben de incrementar sus porcentajes que derivan de los factores
de actualizacion, valores que debieran de agregarse a este macrolote, —----------
En uso de la palabra, el Director General del Fideicomiso, Jerénimo Bernal
Soliveras, manifiesta que hubo ofertas por la cantidad de $6.000.000.00 (Seis
millones de pesos 00/100 M. N.) por el terreno de acuerdo al avalio vigente
hasta julio de este afno, se solicito que fuera mas Justo y se incremento a los
diez millones, las ofertas estaban fluctuando entre siete y ocho millones, como ?%
es de su conocimiento se ofertdé un 10% (diez por ciento) menos vy
posteriormente por la cantidad descrita en el mismo, la cual si se aprueba es

legal ya que no se esta enajenando abajo del precio de dicho avallio. -------———-- %

En uso de la palabra, Julia Esther Garcia Mora, representante de la Secretaria
de Turismo, expone que todos los actos del érgano de gobierno se ajustan a
la legalidad, y que estd es una oportunidad de fortalecer el patrimonio
fiduciario, por lo que seria conveniente actualizar las politicas de
comercializacion, incluso estan actualmente vigentes y los avaluos que se
aprueban por la Comision de Avallos de Bienes -Estatales se efectuan los
estudios necesarios para determinar los valores q@ son aprobados por los N
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\ Integrantes de la referida Comisién, se hacen los estudios necesarios,
\f\ depreciaciones, los cuales se toman en cuenta por el perito experto en Ia
materia, si es necesario se puede citar al perito para que explique los
parametros en los que se basé, no se debe perder de vista que es una
oportunidad, se espera que se puedan tomar decisiones con miras a fortalecer
el patrimonio del fideicomiso. T —
El sefor Eberto .Sergio Ocampo Ruiz representante del ejido de Tehuixtla
expone que en principio el avaluo tenfa un precio de quince millones pero con
las depreciaciones se fue a diez millones, el problema es el trato especial que
0 se le otorga a los macrolotes, se tienen sugerencias y el por qué no se esta de
N acuerdo con dicho precio; antes de la aprobacion de este terreno se debe
valorar un precio mas justo y analizar la forma en gue se venden los
4% macrolotes porque considera que los valores asignados no son los mas

afortunados dado que es uno o el Unico terreno que tiene frente al lago.--------

El representante de la Secretaria de la Contraloria sefiala que la CABE es la
autoridad que tiene la atribucién para determinar el precio del terreno y se
esta de acuerdo con dicha Comision, respecto a venderlo o no la CABE ya dio
el precio y la Junta es la que tiene que determinar si se enajena o no. Por otro
lado se deben de tener los manuales actualizados para ahorrarse las

\\. Pproblematicas que van saliendo con el tiempo. Asimismo se tiene Ia
\

oportunidad de invitar al perito de la CABE para que dé una buena explicacién

La licenciada Julia Esther Garcia Mora, en su caracter de Titular de la Unidad

de Asuntos Juridicos menciona que la Ley General de Bienes del Estado
dispone que no se puede vender abajo del precio que determine la CABE,
pero se podria hacer una CoNtPAPropUestalt——-s-usrsamesss s Sl cio Uil Ll Uil

El sefior Carlos Toledo Velasco, representante del gjido de Tehuixtla expresa
)/JX, que no le queda claro que la CABE determine un precio y no se incremente un

porcentaje de la carretera al lago dependiendo de |a franja donde se ubica el
terreno, porque a los terrenos que se venden al menudeo si se |e incrementa

rtir de un precio minimo dependiendo de la franja. —--=-=--ee e
ﬁe ciado Heéctor Jesus Ruvalcaba Ortega, en su caracter de Coordinadorg

¢\Ejec /0 y de Asuntos Juridicos manifiesta que la CABE fija un precio\%
e
i

10

¥ MOR

http:/tramites.morelos.gob.mx

E

i

LOS

% VISION




\/
A

s s AN~

ELOS { de Turismo morelos

La primavera de Meéxico

F g
“LQ

minimo, no se puede vender a un precio inferior al que establece esta
Comisidn, ese es el punto de partida, la responsabilidad en que se incurre e
cuando se vende a un precio inferior, por otro lado si se revisa el avalio\y
maestro hace referencia a la lotificacién, las politicas de comercializacion
establecen el calculo del precio de los lotes individuales mediante una férmula

que es el avaluo de la CABE, mas el 10%, mas costos administrativos que son

los seis meses de salario, esa fue la modificaciéon que se realizé, la cual no s

puede extender a los macrolotes, porque el tramite de la venta de terrenos al
menudeo esta contenida en un Manual de Procedimientos, por lo que no i
existe confusion, el arquitecto Aurelio que es su hermano es uno de los Q-tﬁ
mejores peritos en el Estado en materia de valuacion el cual podria realizar un
gjercicio de acuerdo a su experiencia, trayectoria y honorabilidad del precio ,dg'
que le asignaria a este terreno, en el caso de la fraccion poniente del
macrolote TH-3 se podria tomar como referencia el precio que le asigno a ese
predio propiedad del ejido, en cuanto a la propuesta es solamente eso, §
solamente se esta dando a conocer, ya que entre los fines del Fideicomiso se
encuentra la comercializacion, lo que se debe de hacer es aprobar o no, no se

trata de una imposicién, independientemente de la legalidad, lo que se busca

es que los acuerdos esten legitimados por la anuencia de cada uno de los
Integrantes principalmente de ustedes, si el Comité quisiera un voto
mayoritario se pueden aprobar las cosas en caso de que haya un blogque
opositor de los ejidos pero no se trata de eso, se trata de desterrar todos
aquellos sefnalamientos que nos consta que suceden en las asambleas

/
porque hemos estado presentes en ellas, y que bueno que esto se dé tan
claro y transparente. ----=-=----eeemmemcmmm e mmmeme e

El representante de la Secretaria de Desarrollo Sustentable sefala que
alcanza a advertir que podria haber un vacio en las politicas de
comercializacion referente a lo que se ha normado de los macrolotes que
tendria que atender el Fideicomiso o el Comité, si habria la necesidad de
otorgar un termino perentorio para que se actualicen dichas politicas.------------ @\

La Secretaria Tecnica suplente menciona que es otro tema que se tratara mas
adelante.----------mmmmmce o S e e e e e e e e i

El contador Publico Hulbert Alonso Navarro, en su_garacter de Director de
Finanzas, manifiesta que es la expresion de la opiRion y pediria que se \i\

‘,,# Z(}// " Y
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respetara al igual de las que Usted manifiesta y pide que quede registrada la

e opinion, que se proceda a emitir voto para que se apruebe o no la propuesta o

\ que se haga una contrapropuesta, porque se esta profundizando demasiado.--

El contador publico José Aguilar Cruz, en su caracter de Contralor Interno de

Planeacion de la Gestién Publica, sefiala que si las politicas estan vigentes y

el avaluo de la CABE determina ese precio, la Contraloria no puede decir

nada porque estg apegado a la normatividad legal vigente. -----------------eemmev

La representante de la Presidente Suplente de este Comité pide que conforme

al reglamento de la CABE y la Ley General de Bienes en un apartado

SQ\ menciona que el avaluo no puede ser utilizado para otros fines para los cuales

\ no se plasmo en el mismo, en virtud de lo anterior solicita que pidan a la

CABE un avalluo cuyo objetivo sea la venta para que se puede actualizar y

\5{% seguramente habra una pequefia diferencia porque este se refiere a la
regularizacion de la tenencia de la tierra.---- - -

El licenciado Hector Jesus Ruvalcaba Ortega, Coordinador Ejecutivo y de

s Asuntos Juridicos sefiala que los peritos valuadores de la CABE son muy

ig conscientes y estrictos de que aprueban y que no, en este caso el avallio se

trata tambien de enajenacion, lo que se debera de solicitar es la nueva

ponderacion de los valores que se estan ostentando como depreciacion y

ademas todos los aqui presentes se deberian de trasladar al lugar para que

nozcan el terreno y no solamente en plano grafico. ----=---==-ee-ememmeeeeeeee.

La representante de la Presidente Suplente menciona que al analizar de

nueva cuenta la CABE el avaluo posiblemente se daria una disminucién en el

=T OB e O B S

La Secretaria Técnica Suplente menciona que también debe contemplarse la

disminucion de la superficie del terreno cuando se dé la delimitacion de la

zona federal, las politicas se encuentran vigentes y en todo caso debemos

% apegarnos a ellas, el punto es el andlisis y se esta platicando sobre de ello,

~las politicas son de 1996 y no se les ha dado una actualizacion, este punto
nos dio la oportunidad de tocar este tema y ver la manera de que se actualice
dicho documento, de los porcentajes se puede hacer la propuesta y que
quederjen el mismo, pero sera tema de otra mesa de trabajo, si es necesarlo
una regfion extraordinaria pues que se celebre. ———===-—-—- oo =

N

B y_\ =
= \ | 12 ==

{ 2 VISION
W MORELOS




\/
flﬁ e~

Larie ’;?\*m‘
1 de Turismo morelos

La primavera de México

El licenciado Abraham Nava Betanzos, Director de Asuntos No contenciosos
de la Secretaria de Obras Publicas menciona que en cuanto al punto no se
aprobaria la propuesta en virtud de las situaciones que se estan planteando,
lo que se podria realizar es un ejercicio con los costos que se manejan para
los lotes estandares o normales y de ahi obtener una contrapropuesta para la
empresa, posiblemente ahorita se rechace la propuesta, pero después realiza
una negociacion o mediacion, esa seria la opinién, o bien, se deja pendiente
el punto o se rechaza la propuesta y el Fideicomiso que elabore el ejercicio N
que proponen los ejidatarios para comenzar a negociar a partir de ese tope, \\0
dando a conocer al Comité el resultado de estos nuevos valores.
En uso de la palabra el Director General del Fideicomiso Lago de ‘q\}
Tequesquitengo, manifiesta que debera informarse a los inversionistas sobre ;
una posible afectacion de la superficie susceptible de vender derivado del

dictamen que la Comisién Nacional del Agua emita, en este momento hay una

propuesta en la cual se considera todo el terreno y la compraventa seria bajo %

la_modalidad ad corpus, con la posibilidad de que una vez conocido
alineamiento federal el precio del terreno sufra una modificacion. -----------eeem---

En uso de la palabra, la Secretaria Técnica manifiesta que si en este momento

el comprador adquiere el inmueble tal y como esta, en las condiciones en las

que se encuentra, el adquirente asumiria el riesgo por la posibles afectaciones

que puedan o no determinarse; una vez emitido el dictamen de la Comisién
Nacional del Agua emita se tendra que disminuir la superficie vendible y
asumir las consecuencias. Una vez que fue analizado el presente asunto,
solicito se proceda a emitir su voto, dando cuenta por doce votos a favor de
rechazar g PropUBSIa B8 COMPIA. —=errssmds oo i o it b i s shme i

En uso de la palabra, el representante del ejido de Tequesquitengo, José de
Jesus Basabe Elizondo, manifiesta que una vez que se determinen los valores %
MAS 18IS, —mmmmmm oo e

En uso de la palabra, el representante de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable manifiesta que es necesario precisar en una Politica o documento

los criterios necesarios para la venta de los macrolotes, dado el dinamismo y
cambios de representantes de los que integran los organos de gobierno y un
documento de esa naturaleza daria la pauta para dete ninar si es adecuado o \
no el proceder de los 6rganos de decision. sp-——--=-==mm=-Ngkecmmcmmeme e
| 3
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ACUERDO CT 5-15/10/15.- Este o6rgano colegiado, por unanimidad de
votos y con fundamento en la clausula décima cuarta fraccion seis del
contrato de fidecomiso irrevocable traslativo de dominio determina no
aprobar la propuesta de compra presentada por la persona moral
Corporativo Veltormart, Sociedad Anonima de Capital Variable, respecto
a la adquisicion de la fraccion oriente del Macrolote TH-3 “El Tecolote”,
ubicada en la avenida Circunvalacion sin nimero de la Cuarta Seccion
del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con superficie de
27,869.72 metros cuadrados, en el Municipio de Puente de Ixtla, Morelos,
en términos de las consideraciones desahogadas en la presente sesion;
lo anterior con fundamento en lo previsto por el articulo 65 de la Ley
Organica de la Administracion Publica del Estado de Morelos y la
Clausula Décima Cuarta del Contrato de Fideicomiso Irrevocable
4. Traslativo de Dominio. Asimismo se instruye al Subcomité de
&i Comercializacion para que se proceda al analisis de las Politicas de

Comercializacion y se presente una propuesta de modificacion o

actualizacion de las mismas; al mismo tiempo se instruye a dicho

Subcomité para el andlisis del presente punto del orden del dia

citandose al perito valuador para que informe sobre las causas que
- generaron los factores de depreciacion del avaltuo del macrolote TH-3.----

————— En relacion al sexto punto del orden del dia relativo a los asuntos
%

generales, en primer lugar se da cuenta de la peticion efectuada por la
representante de la Secretaria de Turismo, referente a la revision de las
Politicas de Comercializacion para que todos los integrantes de este 6rgano
colegiado las analicen y emitan su opinion al respecto.-------=s======mmmmmmmmememmmeme
Este organo colegiado se da por enterado de los asuntos generales
expuestos en la presente sesion.--------------- mmmmmmmmmmemenes -
----- Expuesto lo anterior y no habiendo otro asunto que tratar, la representante
de la Presidente del Comité Tecnico y de Distribucion de Fondos del
——====Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, siendo las doce horas con treinta y seis
minutos del dia de la fecha indicada, da por concluida la Quinta Sesion
,R_!;\\Ordina%/ firmando al margen y al calce los que en ella intervinieron vy asi
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LIC. JULIA ESTHER GARCIA

" MORA. NZA o
Titular de la Unidad de Asuntos Dirgj ¢tbta uridica, en i
Juridicos, en representacion de la representacion del Secretario
Secretaria de Turismo y Ejecutivo de la Comision Estatal ‘ﬂ‘
Presidente del Comité. del Agua. ‘;&
7 N
LIC. ENRIQUE'SILVAVALLE.  LIC.ISETHLOPEZ OBISPO.  \J
Subdirector de Programacion Subprocuradora de Recursos e
Agropecuaria, en'representacion  Administrativos, Consultas y
del Secretario de Desarrollo Contencioso Federal, en
Agropecuario. representacion de la Secretarla
de Hacienda.
LIC. ADRIANA/PALACIOS - LIC. ABRAHAM NAVA :
ES X BETANZOS. %
Coordinadora dé Broyectos de Director de Asuntos no
Inversion, en representacion del  Contenciosos, en representacion
Secretario de Economia. de la Secretaria de Obras \
Publicas. e
B
LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS FORMA PARTE INTEGRANTE DEL ACTA DE QUINTA SESION ORDINARIA DEL COMITE
TECNICO Y DE DISTRIBUCION DE FONDOS DEL FIDEICOMISO LAGO DE TEOUE%TENGO DE FECHA QUINCE DE OCTUBRE '
DEL ANO DOS MIL QUINCE
Jé(
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\ POR LOS EJIDOS:
\f\ x . ":& W
“elipt VALLE BRITO. ~ JOSE DE JESUS BASABE
Representante del Ejido de ‘ ~ ELIZONDO.
Tequesquitengo. Representante el Ejido de
\ ,
EUSTA ELAZQUEZ EBERTO SERGIO OCAMPO
ESPINOSA. RUIZ.
Representante del ejido de San Representante del Ejido de
Joseé Vista Hermosa i - Tehuixtla.
\ /W i 2
\ CARLOS TOLEDO VELASCO. BERNABE SOPENA MATA.
Representante del Ejido de Representante del Ejido de
Tehuixtla. Xoxocotla.
}GZ& POR LA SECRET/ RIA TECNICA.
A | ~ LIC. CLAUDIA IVETTE
\ BAUTISTA HERNANDEZ.
Subdirectora de Consultoria, en representacion
\ﬁ\ del Consejero Juridico, en su caracter de Secretario Técnico.
NN LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS FORMA PARTE INTEGRANTE DEL ACTA DE LA QUINTA SESION ORDINARIA DEL COMITE
TECNI%&)E DISTRIBUCION DE FONDOS DEL FIDEICOMISO LAGO DE TEQUESQUITENGO, DE FECHA QUINCE DE OCTUBRE
DEL AN S MIL QUINCE.
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Director General del Fila if q
/12 ‘

GOMEZ,

C. P. RAFAEL CRUZ CAMPOS.
Ejecutivo B de de la Direccion
Fiduciaria de Nacional
Financiera,

Sociedad Nacional de Crédito.

MAT'-:\*I L C’ARMEN
SANCHEZ CORTES.
Encargada de despacho de la
Direccion General de
Administracion, en
representac&on del Secretarlo

de Gobierno.
s . /
C. P. HULBERT ALONSO HUMBERTO VAZQUEZ "
NAVARRO. URIBE.
Director de Finanzas, en Presidente del Comisariado *\\

representacion del Secretario de

/l,y Desarrollo Sustentable. //
y
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Ejidal de Tequesquitengo.

g % \ VISION

MORELOS

N

:ﬁ“*



3 \;:"
Ny
S\,'x_i‘("' IJ‘ | = /’ ) <
; dk,“ T"LM"ESITZO morelos

La primavera de México

C.P. AGUILAR CRUZ.
Contralor Interno de Planeacion
de la Gestion Publica, en su caracter de
representante del Secretario de la Contraloria.

@
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LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS FORMA PARTE INTEGRANTE DEL ACTA DE LA QUINTA SESION ORDINARIA DEL COMITE

TECNI_CO Y DE DISTRIBUCION DE FONDOS DEL FIDEICOMISO LAGO DE TEQUESQUITENGO, DE FECHA QUINCE DE OCTUBRE
DEKANO DOS MIL QUINCE
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