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ACTA DE LA SEGUNDA SESION ORDINARIA DEL SUBCOMITE DE REGULARIZACION
DEL DiA DIECIOCHO DE ABRIL DE DOS MIL DIECISIETE.

En la ciudad de Cuernavaca, Morelos, siendo las diez horas con cinco minutos del dia
dieciocho de abril de dos mil diecisiete, en las instalaciones que ocupa el Fideicomiso Lago

de Tequesquitengo, sito en avenida Rufino Tamayo nimero cuarenta y seis, colonia \
Acapantzingo de esta ciudad, se reunieron los sefiores licenciada Talina Cecilia Samano
Calderén, en su caracter de Directora General del Fideicomiso Lago de Tequesquitengo;
licenciado Victor Hugo Brito Clavijo, en su caracter de encargado de despacho de la V\
Coordinacion Ejecutiva; ingeniera Maria Guadalupe Araiza Rivera, Subdirectora Técnica; " \
maestra en derecho Patricia Adriana Ariza Cuellar, en su carécter de Directora General de \\
Asuntos Contenciosos de la Consejeria Juridica;. German-Reza Sanchez, representante
ejido de Tehuixtla; Felipe Valle Brito, representante del ejido de Tequesquitengo; Eustaq
Velazquez Espinosa, representante del ejido de San José Vista Hermosa, asi como Hermip
Carmen Rodriguez, representante- del ejido-de Xoxocotla, todos ellos con voz y vot
contadora publica Elvia Araceli Calderon Carreto, Comisaria Publica inicamente con voz; y
como Secretario Técnico el Contador Publico David de Jesus Vargas Padilla, Titular de la
Unidad de Enlace Financiero y Administrativo, en representacion de la Unidad de Enlace) |
Juridico y Secretario Técnico, quien tiene derecho Unicamente a voz, por tanto se cuenta \' 4
con quérum legal para llevar a cabo la sesion del Subcomité de Regularizacién bajo el
siguiente orden del dia:---- e 2
1.- Pase de lista y declaracién de quérum

superficie de 190.00 metro cu

tros: diente nimero R-1274.------------------
4.- Analisis de la solicitud de r

instruccion notarial, [INEEG_—
21, de la Primera Seccion, superficie N\

e numero R-446. 3
5.- Analisis de la solicitud de regularizacion y. expedicion de la carta de instruccion notarial, -
I respecto del lote 22, en la manzana 33, de la
Tercera Seccion, superficie de 337.72 metros cuadrados, dentro del expediente nimero PR- \%
N

395.
6.- Andlisis de la solicitud de regul

arizacion y expedicién de la carta de instruccion notarial,
respecto del lote 582, en la manzana 29, de la Quinta
Seccion, superficie de 1,002.74 metros cuadrados, dentro del expediente nimero 119/06.----
7.- Asuntos Generales. Lo
8.- Clausura de la Sesion.

N
DESAHOGO DE LA SESION. ‘\¥

1.- Pase de lista y declaracion de quérum para sesionar.
A continuacién se procede a efectuar el pase de lista de los asistentes, comprobandose que
existe quérum legal para llevar a cabo la presente sesion. Asimismo se da cuenta que
mediante oficio nimero FILATEQ/UEJ/020/2017, de fecha 11 de abril del afio en curso,
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fueron convocados para la presente sesion los integrantes de este Subcomité.
ACUERDO SR 1-18/04/17.- Este Subcomité de Regularizacién, aprueba la declaracién y
existencia del quérum legal necesario para sesionar.
2.- Aprobacién y/o modificacién del orden del dia.
La licenciada Talina Cecilia Samano Calderén, manifiesta que el orden del dia fue

previamente remitido a los integrantes del Subcomité, Yy se procede a efectuar las siguientes
precisiones:

1.- Pase de lista y declaracién de quérum legal para sesionar.
2.- Aprobacién y/o modificacion del orden del dia.

3.- Analisis de la solicitud de expedicion de carta de instruccion notarial,—
_F respecto del lote 5, en la manzana 33, de la Tercera Seccion,
superficie de 190.00 metros cuadrados, de tro.del.expediente nimero R-1274 .~

solicitud de reexpedicion de la carta de instruccion notarial,

respecto del lote 121, en la'manzana 21, de la Primera Seccidn, superficie
drad | expediente n ro R-446.
én -y expedici carta de instruccion notarial
respecto d 22, en la manzana 33, de la
s cuadrados, dentro del expediente nimero PR-

4.- Analisis de la

5.- Analisis de la solicitud de regularizaci

Tercera Seccion, supe
395. : -
6.- Analisis de la solicitud de re ularizacién y expedicion de la carta de instruccion notarial,

respecto del lote 582, en la manzana 29, de la Quinta
tros ct

rficie de 337.72 metr

ados, dentro del expediente ntimero 119/06.---

Seccion, superficie de 1,002.74 me
/.- Asuntos Generales,--------. e
- Clausura de la Sesiéon, ---------.
ACUERDO SR 2-18/04/17.- Este Subc
de votos, el orden del dia propt

En desahogo del tercer punto del orden del dia'se'an lasi ‘
3.- Analisis de la solicit edicio arta de ir B
ﬂ respecto del 'la manzana 33, de la Tercera
eccion, superficie de 190.00 metros cuadra tro del expediente niimero R-
* 3.1. DATOS GENERALES:

\  Con fecha 28 de febrero de 2017, comparecié a estas oficinas [
L ]

- del lote 5en la manzana 33, Seccién Tercera, con superficie de 190.00 metros cuadrados.---

\ 3.2.- DICTAMEN TECNICO.

De conformidad con el Dictamen Técnico del mes de abril de 2017, elaborado por la
ngeniero Maria Guadalupe Araiza Rivera, Subdirectora Técnica del Fideicomiso Lago de
Tequesquitengo, el predio se encuentra identificado como lote nimero 5, manzana 33,
Tercera Seccion, franja verde, zona denominada “Lomas Tropicales”, con superficie de
de suelo de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano-Turistico para la Regién del Lago de
Tequesquitengo, son un 4area apta para el desarrollo urbano, residencial media villas

1274.
, con el propésito de solicitar la expedicién de la carta de instruccién notarial
190.00 metros cuadrados, el predio se encuentra en brefia y no colinda con el lago, el uso
2 VISION
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conjunto (AADU H1.5), y tienen las siguientes medidas y colindancias: Lote 5.- Noreste
19.00 metros con lote 6, Sureste 10.00 metros con retorno montafias rocallosas, Suroeste
19.00 metros con lote 4 y Noroeste 10.00 metros con Ejido de San José Vista Hermosa.------
3.3. ANTECEDENTES DE REGULARIZACION:
1.- 1 escrito de fecha 3 de enero de 1975, suscrito por PN en su calidad
de apoderado legal de la empresa denominada “Bienes Raices y Turismo S.A., dirigido a la
b mediante el cual se le informé que confirmaba el pago
integro del precio del lote numero 5 de la manzana “B’ del fraccionamiento “Lomas {\\
Tropicales” en Tequesquitengo, Morelos, con superficie de 190.00 metros cuadrados, asi { \
como informarle que se encontraban en posibilidad de proceder a formalizar en escritura -
publica la operacion de compravent
2.- Carta poder, de fecha-17 de.j
H. a favor de el M
cumplido y bastante para represent

‘ cto de otorgarle poder amplio,
omiso del Lago de Tequesquiteng
para solicitar y obtener la_regularizacion de-los-terrenos de su propiedad y firme cuanto
convenios sean necesarios para ello. ‘ 5
3.- Contrato de transaccién de
Financiera, Sociedad An f
entonces Delegado Fidu

fecha 21 de;‘j;lilio

1986, celebrado entre Nacional
icenciado Jaime Morales Guillen

ciado Manuel Roiz Rodriguez,
ana-,“C”, asi como el lote 5 de Ia
-todos de la Tercera Seccién del

Fraccionamiento Lago de Tequ itengo, erficie total de 3,122.00 metros
cuadrados. e : : -

4.- Recibo de pago namero 12 4
Lago de Tequesquiteng a favo

_expedido por el Fideicomiso
por la cantidad de

concepto de pago total por uo e los lotes 8, 9y 10, ubicados en la

manzana “C”, asi como el lote 5 aeélaamanzan
todos de la Tercera Secc
% superficie total de 3,122.00

. ubicado en la manzana “A’, \\9

%

o de Tequesquitengo, con una

5.- Cesion de derechos de fecha 23 de enero de 1987, mediante la cual [ &
i i

. le cede NG sin limitacion o
reserva alguna, los derechos que posee sobre los lotes 5, manzana “B”, con superficie de
190.00 metros cuadrados, lotes 8, 9 y 10 en la manzana “C”, con superficie de 1,141.00
metros aproximadamente por la suma de los tres, ratificada ante el Fideicomiso Lago d
Tequesquitengo, ante el — Jefe del Departament?)\L\

Juridico del Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, en la misma fecha de suscripcion.----------

6.- Contrato de cesion de derechos de fecha 7 de julio de 2016, celebrado por el ciudadano
. como cedente y — com

0 /
cesionaria, respecto del lote nimero 5, Tercera Seccién, manzana 33, zona denominad
“Lomas Tropicales”, con superficie de 190.00 metros cuadrados.

7.- Solicitud de fecha 28 de febrero de 2017, signada por

Linares, solicitando la expedicion de la carta de instruccién notarial, respecto del lote nimero
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5, manzana 33, Tercera Seccidn, zona denominada “Lomas Tropicales”, con superficie de
190.00, metros cuadrados.
3.4.- DICTAMEN JURIDICO:
Atento a lo anterior, y una vez analizadas las documentales antes sefaladas, en primer
término se acredita fehacientemente la buena fe del origen de la propiedad del lote objeto
del presente dictamen, tal y como se desprende del escrito de fecha 3 de enero de 1975,
suscrito por el Dr. Gerhart E. Reuss en su calidad de apoderado legal de la empresa
denominada “Bienes Raices y Turismo S.A., dirigido
mediante el cual se le informé que confirmaba el pago integro del precio del lote nimero 5
de la manzana “B” del fraccionamiento “Lomas Tropicales” en Tequesquitengo, Morelos, con
superficie de 190.00 metros cuadrados, asi como informarle que se encontraba en
osibilidad de proceder a formalizar en.escritura-publica.la-operacion de compraventa, sin
bargo no ocurrio la protocolizacion y decidié ceder sus derechos de propiedad a favor del
y este a su vez lo cede a favor
para que sea la persona que-finalmente lo regularice y extinga del
patrimonio fiduciario. Es decir, se advierte que existe titulo suficiente que acredita a la
solicitante como poseedor-de buena fe.--— s e
a posesion de buena fe, de acuerdo al articulo 980 de la ley sustantiva civil estatal, es
quella en que el poseedor entra en ella por.virtud de un titulo suficiente para darle derecho
poseer. De ahi que los poseedores de buena fe son aquellos que, conforme a la doctrina,
las leyes y la interpretacion del Poder Ju | de la Federacion, entran en posesion de un
' poseer. Es la_posesion de buena fe la que%

bien en virtud de un titulo-suficiente p: a.
Y considero el Ejecutivo Federal al promulgar el Decreto del 20 de enero de 1975, publicado
de ese mismo-mes y afo.

% en el Diario Oficial de la Federacion el dia 101
Unién publicado en el Diario Oficial de la

R De acuerdo al Decreto del Ejecutivo
' Federacion el 21 de enero de 1975, medi: | ‘ordend que las 505-00-00 hectareas
"AW—‘ expropiadas en el afio de 1942 a los ejidos.de Tehuixtla, San José Vista Hermosa, Xoxocotla

y Tequesquitengo, pertenecientes a los municipios de Jojutla y Puente de Ixtla, pasaran a
ser propiedad del Fondo. Nacional de Fomento. Ejidal (FONAFE), en el articulo tercero del
Decreto, se ordend la constitucion de un Fideicomiso Irrevocable Traslativo de Dominio cuyo
principal patrimonio serian las 505-00-00 hectareas expropiadas; de igual forma el articulo
cuarto de esta disposicién sefialo que el Fideicomiso tendra como fines directos, entre otros,
la regularizacion de la tenencia de la tierra para los poseedores de buena fe.
Por otro lado, el contrato de fideicomiso irrevocable traslativo de dominio del 30 de enero de
1975, celebrado entre el Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en su caracter de
Fideicomitente y Fideicomisario, Nacional Financiera, Sociedad Anoénima (actualmente
Sociedad Nacional de Crédito), como Institucion Fiduciaria, y los ejidos afectados por la
expropiacion como Fideicomisarios, protocolizado en la escritura publica nimero 115, de
fecha 24 de marzo de 1976, ante la fe del licenciado Heriberto Roman Talavera, Notario
Publico Nimero 62 de la ciudad de México, Distrito Federal, e inscrito el 11 de Agosto de
1976 en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Estado bajo el numero 46, a
fojas 64, del Tomo CXL, Volumen ll, Serie A, Seccion Primera, oponible a terceros,
establecio en la clausula primera que uno de los fines del Fideicomiso consiste en promover
la regularizacién de los terrenos fideicomitidos, por lo que la reqularizacién sélo procedera
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a favor de los poseedores de buena fe. Asi lo determiné el Decreto y el contrato
respectivo. La tesis 354, Quinta Epoca, pronunciada por la extinta Tercera Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacion, visible en el Apéndice 2000, Tomo IV, Civil, P.R.

SCJN, pagina 240, preve:

POSESION EN CONCEPTO Y A TiTULO DE PROPIETARIO, EQUIVALENCIA
ENTRE ESTAS EXPRESIONES. No se incurre en error ni en infraccién de texto
legal, cuando se relaciona el concepto en el cual se posee la cosa, con el concepto

por el cual se ha entrado en la posesion de ella. En efecto, no tiene la posesion
originaria quien la adquirié en forma derivada como usufructuario, como arrendatario
o como custodia: no la tiene tampoco respecto de los bienes de la mujer, el marido
que los administra, ni el tutor en cuanto a los bienes del incapacitado. En resumen,
no tiene la posesion originaria quien posee a nombre de otro, o sea, por alguno de los
-excluyen-el-animo de poseer para si y,
articulo' 1151 del Codigo Civil
] ion |, que la posesién necesaria
para prescribir debe ser en concepto de propietario, y ese precepto se relaciona
inmediatamente con el-articulo 806 del mismo.ord
poseedor de buena fe, el que entra. en la p

conceptos que por su definicion y naturaleza;
por consecuencia, "en ‘concepto de propi
vigente en el Distrito-Federal, establece &

suficiente para darle derecho de poseer, o bien, el.que ignora los vicios de su

titulo. Los actos de posesion después realizados, no sat sfacen la exigencia legal; el
n la posesién. La imprescindible conexiéon

titulo suficiente es preciso para entrare
que se establece entre los requisitos. i
prescripcion adquisitiva, se pone d

en cierto modo admiten los términos
de duefio" por la otra. A este respec
Villegas, y Aubri y Rau. Por otra parte,
citado, expresan “concepto”, en cambio
preceptos dice "a titulo de?, y en conse
ultima, el mismo significado. Pose
poseerla a titulo de tal. E:
legislador_alude por-ta
formula_"en concepto

iet

namiento, segun el cual, gélo es
osesién _en virtud de un titulo

3 "causa o motivo". El ’ < \
se! _cuando enuncia la
mpla_un_titulo exento de

precariedad. Esta no se concibe como un vicio de la posesion originaria, sino como
total ausencia de esa posesion. El yoseedor a titulo
es evidente que no posee en concepto de propietario
se realizé nunca, cualquiera que sea el lapso g
regla que dice: "nadie prescribe contra su titulo". Lo anterior se confirma con lo
dispuesto por el articulo 826 de nuestro Codigo Civil, piedra angular del régimen de la
prescripcion adquisitiva, el cual contiene una regla que no admite diversidad de
interpretaciones: "Sdlo la posesién que se adquiere y disfruta en concepto de duefio

recario o mero detentador

&

de la cosa poseida, puede producir la prescripcion”. PRECEDENTES. Amparo civil

directo 8150/41.-Belmont Javier.-13 de marzo de 1944.-Unanimidad de cinco votos.- -

La publicacién no menciona el nombre del ponente. Semanario Judicial de la g&

Federacién, Quinta Epoca, Tomo LXXIX, pagina 5316, Tercera Sala. k
En la especie, esta plenamente acreditado que el solicitante es poseedor de buena fe amen \,

del contrato de cesion de derechos que celebran de una parte como cedente I

y por la otra parte como cesionaria

consta en los antecedentes antes descritos.

de fecha 7 de julio de 2016, respecto del lote de terreno materia del presente, y /
causahabiencia que deviene de la fraccionadora Bienes Raices y Turismo S.A., tal com

VISION N\
MORELOS :




o

Secretaria .‘
MORELOS | de Turismo P

de Tequesquitengo

Conforme a los articulos 1700 y 1701 de la ley sustantiva civil estatal, si los términos de un

contrato son claros y no dejan duda sobre la intencién de los contratantes, se estara al

sentido literal de sus clausulas, ademas de que cualquiera que sea la generalidad de los

términos de un contrato, no deberan entenderse comprendidos en él cosas distintas y casos

diferentes de aquéllos sobre los que los interesados se propusieron contratar. La tesis

1.90.C.83 C, con numero de registro 186973, Novena Epoca, publicada en el Semanario

Judicial de la Federacion y su Gaceta XV, Mayo de 2002, pagina 1201, sefiala:------------------

CONTRATOS. LA INTERPRETACION DE UNA CLAUSULA DEBE ATENDER A SU

CONTENIDO Y NO AL RUBRO DE AQUELLA. Si se toma en consideracion que el

contrato es la exteriorizacién coincidente de dos o mas voluntades, por la cual se

crean, transmiten, modifican o extinguen obligaciones, ello _significa que lo

plasmado en una de sus clausulas es precisamente la manifestacién expresa

de los contratantes sobre las obligaciones que es su vqunLad pactar; entonces,

si el rubro de una-clausula es contrario ‘al texto de la misma, debe estarse a lo

) expresado literalmente - en el texto de ésta, por contener expresamente lo que las

partes quisieron convenir. PRECEDENTES. NOVENO TRIBUNAL COLEGIADO EN

; MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. Amparo directo 5279/2001. José Luis \, \
oL Rodriguez Reséndiz: 28 de septiembre de 2001. Unanimidad de votos. Ponente:

A Indalfer Infante Gonzales. Secretaria: Margarita Bertha Velasco Rodriguez.

En criterio de la Unidad de Enlace Juridico, la expedicién.de carta de instruccion notarial,
puede otorgarse a favor de quien ahora representa los derechos de propiedad del lote 5,
manzana 33, Tercera Seccion, zona denominada “Lomas_Tropicales”, con superficie de
190.00 metros cuadrados, quién lo hace como poseedor de buena fe, presentando titulo
suficiente para considerar procedente la expedicion de carta de instruccién notarial del lote
% en cuestion, motivo por el cual se consideraque no existe lmpedlmento alguno para aprobar
;‘\j  tal expedicién y emitirse la carta de instruccion notarial a favor del solicitante, toda vez que el

\§ ‘dye; los. ,derechos de propiedad que tiene a su
\ favor y, en consecuencia, se extlnga,;,; ,; nio fiduciario-dicho bien raiz.

AN Por lo tanto, en el presente caso se actuahza la hlpotesns prevista en el punto nimero 2 de
las Bases Generales para el Programa Integral de Regularizacion de Terrenos en la Zona
del Lago de Tequesquitengo, la cual a la letra dice: “Se considera “’Adquirente de Buena
Fe™, aquella persona fisica.o0.moral que acredite derechos con justo titulo sobre terrenos
cuya situacion coincidan con alguno de los casos comprendidos en la siguiente clasificacion:
l/ Derechos a regularizar generados con posterioridad al 30 de enero de 1975, consistentes

. 2.2.6. Derechos a solicitar regularizacién de terrenos adquiridos por cesiones de
derechos, gratuitas u onerosas, entre particulares, sin sancién del Fideicomiso, que no
consten en escritura publica.
Por ende, debera someterse a consideracion y decisién del Subcomité de Regularizacion el
presente asunto para que, en el ambito de sus atribuciones, decida lo que corresponda.-------
3.5.- DICTAMEN FINANCIERO:
LOTE 5.
a) Superficie: 190.00 metros cuadrados.

b) Cuota Total: $5,302.06 (Cinco mil trescientos dos pesos 06/100 M.N.).

ACUERDO SR 3-18/04/17.- Este Subcomité de Regularizacién aprueba por unanimidad
de votos la solicitud de expedicion de la carta de instruccion notarial a favor de la
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respecto del lote namero 5, de la manzana 33,

Seccién Tercera, franja verde, con superficie de 190.00 metros cuadrados,

caracteristicas determinadas por la Subdireccion Técnica de este Fideicomiso, previo

pago que el solicitante haga de la cantidad de $5,302.06 (Cinco mil trescientos dos
pesos 06/100 M.N.), por concepto de cuota total por la expedicion de la carta de |
instruccion notarial, misma que debera de realizar en un plazo no mayor de 10 dias
habiles contados a partir del dia siguiente a la notificacion del presente acuerdo,
apercibido que en caso de no hacerlo el presente acuerdo quedara sin efecto. De la
misma forma y una vez cubierta la cuota total de expedicion, se conmina al solicitante | |
que proceda a delimitar fisicamente el predios de referencia, mediante barda acorde a \
los lineamientos establecidos en el Programa de Desarrollo Urbano Turistico para la .
Region del Lago de Tequesquitengo ———

En desahogo del cuarto punto del or ) |a siguiente informacion: ------=-----
4.- Analisis de la solicitud de reexpedicion-de-la e instruccién notarial, del
B respecto del lote 121 a manzana 21, de la Prime
Seccién, con superficie de 1,200.00 metros cuadrados dentro del expediente nime
R'446. - s ! b | :;
4.1. DATOS GENERALES -~~~
Con fecha 24 de febrero-de 2017, co
I con el proposito de solici
lote 121 en la manzana 21, Secci
4.2.- DICTAMEN TECNICO.-----
De conformidad con el Dictam
ingeniero Maria Guadalupe Ara
Tequesquitengo, el predio se-
Primera Seccion, franja naranja arrar
1.200.00 metros cuadrados, el predio se encuentr ‘brefia y no colinda con el lago, el uso

ci6 a estasoficinas G
ici€ carta de instruccion notarial del
“de 1,200.00 metros cuadrados.--

- mes d Ua‘b,;ril de 2017, elaborado por
directora- Técnica del Fideicomiso Lago d
omo-lote nimero 121, manzana 21,

de suelo de acuerdo al Programa de Desarrollo'Urbano-Turistico para la Region del Lago de
Tequesquitengo, son un area apta para. |_desarroll

pano, residencial turistico (AADU
H1), y tiene las siguientes medidas y colindancias: \K

‘ 1.- Norte 59.79 metros con lote
122. Este 6.69 metros con lote 225, Este 13.19 metros con lote 226, Oeste 19.88 metros con
Avenida Circunvalacion y Sur 60.99 metros con lote 120.
4.3. ANTECEDENTES DE REGULARIZACION:
1.- Solicitud de acciones de fecha cuatro de julio de mil novecientos cuarenta y ocho, "~
suscrita por NN SNy dirigida a la compaiiia “Terrenos y
Turismo” S.A., mediante la cual manifiesta la voluntad de adquirir el lote nimero 121 de la

Primera Seccién del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con una superficie de
1,200.00 metros cuadrados.

e {4

s

o

2.- Setenta y ocho recibos de pago expedidos por “Terrenos y Turismo” S.A., a nombre i
I con fecha del mes de agosto de mil novecientos cuarenta y och
hasta el mes de septiembre de mil novecientos cincuenta y cuatro, respecto del lote nimero
121, Seccién Primera del Lago de Tequesquitengo, en los que se hacen constar las
aportaciones mensuales por el pago del lote.
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-3.- Contrato de transaccion de fecha veinticinco de noviembre de mil novecientos setenta
siete, celebrado entre Nacional Financiera S.A. representada por ~

entonces Delegado Fiduciario Especial y p

respeto del lote ntimero 121, de la

1,200.00 metros cuadrados.

Fideicomiso Lago
de Tequesquitengo
— R STBO

or la otra el sefior Salvador

Primera .Seccién con una superficie de

4.- Recibo de fecha veinticinco de
por el Fideicomiso a favor del

5.- Recibo nimero 00448 de fech
siete, expedido i

6.- Pagare suscrito por el

ebe de sefialarse que en dicho

suscrito por :
manifiestan que es su voluntad q
numero 121 de la Primera Seccié

Lago de Teiuesquitengo,fqué la

8.- Acuerdo nUmero SRi 10

Tequesquitengo, a favor
\\ Tequesquitengo a favor
anzana 21 de la Primera S

Tequesquitengo, zona denominad
metros cuadrados.

~-\gesos 00/100 m.n.) por concepto
transaccioén en su clausulaprimera 3

mil ciento setenta pesos 5001;1:00 m.n.), -
que contrajo segln lo estipulado en |a clau

novecientos ochenta y uno-en el cual dic
7.- Escrito de fecha diez de octubre de mil

\& Subcomité de Regularizacién - del Fideicomiso. Lago -
autoriza la emision de carta de instruccién notarial -
Primera Seccién con una. sy erfici

9.- Recibo niimero 0176 de fecha 30 d

(\\yel pago de la cantidad de $8,557.03 (Ocho Mi
- M.N.) por concepto de la expedicion de Ia carta de instruccion

noviembre de mil n jentos noventa y siete, expedido

el

cantidad de $2,900.00 (Dos mil novecientos pesos 00/100 m.n
adeudaba a la fraccionadora “Terrenos y Turismo” SA, d
estipulado en la clausula Cuarta del contrato de transaccién sefalado en el parrafo anterior --

> noviembre de mil novecientos setenta
Juesquitengo a favor del#
de $5,040.00 (Cinco mi cuarenta

del avallo pactado en el contrato

cual ampara el pago de la

mis
pagar cha

ue una.
n con

Of’:e

ntidad de $20,160.00 (Veinte
0y el cual ampara el adeudo

cional del contrato de transaccion.

;veintiuno de febrero de mil

mediante el cual

pagado en su totalidad el lote
200.00 metros cuadrados, del

cuadrados, del Lago de

ido por el Fideicomiso Lago de

“mediante el cual se ampara

uinientos Cincuenta y Siete Pesos 03/100

notarial del lote nimero 121, *

eccion de los terrenos que circundan el Lago de
a “Barranca El Bonete”, con una superficie de 1,200.00

ero 03 de la Primera Demar:

10.- Carta de instruccién notarial ndmero FILATEQ/DG/CIN/56/2003 de fecha 17 de
oviembre de 2003, expedida por el Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, mediante la cual
se instruye al Notario Publico nam
Morelos, hiciera constar en esc
fideicomiso, respecto Iote ndmero

cacion Notarial del Estado de
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superficie de 1,200.00 metros cuadrados.
11.- Solicitud de fecha 13 de octubre de 2014, signada por
I solicitando la reexpedicion de la carta de instruccion notarial, respecto del lote
numero 121, manzana 21, Primera Seccion, zona denominada “Barranca el Bonete”, con
superficie de 1,200.00, metros cuadrados. : ‘
12.- Acuerdo nimero SR 3-04/03/14 de fecha 04 de marzo de 2014, emitido por el
Subcomité de Regularizacién del Fideicomiso Lago de Tequesquitengo, mediante el cual se
autoriza la reexpedicion de carta de instruccién notarial a favor _
I respecto del lote nimero 121, manzana 21, Primera Seccién, zona .y
denominada “Barranca el Bonete”, con superficie de 1,200.00, metros cuadrados.--------------- :
13.- Contrato de compraventa de fecha 24 de febrero de 2017, celebrado por el ciudadano
S : e N GO
comprador, respecto del lot 1€ 1, manzana 21, Primera Seccion, zona denominada
“Barranca el Bonete”, con superfic
14.- Solicitud de fecha 24 de e 2017,
solicitando la reexpedicion de
manzana 21, Primera Seccion,
1,200.00, metros cuadrados:---
4.4.- DICTAMEN JURIDICC
Atento a lo anterior, y u
término se acredita feh:
del presente dictamen, tal
de julio de mil novecientos
y dirigida a la compaifiia “Terrenos y Turi
de adquirir el lote numero 121 de
Tequesquitengo, con u '
y ocho recibos de pago expe
con fecha del m ag renta y ocho hasta el mes
de septiembre de mil novecientos cincue cuatre ! | lote nimero 121, Seccion
Primera del Lago de Tequesquiten hacen constar las aportaciones
mensuales por el pago del lote, y quien posteriormente acudié al Fideicomiso a concluir con

el tramite de regularizacion, tal y como consta en el Contrato de transaccion de fecha ;N
veinticinco de noviembre de mil novecientos setenta y siete, celebrado entre Nacional {;:
Financiera S.A. representada po entonces Delegado
Fiduciario Especial y por la otra eto del lote materia del
presente, para posteriormente cederlo a uién
finalmente transmite sus derechos de propiedad a favor ‘
mediante contrato de compraventa de fecha 24 de febrero de 2017. Es decir, se advierte que\¥\

respecto del lote nimero 1
El Bonete”, con superficie

tes sefialadas, en primer
propiedad del lote objeto
acciones de fecha cuatro

existe titulo suficiente que acredita a la solicitante como poseedor de buena fe.
La posesion de buena fe, de acuerdo al articulo 980 de la ley sustantiva civil estatal, es
aquella en que el poseedor entra en ella por virtud de un titulo suficiente para darle derechg
de poseer. De ahi que los poseedores de buena fe son aquellos que, conforme a la doctrina
las leyes y la interpretacion del Poder Judicial de la Federacion, entran en posesion de u
bien en virtud de un titulo suficiente para poseer. Es la posesion de buena fe la que
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considerd el Ejecutivo Federal al promulgar el Decreto del 20 de enero de 1975, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el dia 21 de ese mismo mes y afo.
De acuerdo al Decreto del Ejecutivo de la Unién publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 21 de enero de 1975, mediante el cual se ordené que las 505-00-00 hectareas
expropiadas en el afio de 1942 a los ejidos de Tehuixtla, San José Vista Hermosa, Xoxocotla
y Tequesquitengo, pertenecientes a los municipios de Jojutla y Puente de Ixtla, pasaran a
ser propiedad del Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en el articulo tercero del
Decreto, se ordend la constitucion de un Fideicomiso Irrevocable Traslativo de Dominio cuyo
principal patrimonio serian las 505-00-00 hectareas expropiadas; de igual forma el articulo
cuarto de esta disposicion sefialé que el Fideicomiso tendra como fines directos, entre otros,
la regularizacién de la tenencia de la tierra para los poseedores de buena fe.
or otro lado, el contrato de fideicomiso irrevocable traslativo.de dominio del 30 de enero de
5, celebrado entre el Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en su caracter de
Fiddicomitente y Fideicomisario, Nacional'Financiera,” Sociedad Anénima (actualmente
Sociedad Nacional de Crédito),-como-Institucion-Fiduciaria, y los ejidos afectados por la
expropiacién como Fideicomisarios, protocolizado. en la-escritura publica nimero 115, de
fecha 24 de marzo de 1976, ante la fe del licenciado Heriberto Roman Talavera, Notario
Publico Numero 62 de la ciudad de México, Distrito Federal, e inscrito el 11 de Agosto de
1976 en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Estado bajo el nimero 46, a
fojas 64, del Tomo CXL, Volumen II, Serie A, Seccién Primera, oponible a terceros,
estableciod en la clausula primera que uno de los fines del-Fideicomiso consiste en promover
% la regularizacion de los terrenos fideicomitidos, por lo que la regularizacién sélo procedera
N
[

a favor de los poseedores de buena fe. Asi lo determin6é el Decreto y el contrato
respectivo. La tesis 354, Quinta Epoca ronunciada por-la extinta Tercera Sala de la
' Suprema Corte de Justicia de la Nacién, visible en el Apéndice 2000, Tomo IV, Civil, P.R.
SCJN, pagina 240, preve:--------—--- = ; e aa

POSESION EN CONCEPTO Y A TIiTULO DE PROPIETARIO, EQUIVALENCIA

ENTRE ESTAS EXPRESIONES. No se incurre enerror ni en infraccién de texto

legal, cuando se relaciona el concepto en el cual se posee la cosa, con el concepto

por el cual se haentrado en la posesion de ella. En efecto, no tiene la posesion

originaria quien la adquiri6-en forma-derivada-como usufructuario, como arrendatario

o como custodia; no la tiene tampoco respecto de los bienes de la mujer, el marido

que los administra, ni el tutor en cuanto a los bienes del incapacitado. En resumen,

no tiene la posesion originaria quien posee a nombre de otro, o sea, por alguno de los

conceptos que por su definicién y naturaleza, excluyen el animo de poseer para si y, \

por consecuencia, "en concepto de propietario”. El articulo 1151 del Cédigo Civil \
vigente en el Distrito Federal, establece en su fraccion |, que la posesion necesaria \

para prescribir debe ser en concepto de propietario, y ese precepto se relaciona H
inmediatamente con el articulo 806 del mismo ordenamiento, segun el cual, sélo es A~
poseedor de buena fe, el que entra en la posesion en virtud de un titulo \
suficiente para darle derecho de poseer, o bien, el que ignora los vicios de su \
titulo. Los actos de posesion después realizados, no satisfacen la exigencia legal; el
titulo suficiente es preciso para entrar en la posesion. La imprescindible conexion
que se establece entre los requisitos internos y los elementos formales de la
prescripcion adquisitiva, se pone de manifiesto con sélo advertir la equivalencia que
en cierto modo admiten los términos "en concepto de duefio"”, por una parte y “a titulo
de duefio" por la otra. A este respecto puede citarse a Planas y Casals, José Rojina
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Villegas, y Aubri y Rau. Por otra parte, si bien los articulos 826 y 827 del Cadigo Civil |
citado, expresan "concepto”, en cambio el articulo 1139, remitiéndose a aquellos
preceptos dice "a titulo de", y en consecuencia, atribuye a la primera expresién y a la
ultima, el mismo significado. Poseer una cosa en concepto de dueiio, equivale a
poseerla a titulo de tal. Esto quiere decir en su acepcion directa "causa o motiva". El
legislador alude por tanto a la “"causa" de la posesion, cuando enuncia la
formula "en concepto de propietario”, y contempla_ un titulo _exento de
precariedad. Esta no se concibe como un vicio de la posesién originaria, sino como
total ausencia de esa posesion. El poseedor a titulo precario o mero detentador,
es evidente que no posee en concepto de propietario y para él la usucapién no
se realiz6 nunca, cualquiera que sea el lapso gue dure la_posesién, segun la
regla que dice: "nadie prescribe contra su titulo”. Lo anterior se confirma con lo
dispuesto por el articulo 826 de nuestro Cadigo Civil, piedra angular del régimen de la
prescripcion adquisitiva, el cual contiene una regla que admite diversidad de
interpretaciones: "Sélo la posesion que se adq y-disfr n concepto de duefio
de la cosa poseida, puede producir la-pre TES. Amparo civil
directo 8150/41.-Belmont-Javier.-13 de marz¢ ad de cinco votos.-
La publicacién no.menciona-el-nombre-d : ario Judicial de la
Federacion, Quinta Epoca, Tomo LXXIX; pagina 5316

En la especie, esta plenamente acreditado que el solici
del contrato de compraventa-que celebran de ‘una parte

po ‘como compradt
el lote de terreno materia del presente, y la

]
de fecha 24 de febrer

causahabiencia que deviene de la fraccio
en los antecedentes antes descritos.

ley sustantiva civil estatal, si los términos de
la intencién-de los contratantes, se estara \
cualquiera que sea la generalidad de los

prendidos en él cosas distintas y casos
se. propusieron contratar. La tesis
ena Epoca, publicada en el Semanario
2002, pagina 1201, sefiala:----------------

A DEBE ATENDER A SU

sentido literal de sus clausulas, ad
términos de un contrato, no-deberan enten
diferentes de aquéllos sobre los_que

1.90.C.83 C, con nimero de-registro 18697
Judicial de la Federacion y su Gaceta XV, May

7

CONTRATOS. LA INTERPRETACION DE U

d,ef',

CONTENIDO Y NO AL RUBRO DE AQUELLA. Si se toma en consideracion que el 4
contrato es la exteriorizacion coincidente de dos o mas voluntades, por la cual se CC
crean, transmiten, modifican o extinguen obligaciones, ello significa gue lo 5
plasmado en una de sus clausulas es precisamente la_ manifestacion expresa

de los contratantes sobre las obligaciones gue es su voluntad pactar; entonces, \X

si el rubro de una clausula es contrario al texto de la misma, debe estarse a lo ‘\q
expresado literalmente en el texto de ésta, por contener expresamente lo que las

partes quisieron convenir. PRECEDENTES. NOVENO TRIBUNAL COLEGIADO EN

MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. Amparo directo 5279/2001. Jose Luis \g\

Rodriguez Reséndiz. 28 de septiembre de 2001. Unanimidad de votos. Ponente:
Indalfer Infante Gonzéles. Secretaria: Margarita Bertha Velasco Rodriguez.

En criterio de esta Unidad de Enlace Juridico, la reexpedicion de carta de instruccign
notarial, puede otorgarse a favor de quien ahora representa los derechos de propiedad del
lote 121, manzana 21, Primera Seccidn, zona denominada “Barranca El Bonete”, con
superficie de 1,200.00 metros cuadrados, quién lo hace como poseedor de buena fe
presentando titulo suficiente para considerar procedente la reexpedicion de carta de
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instruccion notarial del lote en cuestién, motivo por el cual se considera que no existe
impedimento alguno para aprobar tal reexpedicion y emitirse la carta de instruccién notarial a
favor del solicitante, toda vez que el objeto de la presente es el reconocimiento de los
derechos de propiedad que tiene a su favor y, en consecuencia, se extingan del patrimonio
fiduciario dichos bienes raiz.
Por lo tanto, en el presente caso se actualiza la hipétesis prevista en el punto nimero 2 de
las Bases Generales para el Programa Integral de Regularizaciéon de Terrenos en la Zona
del Lago de Tequesquitengo, la cual a la letra dice: “Se considera “Adquirente de Buena
Fe™ aquella persona fisica o moral que acredite derechos con justo titulo sobre terrenos
= cuya situacion coincidan con alguno de los casos comprendidos en la siguiente clasificacion:
II Derechos a regularizar generados con posterioridad al 30 de enero de 1975, consistentes
2.2.6. Derechos a solicitar regularizacién.de. terrenos adquiridos por cesiones de
derechos gratuitas u onerosas, entre partlculares sm sanc:on del Fideicomiso, que no
onsten en escritura publica.
ende, debera someterse a con&deracmn y decision del Subcomité de Regularizacion el
presente asunto para que, en el ambito de sus atnbumones demda lo que corresponda.-------
4.5.- DICTAMEN FINANCIERO : ~
LOTE 121. :
a) Superficie: 1,200.00 metros cuadrados,
__b) Cuota Total: $2,401.20 (Dos mil cuatroc

os un pesbé~20/1do M.N.).

ACUERDO SR 4-18/04/17.- Este Subcor de Regularlzacmn aprueba por unanimidad
de votos la solicitud de reexpedicion la carta de-instrucciéon notarial

, respecto del lote nimero 121, de la manzana 21, Seccién |
& Primera, franja naranja, zona den ~ el Bonete”, con superficie de \

%

1,200.00 metros cuadrados, caracteristi das por la Subdireccion Técnica

de este Fideicomiso, prewo pago que el solicitante haga de la cantidad de $2,401.20
; (Dos mil cuatrocientos un pesos 20/100 M.N.), por. concepto de cuota total por la \
! reexpedicion de la carta de instruccién notarial, misma que debera de realizar en un
plazo no mayor de 10 dias habiles contados a partir del dia siguiente a la notificacion * \
del presente acuerdo, apercibido que en caso de no hacerlo el presente acuerdo
\l quedara sin efecto. De la misma forma y una vez cubierta la cuota total de expedicién,
. se conmina al solicitante que proceda a delimitar fisicamente el predios de referencia,
mediante barda acorde a los lineamientos establecidos en el Programa de Desarrollo
* Urbano Turistico para la Region del Lago de Tequesquitengo.

En desahogo del quinto punto, se analiza la siguiente propuesta:
5.- Analisis de la solicitud de regularizacién y expediciéon de carta de instruccién
notarial, respecto del lote 22, en la manzana
33, de la Tercera Seccion, superficie de 337.72 metros cuadrados, dentro del
~ expediente numero PR-395.
5.1. DATOS GENERALES:
Con fecha 31 de marzo de 2017, comparecié a estas oficinas

B con el propésito de solicitar la regularizacion y expedicion de la carta de instruccion
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notarial del lote 22 en la manzana 33, Seccion Tercera, con superficie de 337.72 metros
cuadrados.

5.2.- DICTAMEN TECNICO. |
De conformidad con el Dictamen Técnico del mes de abril de 2017, elaborado por la
ingeniero Maria Guadalupe Araiza Rivera, Subdirectora Técnica del Fideicomiso Lago de
Tequesquitengo, el predio se encuentra identificado como lote niumero 22, manzana 33,
Tercera Seccién, franja naranja, zona denominada “Lomas Tropicales”, con superficie de
337.72 metros cuadrados, el predio se encuentra en brefia y no colinda con el lago, el uso \
de suelo de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano-Turistico para la Region del Lago de  *
Tequesquitengo, son un area apta para el desarrollo urbano, residencial media villas .
conjunto (AADU H1.5), y tienen las siguientes medida colindancias: Lote 22.- Noreste ..
24 53 metros con lote 21, Sureste 5.11.metros con.lote 41,.Sureste 8.58 metros con lote 0,
Suroeste 24.75 metros con lote 23 ‘ etros con retorno Montaft
Rocallosas. RN Y - :

X

cha 8 de diciembre de 1960
,,,, Anénima, en su caracter de
y.por la otra parte [N
lotes numeros 150 y 151 de la

5.3. ANTECEDENTES DE REGULARIZ

Tequesquitengo, con una superficies de 1,
2.- Escritura publica nume 30 de fecha <
Publico nimero 34 de Naucalpan de Jué
Hoffmann Elizalde, en la cual se hizo

‘quien in

etros cuadrados.-----------------
pasada ante la fe del Notario , A -
~de Meéxico, licenciado Roberto
to Publico Abierto, que otorgo [l
P de todos sus
bienes a _
también como Albacea de su Sucesi
3.- Escritura publica nimero 67,87 io del 2016, pasada ante la fe del \
Notario Publico numero- 1 de la cion Notarial del Estado de Morelos, \;¥
licenciado Gregorio Alejand 6mez Maldonad jal se hizo constar la Declaracion

7

4.- Contrato de Cesién de Derechos, de fecha 20 de julio de 2016, celebrado por una parte

en su calidad IS

1 oo
albacea de la sucesion testamentaria y por la otr:
parte en su caracter de NN respecto de los Iote:\\
identificados con los numeros 150 y 151, manzana 18, ubicado en la Primera Seccion del

Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con superficies de 1,200.00 y 1,388.00 metros
cuadrados.

,  5.- Solicitud de fecha 16 de enero de 2016, signada )
solicitando la regularizacién, respecto de los lotes numeros 150 y 151, manzana 18, Prime /

Seccién, con superficies de 1,200.00 y 1,358.00 metros cuadrados.
6.- Acuerdo numero SR EXT 5-24/01/17, emitido por el Subcomité de Regularizacion, de
fecha 24 de Enero de 2017, mediante el cual por unanimidad de votos aprueban la solicitud
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de regularizaciéon y expedicion de carta de instruccion notarial,
_ respecto de los lotes nimeros 150 y 151, manzana 18, Seccién Primera,
-

anja naranja, con superficies de 712.99 y 870.25 metros cuadrados, asi como la permuta
de la superficie restante de los lotes 150 y 151, por los lotes 22 manzana 33, en la Tercera
Seccion, franja naranja, con superficie de 337.72 metros cuadrados, lote 115, manzana 21
Quinta Seccion, franja naranja, con superficie de 268.57 metros cuadrados y lote 385 de la
manzana 12, quinta seccion, franja verde, con superficie de 398.47 metros cuadrados.--------
7.- Contrato de Compraventa, de fecha 20 de marzo de 2017, celebrado por una parte como
y por la otra parte en su caracter de Comprador
respecto del lote identificado con el nimero 22,
manzana 33, ubicado en la Tercera Seccion del FraCC|onam|ento Lago de Tequesquitengo,

. con superﬂme de 337. 72 metros cuadrados e
mero !! manzana !! !ercera

solicitando la regulanzamon e pecto del Iote‘ na
Seccidn, con superficie de 337 72 metros- cuadrados
5.4.- DICTAMEN JURIDICO :

se acredita fehamentemente la buena fe
del lote objeto del presente dictamen, en I
empresa “Terrenos y Turlsmo S. A

la propiedad de los predios materia de
quien finalmente acude al Fideicomiso L de Tequesquitengo y derivado de la permuta {*
transmite sus derechos de propiedad respecto del lote materia de la presente al solicitante,
para que sea quien finalmente extinga del patrimonio fiduciario el lote multicitado. Es decir,
se advierte que existe titulo suficiente que acredita al solicitante como poseedor de buena fe.
La posesion de buena fe, de acuerdo al articulo 980 de la ley sustantiva civil estatal, es
aquella en que el poseedor entra en ella por virtud de un titulo suficiente para darle derecho
"de poseer. De ahi que los poseedores de buena fe son aquellos que, conforme a la doctrina,
las leyes y la interpretacion del Poder Judicial de la Federacién, entran en posesion de un
bien en virtud de un titulo suficiente para poseer. Es la posesion de buena fe la que consider6
_el Ejecutivo Federal al promulgar el Decreto del 20 de enero de 1975, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el dia 21 de ese mismo mes y afio.
De acuerdo al Decreto del Ejecutivo de la Unién publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 21 de enero de 1975, mediante el cual se ordené que las 505-00-00 hectareas
expropiadas en el afio de 1942 a los ejidos de Tehuixtla, San José Vista Hermosa, Xoxocotla
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y Tequesquitengo, pertenecientes a los municipios de Jojutla y Puente de Ixtla, pasaran a ser
propiedad del Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en el articulo tercero del
Decreto, se ordend la constitucién de un Fideicomiso Irrevocable Traslativo de Dominio cuyo
principal patrimonio serian las 505-00-00 hectareas expropiadas; de igual forma el articulo
cuarto de esta disposicion sefialdé que el Fideicomiso tendra como fines directos, entre otros,
la regularizacién de la tenencia de la tierra para los poseedores de buena fe. -
Por otro lado, el contrato de fideicomiso irrevocable traslativo de dominio del 30 de enero de,-\
1975, celebrado entre el Fondo Nacional de Fomento Ejidal (FONAFE), en su caracter de
Fideicomitente y Fideicomisario, Nacional Financiera, Sociedad Anénima (actualmente -\
Sociedad Nacional de Crédito), como Institucion Fiduciaria, y los ejidos afectados por:la
expropiacion como Fideicomisarios, protocolizado en la escritura publica numero 115, de
fecha 24 de marzo de 1976, ante la-fe.del.licenciado-Heriberto Roman Talavera, -Notario
Publico Nimero 62 de la ciudad de México, Distrito’ Federal, e inscrito el 11 de Agosto de
1976 en el Registro Publico-de la Propiedad y Comercio.del Estado bajo el nimero 46, a {§
64, del Tomo CXL, Volumen Hl, Serie A, Seccion-Primera; oponible a terceros, establecio €
clausula primera que uno de los fines del Fideicomiso consiste en promover la regularizagi¢
de los terrenos fideicomitidos, por-lo que la reqularizacién sélo procedera a favor de
poseedores de buena fe.“Asi lo determino el Decreto el contrato respectivo. La tesis 35
Quinta Epoca, pronunciada por la extinta Tercera Sala de la-Suprema Corte de Justicia de
Nacion, visible en el Apéndice 2000, Tomo IV, Civil, P.R. SCJN, pagina 240, preve:------------
POSESION EN CONCEPTO Y A TITULO DE PROPIETARIO, EQUIVALENCIA

ENTRE ESTAS EXPRESIONES. N ; ni en infraccién de texto
legal, cuando se relaciona el concepto
por el cual se ha entrado en la pose
originaria quien la adqg”iri:é,, en forma
o como custodia; no la tiene
que los administra; niel t

ee-la cosa, con el concepto
6n de ella. En“efecto, no tiene la posesion
usufructuario, como arrendatario
os bienes de la mujer, el marido
;’de' “incapacitado. En resumen,
no tiene la posesién origin: lien pos Y 0, 0 sea, por alguno de los
conceptos que por su definicion y naturaleza, excluy: nimo de poseer para si y,
por consecuencia, "en’concepto ‘de propietario”. ‘El articulo 1151 del Cédigo Civil
vigente en el Distrito Federal, establece en su fraccion |, que la posesién necesaria
para prescribir debe ser en concepto de propietario, y precepto se relaciona w3
inmediatamente con el articulo 806 del mismo ordenamiento, segtin el cual, sélo es
poseedor de buena fe, el que entra en la posesién en virtud de un titulo
suficiente para darle derecho de poseer, o bien, el que ignora los vicios de su
titulo. Los actos de posesion después realizados, no satisfacen la exigencia legal; el
titulo suficiente es preciso para entrar en la posesién. La imprescindible conexion &
que se establece entre los requisitos internos y los elementos formales de la
prescripcién adquisitiva, se pone de manifiesto con sélo advertir la equivalencia que
en cierto modo admiten los términos "en concepto de duefio", por una parte y “a titulo
de duefio" por la otra. A este respecto puede citarse a Planas y Casals, José Rojina \x
Villegas, y Aubri y Rau. Por otra parte, si bien los articulos 826 y 827 del Codigo Civil
citado, expresan "concepto”, en cambio el articulo 1139, remitiéndose a_aquellos /
preceptos dice "a titulo de", y en consecuencia, atribuye a la primera expresién y a la
ultima, el mismo significado. Poseer una cosa en concepto de dueiio, equivale a
poseerla a titulo de tal. Esto quiere decir en su acepcion directa "causa o motivo". El
legislador_alude por tanto a la "causa" de la posesién, cuando enuncia la

y

-

formula_"en concepto de propietario", y contempla un _titulo exento de \
precariedad. Esta no se concibe como un vicio de la posesion originaria,
\ &% VISION 13
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sino como total ausencia de esa posesion. El poseedor a titulo precario o mero
detentador, es evidente que no posee en concepto de propietario ara él la

usucapién no se realizé nunca, cualquiera gque sea el lapso que dure la

posesioén, sequn la regla que dice: "nadie prescribe contra su titulo". Lo anterior
se confirma con lo dispuesto por el articulo 826 de nuestro Cédigo Civil, piedra
angular del régimen de la prescripcion adquisitiva, el cual contiene una regla que no
admite diversidad de interpretaciones: "S6lo la posesién que se adquiere y disfruta en
concepto de duefio de la cosa poseida, puede producir la prescripcion”.
PRECEDENTES. Amparo civil directo 8150/41.-Belmont Javier.-13 de marzo de
1944 -Unanimidad de cinco votos.-La publicacion no menciona el nombre del
ponente. Semanario Judicial de la Federacion, Quinta Epoca, Tomo LXXIX, pagina
5316, Tercera Sala.

n la especie, esta plenamente acreditado que el solicitante es poseedor de buena fe amen

alb3eea de la sucesion respecto de los lotes
* materia de la presente, y la causahabiencia qu “deviene de“‘sde la compaiiia fraccionadora tal
como consta en los antecedentes antes descritos.-------
onforme a los articulos 1700 y 1701 de la‘ley sustantlva cnvnl estatal si los términos de un
ontrato son claros y no-dejan duda sobre la intencion de Ios contratantes, se estara al
sentldo literal de sus clausulas, ademas de que cualquiera que sea la generalidad de los
“términos de un contrato, no deberan entenc erse comprendldos en él cosas distintas y casos
diferentes de aquéllos sobre los que los interesados.se propu5|eron contratar. La tesis
1.90.C.83 C, con nimero de registro 186973, Novena Epoca, publicada en el Semanario

Judicial de la Federacion y su Gaceta XV, Mayo de 2002 ~pagma 1201, sefala:
CONTRATOS. LA INTERPRETACION E UNA CLAU A DEBE ATENDER A SU
CONTENIDO Y NO AL RUBRO DE AQUELLA. Si se toma en consideracién que el
contrato es la exteriorizacion coin ~dos o més voluntades, por la cual se
crean, transmiten, modifican ..obligaciones, - ello _significa que lo

reclsamente Ja_manifestacién expresa

de los contratantes sobre Ias obllgaclones que es su voluntad pactar; entonces,
si el rubro de una clausula es contrario al texto de.la" mlsma debe estarse a lo

expresado literalmente en el texto de &sta, por contener expresamente lo que las
partes quisieron convenir. PRECEDENTES. NOVENO TRIBUNAL COLEGIADO EN \
MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. Amparo directo 5279/2001. José Luis

Rodriguez Reséndiz. 28 de septiembre de 2001. Unanimidad de votos. Ponente:

Indalfer Infante Gonzales. Secretaria: Margarita Bertha Velasco Rodriguez.

., En criterio de esta Unidad de Enlace Juridico, la expedicién de carta de instrucciéon notarial,
puede otorgarse a favor de quien representa los derechos de propiedad del lote 22 en la
/ manzana 33, de la tercera seccién en el Fraccionamiento del Lago de Tequesquitengo, quién
lo hace como poseedor de buena fe, presentando titulo suficiente para considerar procedente
la regularizacion y expedicién de carta de instrucciéon notarial del lote en cuestion, motivo por
. €l cual se considera que no existe impedimento alguno para aprobar tal solicitud a favor del
>solicitante, toda vez que el objeto de la presente es el reconocimiento de los derechos de
~propiedad que tiene a su favor y, en consecuencia, se extinga del patrimonio fiduciario dicho
bien raiz.
Por lo que en este caso se actualiza la hipétesis prevista en el punto nimero 2 de las Bases
Generales para el Programa Integral de Regularizacién de Terrenos en la Zona del Lago de
Tequesquitengo, la cual a la letra dice: “Se considera “’Adquirente de Buena Fe”, aquella
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persona fisica o moral que acredite derechos con justo titulo sobre terrenos cuya situacion
coincidan con alguno de los casos comprendidos en la siguiente clasificacion: 1.3. Terrenos
transferidos por promesa de venta o por compraventa privada, totalmente pagados a
empresas del grupo “Terrenos y Turismo, S.A” u otras personas. Asi también se ajusta a la
hipbtesis normativa prevista por el apartado 11.6 que a la letra dice: “..Il. Derecho a
regularizacién generados con posterioridad al 30 de enero de 1975, consistentes en: (...)
11.6. Derechos a solicitar la regularizacién de terrenos adquiridos por cesién de derechos [N\
gratuita u onerosa, entre particulares, sin sancion del Fideicomiso, que no conste en
escritura publica”.

Por ende, debera someterse a consideracion y decisién del Subcomité de Regularizacion el presente .-
asunto para que, en el ambito de sus atribuciones, decida lo que corresponda. g
5.5.- DICTAMEN FINANCIERO: w-ccmscmmmermommammemmeemenmeomemeemeees

LOTE 22. -t ome—F- 15§
a) Superficie: 337.72 metros cuadrados.--—-——

b) Cuota Total: $7,679.28 (Siete mil seiscientos setenta;

i6n aprueba por unanimid
‘la carta de instruccién notari
pecto del lote numero 22, de la

ACUERDO SR 5-18/04/17.- Este Subcomité de Regulariz:
de votos la solicitud de regularizacion y expedicié
manzana 33, Seccion T
con superficie de 3 2 cteristicas determinadas por la
Subdirecciéon Técnica de
cantidad de $7,679.28 (Siete mil seisc 3 y-nueve pesos 28/100 M.N.), po <
edicion de la carta de instruccio

notarial, misma que debera de r o mayor de 10 dias habiles
contados a partir del dia sigui yresente acuerdo, apercibido

‘ in efecto. De la misma forma
| solicitante que proceda
nte barda acorde a los
Urbano Turistico para la 3

<

y una vez cubierta la cuota total d ), § nmine
a delimitar fisicamente el predios de referencia, medi
lineamientos establecidos en el Programa de Desarrol

Region del Lago de Tequesquitengo.
En desahogo del sexto punto del orden del dia se analiza la siguiente propuesta:----------------

6.- Analisis de la solicitud de regularizacién y expedicion de carta de instruccion %

-

notarial, INNNENGG respecto del lote 582, en la manzana 29, de

. la Quinta Seccion, superficie de 1,002.74 metros cuadrados, dentro del expediente
numero 119/06.

6.1. DATOS GENERALES: \
Con fecha 03 de marzo de 2017, compareci6 a estas oficinas
I con el proposito de solicitar la regularizacion y expedicion de la carta de instruccion |

notarial del lote 582 en la manzana 29, Seccion Quinta, con superficie de 1,002.74 metro
adrados.

6.2.- DICTAMEN TECNICO. N
De conformidad con el Dictamen Técnico del mes de abril de 2017, elaborado por la
-ingeniero Maria Guadalupe Araiza Rivera, Subdirectora Técnica del Fideicomiso Lago de
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Tequesquitengo, el predio se encuentra identificado como lote ntimero 582, manzana 29,
Quinta Seccion, franja verde, zona denominada “Rincén de las Hadas”, con superficie de
1,002.74 metros cuadrados, el predio se encuentra construido y no colinda con el lago, el
uso de suelo de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano-Turistico para la Regién del
Lago de Tequesquitengo, son un area apta para el desarrollo urbano, residencial media
villas conjunto (AADU H1.5). :

6.3. ANTECEDENTES DE REGULARIZACION:
1.- Escritura publica nimero 901 de fecha 01 de febrero de 1973, otorgada ante la fe del
Notario Publico nimero 01 en ejercicio del Cuarto Distrito Judicial del Estado de Morelos,
mediante la cual se hizo constar la protocolizacién del
enta entre la compariia Tequesquitengo. Sociedad

y el
comprador, respecto del lote niimero

contrato de promesa de comprav
Andnima, representada

Jido por la Direccién General de
tiene como propietario del lote

ago de Tequesquitengo N

,,‘erié) de 2006, expedido por la

2.- Avallo transitorio de fech a1
Catastro del Gobierno del Est
numero 582 de la Quin

> de folio 24,409 de fecha 04
Tesoreria Municipal de Jojutla, Morelos, a favor
mediante el cual se am el pago d

42N 007100 M. N.) por concepto de impuesto
ON

de la Quinta Seccion del Fraccionami
1,000.00 metros cuadrados.=-

4.- Escrito de fecha 01 d O
mediante el cual cedid los os que teni t
Seccion del Fraccionamiento Lago' de Tequesquitengo, en la squina de las calles Lago
aceptandolo éste Ultimo.-----------

Chapalay Circunvalacion,
5.- Solicitud de regularizacio
noviembre de 2006, suscrita por
ndmero 582, manzana 29, Quinta Seccion el Fra
con superficie de 1,000.00 metros cuadrados.
4\ 6.- Acuerdo nuimero SR 3-15/12/06, de fecha 30 de noviembre de 2006, emitido por el R

respecto del lote |
ccionamiento Lago de Tequesquitengo,

Subcomité de Regularizacién, mediante el cual s€ aprobo la regularizacién y expedicion de
carta de instruccion notarial, a favor respecto del lote
ndmero 582, manzana 29, Quinta Seccion, con superficie de 1,002.74 metros cuadrados,
" previo pago que el solicitante hiciera de la cantidad aprobada por ese SUbCOMité.-——--mmeeemmww-.

7.- Solicitud de fecha 03 de marzo de 2017, signada por—
solicitando la regularizacion y expedicién de la carta de instruccion notarial, respecto del lote

nimero 582 manzana 29, Quinta Seccién, zona denominada “Rincén de las Hadas”, con
superficie de 1,002.74 metros cuadrados.
6.4.- DICTAMEN JURIDICO:

Atento a lo anterior y efectuado el analisis de las documentales referidas, cabe sefialar que
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se acredita fehacientemente la buena fe del origen de la propiedad del lote objeto del
presente dictamen, tal y como se desprende de la escritura publica numero escritura publica
nimero 901, de fecha 01 de febrero de 1973, otorgada ante la fe del Notario Publico nimero |
01 en ejercicio del Cuarto Distrito Judicial del Estado de Morelos, en la que se hizo constar
la protocolizacién del contrato de promesa de compraventa entre la compaiiia
Tequesquitengo, Sociedad Anénima, en su caracter
en su caracter de comprador, respecto del lote nimero 582, Seccion Playas
del Fraccionamiento Lago de Tequesquitengo, con una superficie de 1,000.00 metros
cuadrados, quien, a su vez, cedid sus derechos de propiedad del referido predio al X
solicitante, quien finalmente acude para regularizarlo y extinguirlo del patrimonio fiduciario.”
Es decir, se advierte que existe titulo suficiente que acredita a Ia solicitante como poseedor
de buena fe. -
La posesién de buena fe de acuerdo aI art ulo 980 de ,a ley sustantiva civil estatal, es
aquella en que el poseedor-entra en ella: porv d'de un’ tltulo suficiente para darle derecho
de poseer. De ahi que los poseedores de- buena fe son aquellos que, conforme a la doctrina,
las leyes y la interpretacion. del Poder Judicial de la Federacnon entran en posesiéon
bien en virtud de un titulo’ suﬂmente para poseer. Es fVIa) posesion de buena fe la
con3|dero el EjeCUtIVO Federal al promulgar el Decreto, 20 de enero de 1975, publicag
' mes y afio.

ONAFE) en el artlcu|o tercero d
yocable Traslativo de Dominio cuy
pladas de |gual forma el articulo

la regularizacién de la tenenCIa dela t|erra para Ios pol ]
Por otro lado, el contrato-de fideicomiso irrevocable traslativo
1975, celebrado entre el Fondo- Nacional de Fomento Ejidal' (FONAFE), en su caracter de
Fideicomitente y Fideicomisario, Nacional Financiera, Sociedad Anénima (actualmente

Sociedad Nacional de Crédito), como Institucién Fiduciaria, y los ejidos afectados por la }%

expropiacién como Fideicomisarios, protocolizado en la escritura pablica nimero 115, de
fecha 24 de marzo de 1976, ante la fe del licenciado Heriberto Roman Talavera, Notario
) Publico Numero 62 de la ciudad de México, Distrito Federal, e inscrito el 11 de Agosto de
1976 en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Estado bajo el numero 46,
fojas 64, del Tomo CXL, Volumen Il, Serie A, Seccion Primera, oponible a terceros,
establecié en la clausula primera que uno de los fines del Fideicomiso consiste en promover |
la regularizacién de los terrenos fideicomitidos, por lo que la regularizacién sélo proceder: /

a favor de los poseedores de buena fe. Asi lo determin6 el Decreto y el contratzg;
respectlvo La tesis 354, Quinta Epoca, pronunciada por la extinta Tercera Sala de | \

\-Suprema Corte de Justicia de la Nacién, visible en el Apéndice 2000, Tomo IV, Civil, P.R.
SCJN pagina 240, preve:
POSESION EN CONCEPTO Y A TITULO DE PROPIETARIO, EQUIVALENCIA
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ENTRE ESTAS EXPRESIONES. No se incurre en error ni en infraccion de texto
legal, cuando se relaciona el concepto en el cual se posee la cosa, con el concepto
por el cual se ha entrado en la posesion de ella. En efecto, no tiene la posesion
originaria quien la adquirié en forma derivada como usufructuario, como arrendatario
o0 como custodia; no la tiene tampoco respecto de los bienes de la mujer, el marido
que los administra, ni el tutor en cuanto a los bienes del incapacitado. En resumen,
no tiene la posesion originaria quien posee a nombre de otro, o sea, por alguno de los
conceptos que por su definicion y naturaleza, excluyen el animo de poseer para si y,
por consecuencia, "en concepto de propietario”. El articulo 1151 del Cddigo Civil
vigente en el Distrito Federal, establece en su fraccién |, que la_posesién necesaria
para prescribir debe ser en concepto de propietario, y ese precepto se relaciona
inmediatamente con el articulo 806 del mismo ordenamiento, segun el cual, sélo es
poseedor de buena fe, el que entra en la posesion_en_virtud de un titulo
suficiente para darle derecho de poseer, o bien, el que ignora los vicios de su
titulo. Los actos de posesion después realizados, no s: tisfacen la exigencia legal; el
titulo suficiente es preciso para ent n.la posesion. La imprescindible conexion
que se establece entre los requisitos internos y los: elementos formales de la
prescripcion adquisitiva, se-pone- de-manifiesto-con-s6lo-advertir la equivalencia que
en cierto modo admiten los términos “en concepto de duefio”, por una parte y "a titulo
de duefio" por la otra.-A este respecto puede citarse a Planas y Casals, José Rojina
Villegas, y Aubri y Rau. Por otra parte, si bien los articulos 826 y 827 del Codigo Civil
citado, expresan "concepto", en cambio el articulo 1139, remitiendose a aquellos
preceptos dice "a titulo de", y en cons cuencia, atribuye-ala primera expresion y a la
dltima, el mismo significado. Poseer cosa en concepto de dueiio, equivale a
poseerla a titulo de tal. Esto quiere r en su acepcion-directa "causa o motivo". El
legislador alude por tanto a la "causa” de la posesién, cuando enuncia la
formula_"en concepto de propietario", y contempla un titulo exento de
precariedad. Esta no se concibe como u
total ausencia de esa posesion. EL pos or a titulo precario o mero detentador
es evidente gque no posee e to de p " pari
se realizé nunca, cualquier:
regla que dice: "nadie prescribe contra st ; C

dispuesto por el articulo 826 de nuestro.Codigo Civil, piedra angular del régimen dela
prescripcién adquisitiva, el cual contiene una regla que no admite diversidad de
interpretaciones: "Solo la posesion que se adquiere y disfruta en concepto de duefio
de la cosa poseida, ‘puede producir la prescripcion’. PRECEDENTES. Amparo civil
directo 8150/41.-Belmont Javier.-13 de marzo de 1944.-Unanimidad de cinco votos.-
La publicacién no menciona el nombre del ponente. Semanario Judicial de la
Federacién, Quinta Epoca, Tomo LXXIX, pagina 5316, Tercera Sala.

", Lo anterior se confirma con lo

. En la especie, esta plenamente acreditado que el solicitante es poseedor de buena fe amen
. de la cesién de derechos que otorgd el sefior Ventura Espinos Loredo, a favor de su hijo el
sefior Antonio Espinos Mares, respecto del lote numero 582 materia del presente, y la

causahabiencia que deviene de la fraccionadora Tequesquitengo S.A., tal como consta en
los antecedentes antes descritos.

Conforme a los articulos 1700 y 1701 de la ley sustantiva civil estatal, si los términos de un
Gofitrato son claros y no dejan duda sobre la intencién de los contratantes, se estara al
\sentido literal de sus clausulas, ademas de que cualquiera que sea la generalidad de los

“términos de un contrato, no deberan entenderse comprendidos en €l cosas distintas y casos
diferentes de aquéllos sobre los que los interesados se propusieron contratar. La tesis
1.90.C.83 C, con numero de registro 186973, Novena Epoca, publicada en el Semanario
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Judicial de la Federacién y su Gaceta XV, Mayo de 2002, pagina 1201, sefiala:------------------
CONTRATOS. LA |NTERPRETAC|0N DE UNA CLAUSULA DEBE ATENDER A SU
CONTENIDO Y NO AL RUBRO DE AQUELLA. Si se toma en consideracién que el
contrato es la exteriorizacién coincidente de dos o mas voluntades, por la cual se
crean, transmiten, modifican o extinguen obligaciones, ello significa que lo
plasmado en una de sus clausulas es precisamente la manifestacion expresa
de los contratantes sobre las obligaciones que es su voluntad pactar; entonces,
si el rubro de una clausula es contrario al texto de la misma, debe estarse a lo R\

expresado literalmente en el texto de ésta, por contener expresamente lo que las

partes quisieron convenir. PRECEDENTES. NOVENO TRIBUNAL COLEGIADO EN

MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. Amparo directo 5279/2001. José Luis

Rodriguez Reséndiz. 28 de septiembre de 2001. Unanimidad de votos. Ponente:

Indalfer Infante Gonzalez. Secretaria: Margarita Bertha Velasco Rodriguez.
En criterio de esta Unidad-de Enlace.Juridico,.la-regularizacién de carta de instruccion
notarial, puede otorgarse a-favor de quien ahora representa los derechos de propiedad del
lote 582, manzana 29, Quinta Seccién, zona denominada “Rincén de las Hadas”
superficie de 1,002.74 metros cuadrados,-quién lo hace como poseedor de buen
presentando titulo suficiente para considerar procedente la regularizacion y expediciomgd
carta de instruccion notarial del lote en cuestion, motivo- por el cual se considera que
existe impedimento alguno para aprobar tal- regulanzac, _y-emitirse la carta de instruccion
notarial a favor del solicitante, toda vez que el objeto de la ‘presente es el reconocimiento de
los derechos de propledad que tiene favor y, en‘ consecuenma se extingan del
patrimonio fiduciario dicho'bien raiz.

Por lo que en el presente caso se actuali

3

a hipotesis ipreyg\sta:‘en el punto nimero 2 de la
Bases Generales para el Programa Integral de Regularizacion de Terrenos en la Zona de
Lago de Tequesqmtengo la cual a la letra dice: “Se considera “Adquirente de Buena Fe”,
aquella persona fisica o moral que a ‘redlte dere ‘con-justo titulo sobre terrenos cuya
situacion coincidan con alguno s casos.comprendidos en la s:gu:ente clasificacion:
2.1.3. Terrenos transfer/dos por-pro. ~
pagados a empresas del grupo“’Terrenos 'y Turism S Vg \
Por ende, debera someterse a consideracion.y decision del Subcom|te de Regulanzamon el

presente asunto para que, en el ambito de. sus atribuciones; decida lo que corresponda.-------

ACUERDO SR 6-18/04/17.- Este Subcomité de Regularizacién por unanimidad de votosQU
decide dejar pendiente la aprobacion de solicitud de regularizacién y expedicion de la
‘carta de instruccion notarial a favor [ respecto del lote |
nimero 582, de la manzana 29, Seccién Quinta, franja verde, zona denominada &
“Rincén de las Hadas”, con superficie de 1,002.74 metros cuadrados, caracteristicas
determinadas por la Subdireccién Técnica de este Fideicomiso, hasta en tanto la
Direccion General de Caminos y Puentes, perteneciente a la Secretaria de Obras
A\ Pablicas, del Gobierno del Estado de Morelos, nos informe si dentro del proyecto de
la ampliacién de la Avenida Circunvalacion, sufrira afectaciéon en su superficie, e
inmueble descrito anteriormente, o si existe algin compromiso o arreglo con e
ropietario de dicho bien, para estar en condiciones de identificar perfectamente el
inmueble y regularizar la superficie fisica que resulte para el caso de existir alguna
modificacién al respecto.
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No habiendo otro asunto que tratar, se levanta la presente para dar constancia, por lo
que se da por terminada la presente sesion, siendo las once horas con nueve minutos
del dia de inicio, firmando al margen para constancia legal.

Lic. Tali cilia Samano Calderon M en. D Paﬁrlma Adrlana Arlza Cuellar.

Ixectora General T 0 1A Direcfora General de Asuntos
Convoto. = Contenmosos de la Consejeria Juridica.
et T - Con voto.

Subdlrectora Tecnlca
Con vo,tq e

AN ellpe VaIIe Brito.
Representante del ejido de
_ Tequesquitengo.
Con voto.

Eustaquei/o V. léze{uez Espinosa. Hermilo Carmen Rodriguez.

Representante del ejido de San José Representante del ejido de Xoxocotla.
Vista Hermosa. Con voto.
gs Con voto.
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Secretaria .‘

MORELOS | de Turismo pseomie 2

PODER EJECUTIVO

SECRETARIAT

Jesus Vargas Padilla.
inanciero y Administrativo
e la Unidad de Enlace Juridico.

C.P.C. David
Unidad de Enlac
en representacio

C P EIV|a Aracel alderon Carreto
Comisafia Publica. .
Sin voto. ’

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRESPONDE AL ACTA DE LA SEGUNDA SESION ORDINARIA DEL SUBCOMITE DE
REGULARIZACION DEL FIDEICOMISO LAGO DE TEQUE DA EL DIA DIECIOCHO DE ABRIL DEL DOS MIL
DIECISIETE. . o o
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