AYUNTAMIENTO MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE
TLALTIZAPAN DE ZAPATA, MORELOS. 2016-2018

Tlaltizapan de Zapata Morelos a 6 de Agosto del 2018
Dir. Desarrollo Urbano, Vivienda, Obras Publicas,
Planeacion y Desarrollo.

No. de oficio: 013/DUUS/2018

ASUNTO: Licencia de uso de suelo

ANDRES FLORES URANGA

Presente:

Con relacion a su solicitud de licencia de Uso del Suelo para el proyecto denominado CLUB
50CIAL HACIENDA DE ACAMILPA, ubicado en la Comunidad de Acamilpa del Municipio de
Tlaltizapan de Zapata, Morelos; por este conducto le informo lo siguiente:

1.-DESCRIPCION DEL PROYECTO

y restaurante de alimentos y bebidas, asi como también alberca, areas recreacionales,
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* cancha de tenis, espacios deportivos y helipuerto.
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2.- MARCO JURIDICO Y NORMATIVO

Ley Organica de la Administracion Publica del Estado de Morelos: articulos 1, 11fraccion Vil y 27
fraccion XVI; publicada el 28 de septiembre del 2012, en el periddico oficial “Tierra y Libertad” No.
5030; ultima reforma publicada el 22 de abril del 2015, , en el periddico oficial “Tierra y Libertad” No.
5281.

Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Morelos: articulos 1,
5 fraccién | inciso d}, 7 fracciones I, vil, 32 y demas relativos y aplicables, publicada el 26 de agosto
del 2009, en el periddico oficial “Tierra y Libertad” No. 4736: tltima reforma 04 de febrero del 2015,

en el pericdico oficial “Tierra y Libertad” No. 5260.

Ley general de Bienes del Estado de Morelos: articulo 410: publicada el 5 de julio de 1989, en el
periddico oficial “Tierra y Libertad” No. 3438: Ultima reforma publicada el 20 de noviembre del 2013,
en el periddico oficial “Tierra y Libertad” No.5142.

Reglamento interior de la Secretaria de Desarrollo Sustentable: articulos 1,3 fraccion XV, 7, 15
fraccion | 17 fracciones IlI, IV, XXIl Y 28 fraccién | publicado en el periddico oficial “Tierra y Libertad”
No. 5043 de fecha 14 de noviembre del 2012, Gltima reforma de fecha 5 de marzo del 2014, , en el
periddico oficial “Tierra y Libertad” No. 5167.

Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional del Estado de Morelos.

Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable de Tlaltizapan de Zapata Morelos.

3.-NORMATIVIDAD APLICABLE

Datos obtenidos del PMDUST, 2011
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(UBICAION | PROYECTO USO DE SUELO COMPATIBILIDAD
_ Compatible
CALLE NINOS CLUB SOCIAL H3
HEROES #20. HACIENDA DE
ACAMILPA. ACAMILPA.

4.- OTRAS CONSIDERACIONES

El programa municipal de desarrollo sustentable de Tlaltizapan (PMDUST) Vigente, establece el uso
del suelo H3 el cual es 45 VIV/HA con el proyecto a desarrollar “CLUB SOCIAL HACIENDA DE
ACAMILPA”, UBICADO EN CALLE NINOS HEROES#20 ACAMILPA, TLALTIZAPAN DE ZAPATA MORELOS
con hase a la matriz de compatibilidad de usos y destinos de suelo, del mismo instrumente normativo
citado.

Asi mismo en la tabla de zonificacidn otras zonas de usos especiales sefalan las siguientes
condicionantes para el uso de suelo H3.

A) Deberan respetar la capacidad que establecen las zonas homogéneas H3, la cual indica que para
lograr un desarrollo urbano ordenado y una densificacion racional de las dreas urbanas, se
apegaran a 45 viviendas por hectarea.

B} Con uso habitacional con base a la matriz de compatibilidad de uso y destinos de suelo, se indica
que el uso intenso del suelo serda de CO.S=0.50YC.U.S=1.00
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5.- RESOLUCION

Con fundamento en lo anterior, la propuesta para el proyecto denominado CLUB SOCIAL
HACIENDA DE ACAQMILPA, Tlaltizapan de zapata Morelos; Conservando el uso de suelo
H3 ES PROCEDENTE-CONDICONADA, a mantener el uso de suelo y de servicios que
establece el instrumento normativo vigente y prevea lo siguiente:

6.- CONDICIONANTES:
Estatal.

a) Obtener el visto bueno, por parte de la direccion general de proteccidn civil (DGPC)
en cumplimiento de la normatividad.

Municipales.

a) Presentar la factibilidad de dotacion de los servicios publicos municipales, tal es el
caso de agua potable y alcantarillado con tarifa comercial.

b) Cualquier desarrollo o proyecto gue se presente en este predio con uso distinto al
aprobado requerira de licencia de uso de suelo especifico.

c} Queda estrictamente prohibido utilizar el derecho de via publica como érea de
estacionamiento y realizar maniobras de carga y descarga.

d} El proyecto deberd incluir las instalaciones necesarias, o en su caso, la adopcion

para garantizar el libre de transito a personas con discapacidad.
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Es responsabilidad del solicitante presentar documentalmente dichas condicionantes ante
esta autoridad, con base en el articulo 8 fraccion X! de la ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Morelos, publicado en en el periddico oficial
“Tierra y Libertad” de fecha “26 de Agosto del 2009, mediante el cual se faculta a este
ayuntamiento para exigir el cumplimiento de las condicionantes estatales y municipales
establecidas en este documento, asi como la supervisién y seguimientos de la mismas.

7.- OBSERVACIONES.

La falta de cumplimiento a la normatividad, consideraciones, condicionantes y
observaciones establecidas en este documento, serd motivo para la cancelacion de la
presente licencia de Uso de Suelo.

La resolucion que incluye este documento se emite con base a la informacidn
proporcionada por el interesado, por lo que cualquier violacion o alteracién a la misma,
también serd motivo para la cancelacién de la presente licencia de uso de suelo

Este documento no exime de los sanciones a que dieran lugar por parte de otras
dependencias, no acredita la propiedad del predio o posesién de los mismos, no prejuzga
sobre el régimen de tenencia del predio, ni certifican el tipo de tenencia, no constituyen
constancias de alineamiento, apeo y deslinde respecto de los inmuebles, debiendo
comprobarse documentalmente ante la dependencia que lo solicite. No es una
autorizacion para la realizacion de ninguna obra de construccién o actividad, sino un
trdmite previo para la obtencién de las licencias y/o autorizaciones correspondientes.

8.-VIGENCIA.

ESTE DOCUMENTO TENDRA VIGENCIA EN TANTO LOS INSTRUMENTOS NORMATIVOS
VIGENTES NO SEAN MODIFICADOS,
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POR ULTIMO, ES IMPORTANTE SENALAR QUE EL H. AYUNTAMIENTO DE TLALTIZAPAN ES
EL ENCARGADO DE REVISAR, EVALUAR Y APROBAR LOS PROYECTOS A TRAVES DE LA
VENTANILLA UNICA CON BASE EN LA NORMATIVEDAD ESTABLECIDA EN EL {(PMDUST),
QUIEN EN SU CASO, GESTIONARA LA EMITRA DE LAS LICENCIAS DE USO DE SUELO Y/0
PERMISOS CORRESPONDIENTES.

SIN OTRO ASUNTO ENPARTICULAR POR EL MOMENTO, HAGO PROPICIA LA QCASION
PARA ENVIARLE UN CORDIAL SALUDO.

ARQ. ANGEL MARTIN SANDOVAL ANZUF
DIR. DESARROLLO URBANO, VIVIENDA
OBRAS PUBTICAS PLANEACION Y-DESARROLLO.




